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Szanowni Paristwo,

rok 2018 jest dla Nas bardzo wyjatkowy, gdyz jest to rok
jubileuszowy. Zielonogérska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
25 lutego 2018 r. obchodzita 60-lecie. Powstanie Spétdzielni
zapoczatkowalo Walne Zgromadzenie czlonkéw zatozycie-
li 18 grudnia 1957 r. Grupa 50 os6b skladajaca sie z przed-
stawicieli réznych zakladéw pracy powolata spéldzielnie
mieszkaniowa typu powszechnego. Na Walnym Zgroma-
dzeniu cztonkowie zatozyciele uchwalili statut Spétdzielni,
plan dzialania, najwyzsza sume zobowiazan, jaka Spétdziel-
nia moze zaciagnac¢ oraz wybrano Rade Nadzorcza i Zarzad
Spétdzielni.

Pierwszym Przewodniczacym Rady Nadzorczej byt
Edmund Nortowski.

W skiad Pierwszego Zarzadu weszli:

Witold Politowicz ~ — Prezes
Henryk Patan — czlonek Zarzadu
Jozef Krzesiriski — cztonek Zarzadu

c.d. na str. 2
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Zielonogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zielonej Gérze zastrzega, ze dalsze rozpowszechnianie materiatow publikowanych w Biuletynie Zielonogoérskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej zaréwno w formie elektronicznej jak i papierowej bez zgody Zarzadu Spétdzielni jest zabronione.
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Ul. Leopolda Staffa, (fot. archiwum Bronistawa Bugiela)

cd. ze str. 1

Rada Miasta uzasadnila celowo$¢ zatozenia spét-
dzielni mieszkaniowej ogdélnym brakiem mieszkan
w Zielonej Gorze, jako miasta wojewddzkiego. Roz-
wijajacy sie przemyst i drobna wytwoérczos¢ powo-
dowaly zapotrzebowanie na sile robocza, a co za tym
idzie na mieszkania. Na poczatku kolejnego roku —
doktadnie 25 lutego 1958 r. Zielonogdrska Spétdziel-
nia Mieszkaniowa zostala zarejestrowana w Sadzie
w Zielonej Gérze pod numerem 367 i od tej daty stala
si¢ jednostka prawna, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych swoich czlonkéw.

Pierwszy budynek, ktéry Spétdzielnia nabyla i do-
konata pierwszych przydzialéw dla swoich cztonkéw
to Westerplatte 10-14. To poczatek dzialalnosci eks-
ploatacyjnej. Pierwsza inwestycja to budowa osiedla
mieszkaniowego ,Pod Skarpa” — obecnie ,,Morelo-
we”. Zalozenia przewidywaty budowe 20 budynkéw

mieszkalnych oraz jednego budynku uzytkowego
przeznaczonego na ustugi. Budowe pierwszego bu-
dynku rozpoczeto w 1958 r. W styczniu 1961 r. od-
dano do uzytku budynki przy ul. Staffa. W tym okre-
sie rozpoczyna si¢ zywsza dzialalno$¢ samorzadowa.
Zostaja powotane poszczegdlne komisje Rady Nad-
zorczej: rewizyjna, gospodarczo-inwestycyjna i spo-
teczno-samorzadowa.

W latach 60-tych powstaja budynki przy ulicy:
Spétdzielczej, Morelowej, Morelowej 34 — Zarzad
i pierwsze wiezowce przy ul. Wladystawa IV. W 1969 r.
oddana zostaje budowa przy ul. Ptasiej. Stan zasobow
mieszkaniowych wzrasta do 76 tys. m* p. u.

W latach 70-tych i 80-tych przyrost zasobéw miesz-
kaniowych byt znaczny. Wéwczas powstaje najwiecej
budynkéw. W okresie 1971-1975 oddano 3.103 mie-
szkania — powstaje w tym czasie wiele budynkéw na

" Osiedlu ,Piastowskim” — budynki przy ul. T. Zawa-

dzkiego ,Zoski” oraz Sw. Cyryla i Metodego. Mie-
dzy rokiem 1976 a 1980 — 4.428 mieszkan — to czas
rozwoju Osiedla ,Stonecznego” m.in. budynki przy
ul. Powstaricéow W-wy, Henryka Sucharskiego, Le-
opolda Okulickiego, Szarych Szeregéw. W éwczesnym
okresie w ZSM powstat Zaklad Budowlano-Remonto-
wy zabezpieczajacy remonty substancji mieszkanio-
wej. Koniec lat 70-tych i lata 80-te to rozw6j Osiedla
,Luzyckiego” i ,Przyjazni”. ZSM oddaje ponad 5 ty-
siegcy mieszkan. Wedtug stanu na dzier 31.12.1990 r.
Spétdzielnia zrzesza 14.434 czlonkéw, w tym oczeku-
jacych na mieszkanie jest 747 czlonkéw. Zasoby miesz-
kaniowe ZSM w 1990 r. osiagaja powierzchnie uzytko-
wa powyzej 700 tys. m*.

Sytuacja ekonomiczno-finansowa ZSM w okresie
reformowania kraju ulegala cigglym zmianom, co
mialo ogromne znaczenie w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi. Ciaggty ruch cen za ustugi komunal-
ne zmienial dotychczasowa, w miare stabilng sytuacje
w zakresie wysokos$ci kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, co niewatpliwie wpltyneto na zmia-
ny optat. W latach 90-tych majg one tendencje wzro-
stowa. W tym tez okresie znaczna rzesza czionkéw
ZSM przeksztalca lokatorskie prawo do mieszkania
na prawo wiasnosciowe.

W roku 1990 rozpoczat si¢ proces zmian w organiza-
cji wykonawstwa wtasnego budowlano-remontowe-
go. Szczuplo$é srodkéw na funduszu remontowym,
zmiany w kredytowaniu ograniczajace budownictwo
mieszkaniowe, doprowadzaja do podjecia decyzji
o likwidacji Zaktadu Remontowo-Budowlanego, kto-
ry dotychczas zajmowat si¢ budownictwem mieszka-
niowym oraz prawie w 100% remontami substancji
mieszkaniowej ZSM.
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W latach 90-tych dziatalnos¢ ZSM w duzej mierze
uzalezniona byla od uwarunkowan gospodarki ryn-
kowej i mozliwosci finansowych. W tym czasie 745

0s6b oczekiwalo na mieszkania. Duza barierg staja |

si¢ kredyty na cele mieszkaniowe — tak wysoko opro-
centowane, iz rozliczenia z czlonkami z tego tytulu
staja sie¢ bardzo niekorzystne, a czlonkowie nie moga
podotac ich sptacaniu. W warunkach ciagtych zmian
w kredytowaniu budownictwa mieszkaniowego Sp6t-
dzielnia oddaje w latach 1991-1992 kolejne budynki
— przy ul. Chmielnej. Pomimo braku kredytéw nisko-
oprocentowanych ZSM nie rezygnuje z budowy mie-
szkani, z tym, ze finansowane sa one w catosci ze
srodkéw wiasnych cztonkéw. Przy zawieraniu uméw
o budowe mieszkan i lokali uzytkowych pierwszen-

stwo maja czlonkowie ZSM z uwzglednieniem stazu

cztonkowskiego. Efektem bylo oddanie do uzytku
budynkéw przy ul. Stowackiej, Wegierskiej, przeszio
700 garazy przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie, Woj-
ska Polskiego i Francuskiej oraz domy jednorodzinne
przy ulicy Dziatkowej i Hiszpanskiej. W kolejnych la-
tach Spétdzielnia koriczy budowe budynkéw przy ul.
Wyszyniskiego oraz Slowackiej — najmiodsze Osiedle
,Przyjazni” powigksza si¢ znacznie.

W latach 90-tych dano cztonkom mozliwosci oszcze-
dzania kosztéw zwigzanych z oplatami za miesz-
kania, zwazywszy, iz nastapilo ograniczenie, az do
catkowitego wycofania dotacji paristwowej do wody
i centralnego ogrzewania. Ceny wody i centralnego
ogrzewania rosty tak gwattownie, ze decyzja organéw
Spotdzielni znalazta zrozumienie wsréd uzytkowni-
kéw mieszkari i w roku 1996 opomiarowano przeszito
13 tys. mieszkan w zakresie wody a w zakresie c.o.
przeszto 11 tys. mieszkan. Z uptywem lat korzystajac
z nowych rozwiazan technologicznych wprowadzono
radiowe odczyty zuzycia ciepta i wody.

Z uwagi na brak terenéw pod budownictwo miesz-
kaniowe Spoéldzielnia zaprzestala dzialalnosci inwe-
stycyjnej. W latach 2007-2008 powstaje ostatnie zada-
nie inwestycyjne pod nazwa ,Mrowisko 2”, ktére jako
wspolnota mieszkaniowa przy ul. Wojska Polskiego
jest zarzadzane przez ZSM.

Na przetomie lat 2002-2003 zostaly podjete decyzje
0 rozpoczeciu prac zwigzanych z wdrozeniem Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000 r. W tym celu wykonano prace geodezyjne zwia-
zane z podzialem nieruchomosci, ktére sa niezbedne
do oznaczenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
w budynkach potozonych na gruntach w uzytkowaniu
wieczystym naszej Spéldzielni. Spétdzielnia wystapi-
ta z wnioskiem do Prezydenta Miasta o zwrot kosz-
tow i jako jedna z pierwszych otrzymata refundacje

Ul. Boh. Westerplatte, (fot. archiwum Bronistawa Bugiela)

kosztéw z tytulu przeprowadzenia prac geodezyjnych
zwiazanych z podzialem nieruchomosci. Rada Miasta
decyzja z dnia 30.09.2003 r. udzielita Zielonogorskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej 93% bonifikaty na prze-
ksztalcenie dzierzawy wieczystej w prawo wilasnosci
gruntu.

W 2006 1. pracami termomodernizacyjnymibudynku
Armii Krajowej 6 Spétdzielnia rozpoczyna ocieplanie
budynkéw w ramach ustawy o wspieraniu termomo-
dernizacji i remontéw. Obecnie przeszio 54 % zaso-
béw Spétdzielni jest po termomodernizacji. ZSM w br.
kontynuuje ocieplenie zasobéw spétdzielczych. Przy-
gotowala juz plany termomodernizacji budynkéw na
2019 r. i zaklada, ze ocieplonych zostanie tacznie 174
budynki, co stanowic¢ bedzie 68,89 % wszystkich za-
sobéw. Remontowane sa klatki schodowe oraz wpro-
wadzane nowe rozwiazania i technologie (oSwietlenie
energooszczedne, nowe windy). W kalendarz spo-
tkant wpisaly sie cyklicznie odbywajace sie spotkania
z mieszkaricami w zakresie propozycji wykonania prac
remontowych w danym budynku w ramach zgroma-
dzonych $rodkéw finansowych na funduszu remon-
towym, badZ propozycji ich kredytowania. Spotkania
maja charakter konsultagji.
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Na przestrzeni tych 60 lat statutowa dziatalnos¢
spoleczno-wychowawcza miata lata obfitujace w jej
rozwdj, jak i czas bardzo trudny. Pierwszym miejscem
takiej dziatalnosci byly pomieszczenia piwniczne przy
ul. Morelowej i byt to rok 1966. W 1970 roku odda-
no nowy klub ,Usmiech”. W 1992 r. transformacji
poddano organizacje spoteczno-wychowawczga. Brak
srodkéw finansowych, wysokie koszty utrzymania
domoéw kultury, klubéw i swietlic, spowodowaty de-
cyzje o prywatyzacji placéwek spoteczno-wychowaw-
czych.

Od 2008 roku na nowo funkcjonuje Spétdziel-
czy Dom Kultury ,Nowita”. Podjeta przez Zebranie
Przedstawicieli Czlonkéw uchwala zapoczatkowala
dzialalnos¢, ktéra cieszy sie duza popularnoscia wsréd
cztonkéw i oséb niebedacych czionkami Spétdzielni,
zyskujac coraz to nowych zwolennikéw.

Spotdzielnia to nie wylqcznie prawny byt gospo-
darczy, to zasady, idee, wartosci. Zielonogdrska Spot-
dzielnia Mieszkaniowa jest najstarsza Spoéldzielnia
w miescie, a jej zasoby stanowia znaczny procent ca-
tego miasta. Dzi$ to 254 budynki mieszkalne ogdétem
762.560,87 m? p.u. Jest podmiotem wspdlpracujacym
ze wszystkimi najwazniejszymi instytucjami w mie-
Scie. Dzigki sprawnemu zarzadzaniu jest stabilna fi-
nansowo i postrzegana, jako wiarygodny partner.

Na przestrzeni 60 lat dzialalnosci Spoétdzielni
w organach samorzadu przewinelo sie wielu dziata-
czy, ktérzy poswiecili, a niektérzy nadal poswiecaja
swdj czas w zaangazowanie dla rozwoju Zielonogor-
skiej Spoétdzielni Mieszkaniowej:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej:
Edmund Nortowski
Stanistaw Babiarz
Tadeusz Szaferski
Stanistaw Bartoszewski
Edward Nalepa
Telesfor Stankiewicz
Ryszard Adamowski
Jerzy Pechacz

Z powazaniem

o

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jan Skwarylo

Z powazaniem

astepca Prezesa
Tomasz Kasprzyszak

Helena Wiodarczyk
Stanistaw Oznarowicz
Andrzej Bialogrecki
Tadeusz Wawrzyniak
Ignacy Bazan

Jan Skwaryto

Prezesi Zarzadu:
Witold Politowicz
Janusz Krauze
Bogustaw Olechnowski
Karol Bursztyn
Jozef Kolariski
Wiadystaw Lesniak
Mieczystaw Olejniczak
Kazimierz Klobut
Henryk Skrzypczak
Dariusz Mackowiak

Zarzad ZSM usprawnia czynnosci zwigzane z za-
rzadzaniem, dazy do $wiadczenia ustug na najwyz-
szym poziomie, do pelnego dostepu do informacji
i sprawnego systemu komunikowania si¢ z mieszkan-
cami. Prowadzi strone internetowa, uruchomiony zo-
staje internetowy dostep do systemu E-oplaty i E-do-
kumenty.

W okresie tych 60 lat przezywaliSmy chwile radosci
i smutku. Patrzac jednak z perspektywy czasu znacz-
nie wiecej bylo tych pozytywnych chwil i liczymy, ze
tak bedzie w przyszlosci. Osiagnie¢ przez te lata tez
bylo niemato, systematycznos¢ i wytrwatos¢ w da-
zeniu do celu przyniosty pozytywne efekty dla Nas
wszystkich. Lista zrealizowanych przedsiewzigc jest
dowodem na to, ze Zielonogérska Spétdzielnia Miesz-
kaniowa osiaga zamierzone cele i dazy do tego, by by¢
liderem.

Spétdzielnia to struktura dobrze zorganizowana.
Nasze doswiadczenie, zdobyta wiedza to pewne funk-
cjonowanie Naszej Spéldzielni w nastepnych latach.
W roku jubileuszowym spogladamy wstecz z duma
a Wszystkim Spéldzielcom zyczymy wszelkiej po-
mysInosci w nadchodzacych latach.

Z powazaniem

Prezes Zarzadu
Dariusz Mackowiak
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1. Sytuacja finansowo-majatkowa Zielonogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej za 2017r.

1.1. Koszty i przychody utrzymania nieruchomosci

Wysokos¢ kosztéw poniesionych na eksploatacje
i utrzymanie nieruchomosci w 2017 r. zostala okre-
$lona na podstawie planu gospodarczo-finansowego
zatwierdzonego uchwalgq Rady Nadzorczej nr 23/2017
z dnia 23.03.2017 r. Naliczone przychody z oplat zo-
staly skalkulowane na pokrycie planowanych kosz-
tow w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej nr 24/2017
podjeta tego samego dnia.

W 2017 r. Zielonogorska Spétdzielnia Mieszkanio-
wa poniosta koszty zwigzane z eksploatacjg i tech-
nicznym utrzymaniem nieruchomosci na poziomie
87.491.686,70 zit. Na pokrycie poniesionych kosz-
tow Spoéldzielnia naliczyla przychody w kwocie
89.543.541,55 zt. Zaréwno koszty, jak i przychody sa

51,2%

Tak jak w latach ubiegltych, najwigekszy udziat w
kosztach wynoszacy 44.809.108,66 zt stanowiq koszty
ustug komunalnych (51,2% kosztéw ogdtem.) Z po-
wyzszej kwoty kosztéw ustug komunalnych stanowia:

— koszty centralnego ogrzewania i cieplej wody
wraz z ustugami rozliczeniowymi wynoszace tacznie
30.807.968,33 zi;

Za okres rozliczeniowy 2016/2017 $redni koszt cen-
tralnego ogrzewania wyniost 2,59 zt/m?/m-c z czego
koszt staty stanowit 0,84 zt/m?/m-c, a koszt zmienny
1,75 z1/m?/m-c. W poréwnaniu z poprzednim sezo-

zgodne z zatwierdzonym planem. Ponadto na po-
zostalej dzialalnosci operacyjnej, zwiazanej giéwnie
z egzekucjq naleznosci Spétdzielni na drodze sadowej
ikomorniczejw 2017 r.koszty wyniosty 589.151,77 ztna-
tomiast przychody osiagnieto w kwocie 1.139.274,87 z1.
Pozostala dziatalnosc finansowa, ktéra obejmuje swym
zakresem odsetki od depozytéw bankowych oraz
wyegzekwowane odsetki od zaleglosci czynszowych
zamknela sie nadwyzka w wysokosci 784.254,78 zi
przy przychodach w wysokosci 784.459,37 zt oraz
kosztach w kwocie 204,59 z1.

Z ponizszego grafu moga Paristwo odczytad na jakie
cele wydatkowano $rodki:

eksploatacja nieruchomosci i urzadzen
dziatalnos$¢ kulturalna SDK Nowita
konserwacja

odpis na fundusz remontowy

ustugi komunalne

nem grzewczym $redni koszt centralnego ogrzewania
w ZSM wzrést 0 0,02 zt/m?/m-c. Sredni koszt pogrza-
nia wody stanowit 25,88 zt/m?.

— koszty zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw
w wysokosci 11.053.085,83 zi;

Ze wzgledu na podwyzke oplaty za zuzycie zim-
nej wody i odprowadzenie Sciekéw przez ZWIK
sp. z 0.0. od 01.04.2017 r. do wysokosci 11,10 zt/m? tj.
0,52 zt/m? wydatki ponoszone z tego tytulu corocz-
nie rosna. Dlatego tak wazne jest minimalizowanie
wystepujacej réznicy miedzy wskazaniami wodo-
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mierzy gléwnych wedlug ktérych obcigzana jest
Spéldzielnia, a suma wskazan wodomierzy indywidu-
alnych w lokalach. Za 2017 r. Srednia réznica na , wo-
dzie” wyniosta 5,62% i ulega systematycznej obnizce.
Z pewnoscia przyczynia sie do tego montaz wodomie-
rzy odczytywanych radiowo. W zasobach Spétdzielni
w 2018 r. zakoriczony zostanie proces wymiany wodo-
mierzy na odczytywane droga radiows.

— koszty wywozu nieczystosci zamknety sie kwota
2.948.054,50 zL;

Zielonogorska Spétdzielnia Mieszkaniowa zadekla-
rowala selektywna zbiérke odpadéw w efekcie czego
oplata pobierana od naszych mieszkaricéw wynosi
8,80 zt/osoba/m-c i nie ulegla zmianie. Przypomina-
my o obowigzku zglaszania wszelkich zmian liczby
zamieszkatych os6b, co wptywa na prawidlowos¢ spo-
rzadzanej deklaracji do Urzedu Miasta Zielona Goéra.

W strukturze kosztéw 20,4% stanowiq koszty eks-
ploatacji nieruchomosci i urzadzen, ktére lacznie obej-
muja;:

— eksploatacje podstawowa wynoszaca:

15.151.921,28 zi;

Koszty te dotycza utrzymania czystosci, energii
elektrycznej, ubezpieczeri majatkowych, ustug de-
ratyzacji, dezynfekcji, kominiarskich, wywozu i uty-
lizacji nieczystosci wielkogabarytowych, zimowego
utrzymania ulic, wymiany piasku w piaskownicach,
organéw samorzadowych, wieczystego uzytkowania
gruntu, ogdlnych (administracji osiedlowych i Za-
rzadu) oraz podatku od nieruchomosci dla lokali
niewyodrebnionych. Sredni koszt eksploatacji pod-
stawowej za 2017 r. wyni6st dla lokali mieszkalnych
1,56 zt/m?/m-c bez podatku od nieruchomosci
i wspdlnych licznikéw gazowych. W stosunku do
ubiegtego roku wzrést o 0,04 zt/m?/m-c.

— koszty zwiazane z obstuga wodomierzy: dzierza-
we, legalizacje i odczyt wodomierzy na taczng kwote
701.794,95 z1.

Wysoko$¢ oplat na pokrycie powyzszych kosztéw
nie uleglta zmianie w stosunku do roku poprzedniego.
W budynkach mieszkalnych, w ktérych mieszkaricy
reguluja oplate z tytulu dzierzawy wodomierzy, nie
pobiera sie optat z tytutu legalizacji i odczytu wodo-
mierzy. Oplata za dzierzawe wodomierzy w wysoko-
Sci 2,21 zt/wodomierz/m-c bedzie obowigzywad réw-
niez w budynkach, w ktérych wodomierze radiowe
zamontowane zostang do korica roku.

— koszty konserwacji instalacji domofonowej za-
mknely sie kwota 204.605,92 zi;

Opftata wynosi 1,50 zt/lokal/m-c, nie ulegta zmianie
w stosunku do roku poprzedniego.

— koszty zwigzane z utrzymaniem urzadzen dzwi-
gowych na kwote 1.082.111,16 zi;

Sredni koszt eksploatacji i utrzymania urzadzen
dZzwigowych za 2017 r. wyniést 0,32 zt/m?*/m-c i nie
ulegt zmianie w stosunku do roku poprzedniego.

Kwote 4.956.920,85 zt wydatkowano na pokrycie
kosztéw konserwacji ktére stanowia 5,7% w strukturze
kosztéw ogoétem. Pod pozycja konserwacji mieszcza
si¢ koszty wykonywania czynnosci konserwacyjnych
przez osiedlowe zespoly konserwatoréw, pielegna-
gji zieleni, serwis i naprawy ukladéw pomiarowych
cieptomierzy w wezlach c.0., wymiana wkiadek
w drzwiach wejsciowych do budynku oraz badan
instalacji gazowej, elektrycznej, odgromowej i wen-
tylacji. Sredni koszt konserwacji za 2017 r. w Zielo-
nogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wyniést dla lo-
kali mieszkalnych 0,55 zt/m?/m-c co oznacza wzrost
0 0,03 zt/m*/m-c w poréwnaniu do roku ubiegtego.
Koszt ten nie uwzglednia badan obowiazkowych, kt6-
rych jednostka rozliczeniowa jest lokal, a nie m* jak
w przypadku konserwagji.

Coraz wigkszy udzial w strukturze kosztéw (22,4%)
stanowi odpis na fundusz na remonty, ktéry wynidst
19.611.363,99 zl. Powyzsze wiaze si¢ z realizacjg ro-
snacej liczby przedsiewzieé termomodernizacyjnych
finansowanych kredytami bankowymi, ktérych splata
nastepuje z funduszu remontowego. Szerzej o gospo-
darce remontowej w dalszej czesci biuletynu.

Lacznie w skali Spétdzielni koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w poréwnaniu z rokiem
2016 wzrosty o 1.014.684,06 zt tj. 1,17%. Powierzchnia
lokali mieszkalnych, ustugowych i garazy pozostata
bez zmian.

Nowelizacja ustawy o spéldzielniach mieszkanio-
wych obowiazujaca od 9 wrzesnia 2017 r. nie zmienita
brzmienia art. 4 ust. 1-2 i 4 dotyczacego obowigzku
mieszkaricéw do wnoszenia oplat na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Spétdzielnia
realizuje zapisy art. 4 ust. 4' przytoczonej ustawy w
zakresie ewidencji i rozliczenia kosztéw i przychodéw
(w tym funduszu remontowego) dla kazdej nierucho-
mosci odrebnie. Ze wzgledu na liczbe nieruchomosci
bedacych w zarzadzaniu przez Zielonogdrska Spot-
dzielni¢ Mieszkaniowa, przedstawiamy koszty i przy-
chody zebrane osiedlami. Za 2017 r. ksztaltuja sie jak
nizej:
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Wyszczegdlnienie Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Stoneczne Os. tuzyckie Os. Przyjazni
Stge‘;*sf“ koszty (wzH) 21.221.111,41 13.498.328,92 11.508.746,35 23.519.743,09 16.472.655,53
Eksploatacja podstawowa 3.557.196,86 2.409.435,65 1.939.992,43 4.096.939,84 3.148.356,50
Eksploatacja i utrzymanie dzwigéw 331.893,82 118.522,66 160.526,60 268.131,92 203.036,16
Odpis podstawowy na remonty 4.668.136,80 3.181.104,27 2.771.399,34 5.603.535,07 3.164.655,23
Konserwacje 1.417.261,17 901.167,69 627.928,92 1.156.899,95 853.663,12
Domofony 54.127,28 34.205,05 26.360,75 59.984,96 29.927,88
Odczyty wodomierzy 2.988,80 12.383,45 6.394,01 11.886,11 6.600,63
Dzierzawa wodomierzy 212.668,09 82.551,22 91.613,22 138.694,36 111.764,86
Legalizacja wodomierzy 0,00 22.246,20 0,00 1.860,00 144,00
Woda i kanalizacja 2.741.165,84 1.854.601,08 1.402.954,86 2.931.226,94 2.123.137,11
Wywadz nieczystosci 723.463,28 481.655,89 373.986,26 798.427,73 570.521,34
Centralne ogrzewanie i ciepta woda 7.262.586,84 4.225.348,04 3.979.479,34 8.192.889,50 6.093.343,10
Rozliczenie ciepta i cieptej wody 249.622,63 175.107,72 128.110,62 259.266,71 167.505,60
Ogétem przychody (w zt) 21.656.108,87 13.691.260,16 11.901.821,11 24.079.058,24 16.900.418,73
Powierzchnia lokali (m?) 179.817,74 125.607,96 87.985,67 203.666,47 157.420,23

Poziom $redniego kosztu eksploatacji i utrzymania dla

osiedlach przedstawia si¢ jak nizej:

lokali mieszkalnych za 2017 r. na poszczegdlnych

Os. Morelowe

Os. Piastowskie

Os. Stoneczne

Os. kuzyckie

Os. Przyjazni

Wyszczegdlnienie:

— eksploatacja podstawowa

1,53 zt/m?/m-c

1,52 zt/m?/m-c

konserwacja

odpis naremonty

eksploatacja i utrzymanie dzwigow

badania obowigzkowe

zimna woda i odprowadzenie $ciekéw

wywdz nieczystosci
podgrzanie wody

centralne ogrzewanie

0,67 zt/m?/m-c
2,09 zt/m?/m-c
0,36 zt/m?/m-c
1,59 zt/lokal/m-c
11,10 zt/m?®

8,80 zt/osoba/m-c
26,20 zt/m?

2,88 zt/m?/m-c

0,58 zt/m?/m-c
2,04 zt/m?/m-c
0,28 zt/m?/m-c
1,94 zt/lokal/m-c

1,77 zt/m?/m-c
0,58 zt/m?/m-c
2,44 zt/m?/m-c
0,36 zt/m?/m-c
1,42 zt/lokal/m-c

1,56 zt/m?/m-c
0,47 zt/m?/m-c
2,06 zt/m?/m-c
0,29 zt/m?/m-c
2,02 zt/lokal/m-c

1,49 zt/m?/m-c
0,47 zt/m?/m-c
1,56 zt/m?/m-c
0,28 zt/m?/m-c
1,97 zt/lokal/m-c

11,10 zt/m® 11,10 zt/m? 11,10 zt/m? 11,10 zt/m?
8,80 zt/osoba/m-c 8,80 zt/osoba/m-c 8,80 zt/osoba/m-c 8,80 zt/osoba/m-c
26,51 zt/m? 27,11 zt/m?® 25,01 zt/m?® 24,55 zt/m®

2,17 zt/m?/m-c

2,76 zt/m?/m-c

2,57 zt/m?/m-c

2,52 zt/m?/m-c

1.2. Remonty zasobéw mieszkaniowych

W 2017 r. Zielonogoérska Spétdzielnia Mieszkanio-
wa dysponowala wpltywami na fundusz remontowy
w lacznej wysokosci 22.587.840,49 zt z czego wplywy
z odpisu na fundusz remontowy naliczanego uzytkow-
nikom lokali stanowity 19.611.363,99 zt. Wysokos¢ sta-
wek oplat na fundusz na remonty wynikata z uchwaty
Rady Nadzorczej nr 75/2016 r. z dnia 15.12.2016 r.

Kwota 2.976.476,50 zl pochodzila z dodatkowych
Zrédet, a mianowicie przychodéw z wlasnej dziatalno-
Sci gospodarczej Spétdzielni oraz pozytkéw z nieru-
chomosci. Na kwote ta skladaja sie:

* 1.579.656,75 zt —uchwatla nr 7/2017 Walnego Zgro-
madzenia w sprawie podziatu zysku netto za 2016 r.;

® 669.165,94 zt — srodki z uchwat Rady Nadzorczej
nr 35/2017, 44/2017 w sprawie podzialu dochodu
uzyskanego ze sprzedazy lokali mieszkalnych stano-
wiacych majatek Spoétdzielni na kwote 774.717,49 zi
uwzgledniajaca Srodki ze sprzedazy mienia ujete
w bilansie otwarcia na kwote 105.551,55 zt i biezacego
roku 669.165,94 zi;

® 727.653,81 zt — $rodki pozostale uzyskane m.in.
z reklam, anten, dzierzaw oraz otrzymanych odszko-
dowan.

Dodatkowe wplywy na fundusz remontowy sta-
nowig 13,18% wplywéw ogdélem i w przeliczeniu na
1 m? lokalu mieszkalnego wynosza 0,35 zl/m?/m-c.
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Rada Nadzorcza zatwierdzita uchwata nr 76 /2016 rze-

W 2017 r. Zielonogoérska Spétdzielnia Mieszkanio-

czowy plan wydatkéw na 2017 r., na podstawie ktére- wa na przeprowadzenie remontéw zasobéw mieszka-

go przeprowadzano prace remontowe.

— remont nieruchomosci mieszkalnych
- remont nieruchomosci ustugowych
— remont nieruchomosci garazowych

niowych wydatkowata 20.594.071,11 z} z tego na:

— wyplate odszkodowari (regresy)

Na realizacje jakich zadan remontowych wydat-
kowano srodki, przedstawia ponizszy graf struktury

wydatkéw:

2,8%

1,2% | 2.5
4,2% | |
37% |

1,4%
%

2,0%

20.029.259,35 zt
437.144,45 zi
123.833,09 zt
3.834,22 zt

zwroty czesci kosztéw wymiany stolarki
okiennej w lokalach mieszkalnych

remont klatek schodowych, zespotéw wejsciowych,
wymiana drzwi i okien, sptata kredytow

remont dachow i obrébki blacharskie,
remont stropodachéw

remont balkondw, taraséw, loggii, wymiana
balustrad balkonowych, naprawa tynkéw
i uszczelnienie ztacz ptyt

roboty drogowe, rozbudowa parkingéw, remont
chodnikéw, remont pergoli Smietnikowych,
placéw zabaw

wymiana licznikéw oraz remont instalacji
wod. -kan, c.0., c.w. i gazowej, montaz zaworow
podpionowych, sptata kredytow

roboty towarzyszace przy termomodernizacji,
sptata kredytéw termomodernizacyjnych,
wktad wtasny

wymiana, naprawa i modernizacja dzwigéw
opracowanie dokumentacji

roboty elektryczne

roboty remontowe wykonane przez konserwatoréow

tereny zielone - wycinka drzew, nowe nasadzenia,
prace na drzewostanie, klomby

inne

Wplywy i wydatki z funduszu remontowego osiedlami za 2017 r. przedstawiaja sie jak nizej:

Woyszczegolnienie Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Stoneczne Os. kuzyckie Os. Przyjazni

Bilans otwarciana 01.01.2017r. 983.148,00 545.025,00 574.870,78 1.402.450,36 1.015.563,55
Wptywy ogbtem 5.401.637,07 3.713.090,48 3.127.448,82 6.385.342,29 3.825.214,12
odpis podstawowy 4.668.136,80 3.181.104,27 2.771.399,34 5.603.535,07 3.164.655,23
wptywy pozostate 733.500,27 531.986,21 356.049,48 781.807,22 650.558,89
Wydatki ogétem 5.840.675,18 3.126.708,00 2.929.273,93 5.758.043,93 2.705.415,19
Stan srodkéw na 31.12.2017r. 544.109,89 1.131.407,48 773.045,67 2.029.748,72 2.135.362,48

Po uwzglednieniu dodatniego stanu srodkéw na
funduszu remontowym na dzieri 01.01.2017 r. (b.o.)
w wysokosci 4.628.650,46 zl, na dzien 31.12.2017 r.
uzyskano nadwyzke srodkéw w kwocie 6.622.419,84 zt

do wykorzystania w 2018 r.

W administracji osiedla wiasciwej dla miejsca za-

niem wplywow i wydatkéw z funduszu remontowego
Waszego budynku mieszkalnego. Zachecamy réwniez
do wzigcia udzialu w organizowanych spotkaniach
w sprawie propozycji do planu remontéw na 2019 r.

O miejscu tychze spotkarn powiadomimy Paristwa

mieszkania mozecie Paristwo zapoznac sie z rozlicze-

w gablotach ogloszen na klatkach schodowych.
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1.3. Termomodernizacja

Wyglad budynkéw i mozliwosci oszczedzania na
kosztach centralnego ogrzewania w dalszym ciagu
zachecaja mieszkanicow Spétdzielni do przedsiewzied
termomodernizacyjnych.

W 2017 r. Spétdzielnia zakoriczyla realizacje termo-
modernizacji kolejnych 21 budynkéw mieszkalnych
przy ul.:

— Plac Bohateréw 1-3

— Spéldzielcza 7-8

— Lisia 57

— Lisia 59

- T. Zawadzkiego ,,Zoski” 10-12

- 1 Maja 9

— Wojska Polskiego 84

— Jaskolcza 6b

— Stowacka 3-13

— Zolnierzy 2 Armii 42-70

— S. Wyszyrniskiego 31-63

— Wojska Polskiego 82

— Dabréwki 34-54

— T. Zawadzkiego ,Zoski” 2-4

— Sw. Cyryla i Metodego 3

— St. Moniuszki 25 ab

- 1 Maja 13

— Krosnieniska la-1b

— Krosnieriska 3c-3d

— Wojska Polskiego 48-78

— S. Wyszyriskiego 65-97.

AN

%

ke
i
r i

R
b

Ul. Sw. Cyryla i Metodego 3

Ogélem w Spéldzielni od momentu przystapienia
do realizacji przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych
przeprowadzono termomodernizacje 139 budynkéw
mieszkalnych na dzier 31.12.2017 r.

Kilka budynkéw jest w trakcie ukoriczenia. W 2018 r.
rozpoczela sie termomodernizacja 17 kolejnych bu-
dynkéw mieszkalnych. W 12 budynkach mieszkal-
nych zakoriczyla si¢ procedura zbierania gloséw
i oczekujemy na uchwalenie najwyzszej sumy zobo-
wigzan na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlon-
kéw, aby ubiegac sie o kredyty bankowe na realizacje
ich termomodernizagji.

Zdjecia przedstawiaja realizacje termomodernizacji
w roku 2017 i w latach poprzednich

Ul. 1 Maja 13 Ul. Osiedlowa 17
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1.4. Zysk netto

Rok 2017 to rekordowy rok pod wzgledem osiagnie-
tego zysku netto, ktérego podzial bedzie przedmio-
tem obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spdt-
dzielni organizowanego w miesigcu czerwcu 2018 r.
Za rok ubiegly osiagnieto zysk netto na poziomie
2.028.496,61 z1, ktéry proponujemy przeznaczy¢ na:

1. zasilenie wplywéw funduszy na remonty nie-
ruchomosci mieszkalnych proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
cztonkéw Zielonogorskiej Spoétdzielni Mieszka-
niowej w tych nieruchomosciach w wysokosci
1.528.496,61 zt, z czego przypada na nierucho-
mosci:

1.5. Zadtuzenie w optatach

Z przyjemnosciq chcielibySmy Parstwa poinfor-
mowac, ze 2017 r. to kolejny rok, w ktérym obnize-
niu ulega poziom zadluzenia w oplatach. Jest to jeden
z najwazniejszych elementéw analizy Zarzadu i Rady
Nadzorczej, ktéry warunkuje sprawne zarzadzanie fi-
nansami. Pomagaja réwniez komisje spoleczno-miesz-
kaniowe dziatajace przy Radach Osiedli. Na przestrze-
ni ostatnich 5-ciu lat zalegtosci z tytulu optat wobec
Spétdzielni spadly o ponad 3 miIn 200 tys. zi. Ma to
ogromne znaczenie dla mozliwosci Spétdzielni w ter-
minowym regulowaniu zobowigzan z tytulu dostaw
mediéw i ustug.

— Osiedla Morelowe 364.168,14 zt
— Osiedla Piastowskie 263.462,66 zt
— Osiedla Stoneczne 185.402,94 zt
— Osiedla Luzyckie 411.588,63 zt
— Osiedla Przyjazni 303.874,24 zi.

2. pokrycie kosztéw termomodernizacji budynku
przy ul. Zoknierzy 2 Armii 30-40 stanowiacego
mienie Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w wysokosci 500.000,00 zt. W budynku tym mie-
Sci sie m.in. Spétdzielczy Dom Kultury ,,Nowita”.

Przypominamy, ze $rodki finansowe z zysku netto
nalezne sa wylacznie cztonkom Zielonogorskiej Spoét-
dzielni Mieszkaniowe;j.

Na dzien 31.12.2017 r. zalegtosci z tytulu oplat
za uzytkowanie lokali wobec Spéitdzielni wynosza
5218.617,84 zt i dotycza 2.973 oséb. Z powyzszej
kwoty 4.723.303,07 zt przypada na zaleglosci z tytutu
oplat za lokale mieszkalne. Pozostata czes¢ zalegtosci
tj. 495.314,77 z przypada na zadluzenie z tytutu oplat
za uzytkowanie lokali ustugowych i garazowych.

Na poszczegdlnych osiedlach wysoko$é zalegtosci
w oplatach przedstawia sie jak nizej (w zb):

Os. Przyjatni b 88306481
Os. Stoneczne 529916,90
Os. Piastowskie 933 054,32
I/ l/) I/
0,00 500 000 1000000 1500000

W stosunku do roku poprzedniego w Zielonogor-
skiej Spétdzielni Mieszkaniowej spadek kwoty zalegto-
sci wynosi 138.877,25 zt. Obnizenie kwoty zadluzenia
z tytulu oplat przyczynilo sie do spadku wartosci wska-
Znika zaleglosci w stosunku do przychodéw z oplat,
ktoéry za 2017 r. wyniést 5,77%. W ostatnich latach

utrzymuje sie¢ pozytywna tendencja obnizenia warto-
Sci wskaznika.

Struktura czasowa zaleglosci z tytulu optat za uzyt-
kowanie lokali na dzieri 31.12.2017 r. przedstawia sie
nastepujaco:
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4,02%

Jak wynika z powyzszego wykresu zaleglosci krét-
koterminowe do 3-ch miesigcy stanowiace w struktu-
rze 38,72% zalegtosci ogétem wynosza 2.020.871,95 zi.
Zaleglosci w przedziale 4 — 12 miesiecy wynosza
1.015.970,28 zi, co w strukturze zaleglosci stanowi
19,47%. Najwiekszy udzial w strukturze zalegto-
Sci w oplatach maja zalegtosci przekraczajace 1 rok
tj. 41,81%, ktérych kwota wynosi 2.181.775,61 zi.

Kontynuacja przyjetych zasad windykacji to jeden
z najwazniejszych celéw Zielonogorskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej prowadzacy do dalszego spadku na-
leznosci z tytulu optat. W 2017 r. podjeto nastepujace
czynnosci windykacyjne optat za lokale mieszkalne:

— systematyczne wysylanie wezwarn o zaplate,
w ciagu roku wystano 2.478 przedsadowych wezwan
o zaptate oraz 104 wezwan przedegzekucyjnych,

— skierowanie na droge sadowa 500 spraw o zaptate
naleznychoplatzalokalenatacznakwote1.464.993,85z1,
uzyskujac 312 prawomocnych nakazéw zapfaty,

— skierowanie do egzekucji komorniczej 359 spraw

o egzekucje naleznosci Spdldzielni na sume
1.258.176,04 zi,

1m-c

2 m-ce

3 m-ce

4 m-ce

5m-ce

6-12 m-cy
1-2lata
powyzej 2-ch lat
niedoptaty

— skierowanie 2 pozwéw o eksmisje z lokali miesz-
kalnych — uzyskano 1 wyrok,

— wykonanie 8 eksmisji z lokali mieszkalnych,

— skierowanie 17 wnioskéw o wszczecie egzekugji
z nieruchomosci; w 2017 r. toczyto si¢ 78 postepowan
egzekucyjnych z nieruchomosci,

— sprzedaz w drodze przetargu 7 mieszkan zwol-
nionych w wyniku eksmisji lub wygasniecia prawa,

— wyrazenie zgody przez Zarzad ZSM dla 85 diuz-
nikéw na splate zadluzenia w ratach; Jezeli beda mie-
li Paristwo przejsciowe trudnosci finansowe, warto
zwrdcic sie do Zarzadu Spoétdzielni o mozliwos¢ spia-
ty ratalnej, co pozwoli uniknaé spraw sadowych czy
tez komorniczych.

— wspétpraca z Miastem Zielona Goéra w zakresie
dostarczenia lokali socjalnych oraz zaplaty odszkodo-
wan; W marcu br. zawarto ugode na zaptate odszko-
dowania za niedostarczenie lokali socjalnych za 2016 r.
Trwajq prace nad przygotowaniem danych na potrze-
by ugody za 2017 r.

-z dodatkéw mieszkaniowych skorzystato 321 oséb
na kwote 1.173.217,83 zl.

2. Wyniki przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2017 r. przez biegtego rewidenta

Ze wzgledu na wielko$¢ Zielonogorskiej Spétdziel-
ni Mieszkaniowej tj. majatek, przychody ze sprzedazy
oraz wielkos¢ zatrudnienia, co roku przeprowadzane
jest badanie sprawozdania finansowego zgodnie z art.
64 ustawy o rachunkowosci. Rada Nadzorcza doko-
nata wyboru niezaleznego biegtego rewidenta, ktéry
w miesigcu marcu i kwietniu br. przeprowadzit bada-
nie sprawozdania finansowego za 2017 r.

Po zakoriczeniu badania niezalezny biegly rewident
przediozyl sprawozdanie, ktérego elementem jest opi-

nia stwierdzajaca, ze sprawozdanie finansowe Spoét-
dzielni:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytu-
acgji finansowej i majatkowej Spoldzielni na dzien
31.12.2017 r. oraz jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r., zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo,

BIULETYN INFORMACYJNY ZIELONOGORSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE)J
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zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunko-
wosci, prowadzonych ksiag rachunkowych;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi
Spéldzielnie przepisami prawa i statutem Spétdzielni.

Oto jak wyglada sytuacja majatkowa i finansowa
Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2017 r.
Majatek Spoétdzielni na dziern 31.12.2017 r. wynosi
302.142.477,43 zi. Prawie w 70% majatek ten finan-
sowany jest kapitalem wilasnym, pozostata czes¢ to
zobowigzania dlugo i krétkoterminowe. W Spétdziel-
ni przestrzegana jest zlota regula finasowania, gdyz
stosunek kapitalu wlasnego do kapitatu obcego (zo-
bowiazan) wynosi 231%, co potwierdza prawidiowa
strukture Zrédet finansowania majatku.

Prowadzone przedsiewzigcia termomodernizacyjne
przyczyniajq si¢ do odtworzenia majatku, co potwier-
dza wzrost rzeczowych aktywoéw trwatych. Wzrosta
réowniez warto$¢ inwestycji krétkoterminowych tj.
srodkéw pienieznych. Zmniejszyta si¢ natomiast suma
naleznosci krétko i dlugoterminowych. W poréw-
naniu z rokiem poprzednim wzrosta kwota kapitatu
wiasnego oraz zobowiazan dlugoterminowych. Zobo-
wigzania krétkoterminowe Spétdzielni znajduja peine
zabezpieczenie w posiadanych $rodkach pienieznych
zgromadzonych na lokatach bankowych. Wszelkie zo-
bowigzania Spétdzielnia reguluje w terminach wyma-
galnosci.

3. Wyniki przeprowadzonej lustracji za lata 2015 - 2017

W miesigcach lutym i marcu br. przeprowadzono
lustracje Spotdzielni przez Regionalny Zwiazek Rewi-
zyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gérze
za okres 01.01.2015 r. do 31.12.2017 r. Obowigzek pod-
dania si¢ przez Spotdzielnie lustracji wynika z art. 91
§1 ustawy Prawo Spétdzielcze. Lustracja miata na celu
sprawdzenie legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
dzialania Spéldzielni w zakresie: realizacji wnioskéw
polustracyjnych z ostatniej lustracji, stanu organizacyj-
no-prawnego Spoétdzielni, funkcjonowania organéw

samorzadowych, stanu prawnego gruntéw, spraw
cztonkowskich, lokalowych, gospodarki remontowe;j,
finansowej i zasobami mieszkaniowymi.

Z listu polustracyjnego wynika brak zastrzezen
do badanych zagadnierr. Na najblizszych posiedze-
niach czastkowych Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spétdzielni organizowanych w czerwcu br., jednym
z punktéw obrad jest przedstawienie wnioskéw i wy-
nikéw z lustracji.

4. Gospodarka finansowa i remontowa w 2018 r.

Kierunki dzialania Zielonogorskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w 2018 r. wyznaczone zostaly na pod-
stawie uchwat Rady Nadzorczej podjetych na posie-
dzeniach w grudniu 2017 r. i marcu 2018 r. Uchwaly
te dotyczyly planu gospodarczo-finansowego oraz
rzeczowego planu remontéw na 2018 r. W celu zabez-
pieczenia srodkéw na pokrycie kosztéw eksploatacji
i technicznego utrzymania nieruchomosci, uchwalo-
ne zostaly zmiany wysokosci optat obowiazujace od
01.07.2018 r., a w przypadku funduszu remontowego
od 01.04.2018 r. Optaty skalkulowane zostaty dla kaz-
dej nieruchomosci odrebnie na podstawie ponoszo-
nych kosztéw ich utrzymania. Ponadto zréznicowana
zostala wysokos¢ oplaty na fundusz remontowy dla
cztlonkéw i 0s6b niebedacych czionkami Spoétdziel-
ni. Obecnie czionkowie Spétdzielni wnosza oplate
o 0,39 zl/m?/m-c nizsza od oséb bez czlonkostwa
w Spétdzielni.

Na 2018 r. zaplanowano koszty eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomosci na poziomie 90.410.871 zi.

Z powyzszej sumy kosztéw przypada 47.352.059 zt
na koszty niezalezne od Spdtdzielni tj. dostawe zim-
nej wody i odprowadzenie Sciekéw, centralne ogrze-
wanie i ciepla wode, wywoz nieczystosci. Planuje sie,
ze eksploatacja i konserwacja pochlonie 22.246.826 zl.
Remonty zaplanowano do wysokosci naliczonego od-
pisu tj. 18.767.374 z}. Pozostala czesé kosztéow zwigza-
na jest z obstuga wodomierzy, domofonéw, Spétdziel-
czego Domu Kultury , Nowita” oraz Bazy Dziatkowa.

Przychody wedlug zmienionych stawek od
01.07.2018 r. skalkulowano w wysokosci 89.309.521 zl.
Ponadto Rada Nadzorcza podjeta uchwale o przezna-
czeniu dodatkowych $rodkéw w kwocie 546.018 zi
na pokrycie kosztéw eksploatacji. Za 2018 r. zaplano-
wany zostal niedobér, ktéry wyniesie 555.332 zt celem
rozliczenia wystepujacych nadwyzek przychodéw
nad kosztami z tytulu centralnego ogrzewania oraz
eksploatacji i konserwacji.

W oparciu o optaty indywidualne dla nieruchomo-
Sci, okreslono $rednie oplaty na osiedlach, ktére pre-
zentuja si¢ jak nizej:
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200 / 1,61 152 1,59

(5N
o)
(6]

1,40
1,50 - Srednia oplata
eksploatacyjna
100 - obowiazujaca
050 - od 01.07.2018 r.
(w zVm?/m-c)
0,00 T T T T T
Os. Os. O:s. O:s. Os.
Morelowe  Piastowskie  Stoneczne tuzyckie Przyjazni
0,80 - 0,63
0,53 0,54
0,60 0,42 0,39 Srednia oplata
konserwacyjna
0,40 bowi .
obowiazujaca
0.201 od 01.07.2018 r.
(w zt/m?*m-c)
0,00 : F : : .
Os. Os. Os. Os. Os.
Morelowe Piastowskie Stoneczne tuzyckie Przyjazni
0,34 D Srednia oplata
0,40 7 ' — na eksploatacje
0,26 025 U,27 . .
| ’ 1 utrzymanie
0,30 urzadzen dZzwigowych
0.20 - obowiazujaca
od 01.07.2018 r.
0,10 (w zt/m?*m-c)
0,00 T T T T T
Os. Os. Os. Os. Os.
Morelowe  Piastowskie  Stoneczne tuzyckie Przyjazni
2,50
2,13 2,15
2,50 / 2
1,61 , L
2,00 - Sredni odpis
150 - na fundusz
’ na remonty
1,00 A obowiazujacy
0.50 - od 01.04.2018 r.
(w zt/m?/m-c)
0,00 T T T : .
Os. Os. Os. Os. Os.
Morelowe  Piastowskie = Stoneczne tuzyckie Przyjazni

Wysokos¢ optat z tytulu badant obowiazkowych staly oplaty za domofon, dzierzawe, legalizacje i od-
zostata zmieniona indywidualnie dla poszczegdélnych czyt wodomierzy.
nieruchomosci. Na dotychczasowym poziomie pozo-
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5. WENTYLACIJA - wywiad z Mistrzem Kominiarskim
Panem Bogdanem Czarneckim

Juzwkilkuwczesniejszychnumerach BIULETYNU
ZSM zwracaliSmy uwage na kwestie WENTYLAC]I.
W kolejnej rozmowie z Mistrzem Kominiarskim Bog-
danem Czarneckim chcemy przypomnieé, ze nieza-
leznie od wykonywanych przez ZSM corocznie prze-
gladéw instalacji gazowej, przewodéw dymowych
i wentylacji, wlasciciele gazowych podgrzewaczy
wody zwanych potocznie ,junkersami” powinni
regularnie wykonywac konserwacje urzadzen.

Na co uzytkownicy ,junkerséw” moga by¢ nara-
zeni ?

— Przede wszystkim moga by¢
narazeni na zatrucie tlenkiem we-
gla, ale réwniez na wybuch gazu
w przypadku wystapienia niesz-
czelnosci instalacji doprowadza-
jacej gaz do urzadzenia. Nieprawi-
dlowa praca przewodéw komino-
wych z powodu zbyt szczelnego
mieszkania nie pozwala na szybkie
wydostanie si¢ ulatniajacego sie
gazu poza budynek przez przewo- |
dy kominowe, ktére sa swojego
rodzaju zaworem bezpieczeristwa.
Zgromadzony gaz w pomieszcze-
niu w polaczeniu z tlenem staje sie
mieszanka wybuchowq i wystar-
czy iskra np. z wadliwego kontak-
tu albo samego urzadzenia grzew-
czego. Tak wiec co najmniej raz
w roku serwisant urzadzenia
grzewczego powinien sprawdzié
nasz ,junkers” oraz instalacje do-
prowadzajaca gaz.

A czy méglby Pan przypomnie¢ podstawowe za-
sady korzystania z gazowych podgrzewaczy wody ?

— Bezpieczne ich uzytkowanie jest zalezne od po-
wietrza dostarczonego do spalania. Szczelnos¢ budyn-
ku i mieszkan szczegélnie po ociepleniu i wymianie
stolarki okiennej i drzwiowej skutecznie odcina do-
plyw powietrza do spalania. Prawidlowe dziatanie
mogga zapewnic dodatkowo zamontowane nawiewniki
okienne lub otwory w $cianie zewnetrznej. Bezpiecz-
ne uzytkowanie takiego mieszkania zapewni staly
doplyw powietrza, raz w roku serwisowanie apara-
tu gazowego, otwor nawiewny w drzwiach lazienki,
polaczenie aparatu gazowego z kominem wykonane

z blachy kwasoodpornej. Nie spelnienie tych podsta-
wowych wymagan podczas przegladu moze skutko-
wac odcigciem gazu w mieszkaniu. Czesto wystepuja-
cym zjawiskiem jest montowanie przez mieszkancéw
wentylacji mechanicznej, ktéra doprowadza do po-
wstania podci$nienia, a w $lad za tym powstaje od-
wrotny ciag kominowy wprowadzajacy spaliny do
mieszkania. G}éwna przyczyna zaczadzen jest wlasnie
stosowanie mechanicznych wentylatoréw - okapéw
kuchennych, wentylatoréw wiaczanych okresowo
oraz brak doptywu powietrza do mieszkan.

Jakie zabezpieczenia dodatko-
wo powinni mieszkarcy zastoso-
waé w celu podniesienia bezpie-
czenstwa ?

— Najlepszym zabezpieczeniem
przed wypadkami jest zdrowy
rozsadek uzytkownika lokalu, kté-
ry nie jest kierowany pobudka-
mi ekonomicznymi w mysl zasa-
dy - pozamykam okna to za-
oszczedze pare zlotych, a jak
z kominéw zacznie zimg nawie-
wac powietrze, to sobie kratki za-
kleje. Kluczem do skutecznej pra-
cy przewodéw kominowych jest
odpowiednie doprowadzenie po-
wietrza z zewnatrz do mieszkania.
Poza tym na rynku jest szereg do-
stepnych urzadzen, ktére zaalar-
muja nas w pore o stezeniu tlenku
w mieszkaniu czy tez o ulatniaja-
cym si¢ gazie. Tu tez nie powin-
niSmy oszczedzaé. Nalezy kupié
urzadzenie z certyfikatem i najlepiej o odrebnym
przeznaczeniu. Jezeli to ma by¢ czujnik tlenku to
niech to bedzie tylko czujnik tlenku wegla, a nie czuj-
nik tlenku gazu i czego$ tam jeszcze. Nalezy takze
pamietaé aby dokona¢ montazu zgodnie z zalaczona
instrukcja. W innym przypadku urzadzenie nie be-
dzie wilasciwie nas chronito. Na koniec przypominam.
W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w dzia-
taniu urzadzern gazowych lub przewodéw komino-
wych mieszkaricy fakt ten powinni zglosi¢ niezwtocz-
nie do administracji osiedla. Zycze im by interwencji
kominiarza i spétdzielni byto jak najmniej.
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Schindler 6300
Fko-mobilnosc

Juz dzis troszczymy sie o lepsze jutro

Schindler 6300 to zwarta, wytrzymata, a zarazem lekka konstrukcja produkowana
bez uzycia szkodliwych substancji i wykonana z materiatéw niemal w 100%
nadajacych sie do recyclingu. Dzieki wydajnemu silnikowi, o$wietleniu LED,
trybowi uspienia Schindler 6300 zuzywa do 50% mniej energii w poréwnaniu

z dzwigami starego typu. r “

Dzwigi osobowe Schindler SChindIer

6. DANE TELEADRESOWE i INFORMACJE O DYZURACH

Administracja Osiedla ,Morelowe” Administracja Osiedla ,tuzyckie” Godziny urzedowania biura Zarzadu
65-434 Zielona Gora, ul. Morelowa 23 65-625 Zielona Géra, ul. Krosnieriska 17C i Administracji Osiedli:

biuro zgtoszen tel. 68 454 69 44 biuro zgtoszen tel. 68 454 69 60 poniedziatek 7:00 - 16:00

tel. kom. 885 976 001 lub 68 454 69 61 wtorek, sroda, czwartek 7:00 - 15:00
e-mail: morelowe@zielonogorska-sm.pl tel. kom. 885 976 004 piatek 7:00 - 14:00

e-mail: luzyckie@zielonogorska-sm.pl . . .
ese & P Dziat Cztonkowsko - Mieszkaniowy

Administracja Osiedla ,Piastowskie”
tel. 68454 69 11,68 454 69 16

65-530 Zielona Géra, ul. T. Zawadzkiego ,Zoski’5A  Administracja Osiedla ,Przyjazni”

biuro zgtoszen tel. 68 454 69 70 65-941 Zielona Gora, ul. Francuska 12 Dziat Czynszéw i Optat
tel. kom. 885 976 002 biuro zgtoszen tel. 68 454 69 50 tel. 68 454 69 21, 68 454 69 36 (37), (38)
e-mail: piastowskie@zielonogorska-sm.pl lub 68 454 69 51

tel. kom. 885 976 005 Dziat Windykacji
Administracja Osiedla ,Stoneczne” e-mail: przyjazni@zielonogorska-sm.pl tel. 68 454 69 27 (35), 68 457 16 09
65-807 Zielona Gora, Dziat Rozli 13 ii CiepInei
ul. Powstafncéw Warszawy 8A Spétdzielczy Dom Ku IFury »Nowita” teIZIZS p 50: 6';223" i Sn:;f:‘: . 2'3'()22?‘
biuro zgtoszen tel. 68 454 69 74 65-936 Zielona Géra, ul. Zotnierzy 2 Armii 30-40 ’ ’
tel. kom. 885 976 003 tel. 684546971 Dzia* Techniczno = Eksploatacyjny
e-mail: sloneczne@zielonogorska-sm.pl e-mail: domkultury@zielonogorska-sm.pl tel. 68 454 69 19, 68 454 69 40

Zielonogorska

Dyzur cztonkéw Dyzur cztonka it s 1 e nae .
Rady Nadzorczej ZSM Zarzadu ZSM Spotdzielnia Mieszkaniowa
. . L . . . .. 65-434 Zielona Gora, ul. Morelowa 34
petniony jest w ramach skarg i wnioskéw petniony jest w kazdy poniedziatek Centrala: tel. 68 454 69 00
cztonkdéw Spoétdzielni w siedzibie w godz. 14:00 - 16:00 Sekretaria.t' te;l 68454 69 09
Spétdzielni, ul. Morelowa 34, pokdj nr 14 w siedzibie Spétdzielni, Tel ffax '.68.327 0584
w godz. 15:00 - 16:00 ul. Morelowa 34 T

www.zielonogorska-sm.pl

w pierwszy poniedziatek miesigca. . .
e-mail: zsm@zielonogorska-sm.pl

Dyzur techniczny - tel. 691 751 708, w dni robocze: poniedziatek: 16:00 - 20:00; wtorek, sSroda, czwartek: 15:00 - 20:00;
piatek: 14:00 - 20: 00, w dni wolne od pracy: niedziele i Swieta: 8:00 - 20:00, po godz. 20:00 awarie nalezy zgtaszac tel. 993.

Awarie dotyczace gtéwnego zasilania instalacji elektrycznej budynku w godzinach 20:00 - 7:00
nalezy zgtaszac¢ pod nr tel. 691 751 708




Firma ista

obecna jest w Polsce od 1993 roku, niezmiennie jako lider
z 34% udziatami rynkowymi, dostarczamy naszym
klientom systemy odczytowe oraz kompleksowe ustugi
rozliczeniowe. To dla nich odczytujemy i rozliczamy —w
ponad 1200 000 mieszkan — corocznie ponad 5 200 000
urzadzen, z czego 2 700 000 to urzadzenia radiowe.

Gtéwne korzysci wynikajace z objecia nieruchomosci
systemem radiowym ista to:

Szybsze i bardziej precyzyjne
odczyty bez koniecznosci
wizyty w mieszkaniu

Komfort i bezpieczenstwo
mieszkancow

Podniesienie atrakcyjnosci
nieruchomosci

Netto

4.597,85 €
17,0375 -0 4

www.ista.pl



