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1. SYTUACJA FINANSOWO-MAJATKOWA ZIELONOGORSKIE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ZA 2014 r.
1.1. KOSZTY I PRZYCHODY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI.

Ramy gospodarowania finansami w Zielonogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej na 2014 r. zostaly

okreslone w uchwale Rady Nadzorczej nr 18/2014 z dnia 25.03.2014 r. podjetej w sprawie uchwalenia planu
gospodarczo-finansowego na 2014 r. Plan ten okreslit szczegétowo poziom kosztéw i przychoddéw zwigzanych
z eksploatacja i biezacym utrzymaniem nieruchomosci. W 2014 r. na biezace utrzymanie nieruchomosci wydat-
kowano 80.407.256,70 zt natomiast przychody naliczono w kwocie 82.853.961,21 zt.
Ponadto w 2014 r. na dzialalnosci finansowej osiagnig¢to przychody na poziomie 946.624,45 zt przy kosztach
w kwocie 145,44 zI. Dzialalno$¢ finansowa Spoétdzielni obejmuje odsetki uzyskane z tytulu nieterminowego
regulowania opfat za uzytkowanie lokali oraz odsetki od rachunkéw i lokat bankowych. Na pozostatej dzialal-
nosci operacyjnej zwigzanej zasadniczo z kosztami sagdowymi i komorniczymi ponoszonymi przez Spétdzielnie
w celu wyegzekwowania zaleglosci czynszowych oraz tworzeniem rezerw na sprawy sadowe. Spoétdzielnia
poniosta koszty w wysokosci 1.707.837,31 zl. Z tytulu uregulowania kosztéw sadowych i komorniczych oraz
rozwigzania rezerw na skutek ich sptaty przez dtuznikéw uzyskano kwote 1.260.363,95 zt.

Przedstawione Panstwu w biuletynie koszty i przychody stanowia sume kosztéw i przychodéw wszyst-
kich nieruchomosdci, gdyz Spétdzielnia konsekwentnie realizuje wymogi nowelizacji ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowej obowigzujacej od 31.07.2007 r. obligujacej spotdzielnie w art. 4 ust. 4' do prowadzenia odrebnie
dla kazdej nieruchomodci:

- ewidengji i rozliczenia kosztéw i przychodow,

- ewidencji wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

Strukture kosztéw poniesionych na utrzymanie nieruchomosci w 2014 r. przedstawiono ponizej:
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Ze wzgledu na fakt, ze czgsto zadawane sg nam pytania, co oznaczajg poszczegolne sktadniki oplat, postaramy
sie je blizej Panstwu przedstawic.

W strukturze kosztow 20,9% stanowia koszty eksploatacji nieruchomosci i urzadzen, ktére obejmuja
m.in. eksploatacje podstawowg, ktorej koszty w 2014 r. wyniosty 14.526.220,02 zt. Eksploatacja podstawowa
dotyczy: utrzymania czystosci, energii elektrycznej, ubezpieczen majatkowych, ustug deratyzacji, dezynfekcji,
kominiarskich, wywozuiutylizacji nieczystosci wielkogabarytowych, zimowego utrzymania ulic, wymiany piasku
w piaskownicach, organéw samorzadowych, wieczystego uzytkowania gruntu, ogoélne (administracji osiedlowych
i Zarzadu) oraz podatku od nieruchomosci dla lokali niewyodrebnionych. Sredni koszt eksploatacji podstawo-
wej lokali mieszkalnych za 2014 r. wyniést 1,47 zI/m*/m-c co oznacza, ze w stosunku do ubieglego roku ulegt
obnizeniu o 0,01 zl/m*/m-c. Na potrzeby niniejszej analizy do kosztéw eksploatacji zaliczono takze legalizacje
i odczyt wodomierzy, jak réwniez utrzymanie instalacji domofonowej, ktérych koszty wyniosty odpowiednio
359.130,16 z11289.726,95 zt. Do kosztow eksploatacji urzadzen przyjeto ponadto koszty zwigzane z utrzymaniem
urzadzen dzwigowych, ktére wyniosty 1.153.512,05 zt. Sredni koszt eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigo-
wych za 2014 r. wyniost 0,34 zI/m?*/m-c (spadek 0 0,01 z}/m?*/m-c w poréwnaniu z rokiem poprzednim).

Pod pozycja konserwacji mieszczg si¢ koszty wykonywania czynnosci konserwacyjnych przez osiedlowe
zespoly konserwatordw, pielegnacji zieleni, serwis i naprawy ukladéw pomiarowych cieptomierzy w weztach c.o.,
wymiana wkladek w drzwiach wejsciowych do budynkéw oraz badan instalacji gazowej, elektrycznej, odgromo-
wej i wentylacji. Koszty te stanowiace 6,3% w strukturze kosztow ogdétem wyniosty 5.045.044,40 z.

Sredni koszt konserwacji za 2014 r. w Zielonogorskiej Sp6tdzielni Mieszkaniowej wyniést dla lokali mieszkalnych
0,52 zt/m?*/m-c co oznacza wzrost o 0,01 z{/m?*/m-c w poréwnaniu do roku ubieglego. Konserwatorzy w ramach
powierzonych obowigzkéw w 2014 r. zrealizowali 29.297 zgloszen ze strony mieszkancow.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.
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Koszty ustug komunalnych stanowia najwigkszy udzial w strukturze utrzymania nieruchomosci,
wynoszacy w 2014 r. 53,2%. Koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody wraz z ustugami rozliczeniowymi
w 2014 r. poniesiono w kwocie 28.983.697,82 zl. Za okres rozliczeniowy 2013/2014 $redni koszt centralnego
ogrzewania wyniost 2,51 zt/m?/m-c z czego: koszt staly - 0,84 zl/m?*/m-c, koszt zmienny - 1,67 zl/m*/ m-c.
Sredni koszt podgrzania wody wyni6st 21,38 zt/m?. Od 01.08.2014 r. ceny energii cieplnej Elektrocieptowni
»Zielona Gora” S.A. wzrosty $rednio o 5,04% za 1 GJ i 5,13% za oplaty stale.

Sukcesywnie rosnace koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw w 2014 r. poniesiono
na poziomie 10.148.968,17 zt. Wzrost tych kosztéw wynika z podwyzki wprowadzonej od 01.04.2014 r. przez
ZWiK sp. z o.0. ceny zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw o 0,46 zl/m’ tj. 5,04%. Koszty wywozu nieczy-
stosci w 2014 r. wyniosly 3.104.735,51 zI. Przypominamy Panstwu o obowiazku zglaszania do Spoldzielni
wszelkich zmian dotyczacych liczby zamieszkalych oséb w mieszkaniu, poniewaz na tej podstawie
Spoldzielnia wypelnia deklaracj¢ za gospodarowanie odpadami.

Calkowite koszty i przychody utrzymania nieruchomosci za 2014 r. na poszczegdlnych osiedlach prezentuja
si¢ jak nizej:

A
0s. Przyjazni || 0 przychody
0s. Luzyckie || B koszty
0s. Stoneczne ||
05. Piastowskie ||
0s. Morelowe || —— e ——
_ - >
0,00 5000 000,00 10000 000,00 15000 000,00 20 000 000,00
Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Stoneczne Os. Luzyckie Os. Przyjaini
koszty (zt) 19 150 571,61 12 473 642,73 10 540 748,52 21593 122,93 15174 616,09
przychody (z}) 19 807 319,22 12 718 239,55 10 827 099,24 22082 166,73 15926 253,31
powierzchnia lokali (m?) 179 817,74 125 644,96 88 822,47 203 560,96 157 420,23

Na podstawie poniesionych kosztéw na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci za 2014 r. ustalono poziom
$redniego jednostkowego kosztu dla lokali mieszkalnych:
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1.2. ZYSK NETTO

Za 2014 r. Zielonogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa z tytulu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,

polegajacej gléwnie na najmie lokali ustugowych, dzierzawie terenéw stanowigcych mienie Spétdzielni, zarza-
dzaniu na zlecenie wspdlnotg mieszkaniowg oraz odsetek od lokat bankowych osiggnela zysk netto w kwocie
932.707,47 z1. Podzial powyzszej kwoty bedzie przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia w miesigcu czerwcu
2015 r. Wzorem lat ubieglych przygotowany zostanie projekt uchwaly o podziale zysku netto z przeznacze-
niem na zasilenie wplywéw funduszu remontowego. W przypadku podjecia uchwaly w proponowanej tresci
na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkalnych na poszczegdlnych osiedlach przypisane zostang wptywy:

- Osiedla Morelowe 214.661,16 zt
- Osiedla Piastowskie 157.965,00 zt
- Osiedla Stoneczne 113.457,36 zt
- Osiedla Luzyckie 253.616,20 zt
- Osiedla Przyjazni 193.007,75 zt.

To Panstwo jako czlonkowie Spotdzielni na zebraniu Walnego Zgromadzenia zdecydujecie o wydatkowaniu zysku.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.
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1.3. GOSPODARKA REMONTOWA

W 2014 r. Zielonogorska Spdldzielnia Mieszkaniowa na przeprowadzenie remontow zasobéw
mieszkaniowych wydatkowata 15.743.564,66 zt z czego:

- remont nieruchomosci mieszkalnych 15.450.682,73 zi
- remont nieruchomosci ustugowych (z wylaczeniem lokali w najmie) 100.995,43 zt
- remont nieruchomodci garazowych 186.529,52 zt
- wyplacone odszkodowania (regresy) 5.356,98 z1.

Na realizacje jakich zadan remontowych wydatkowano $rodki, przedstawia ponizszy graf struktury wydatkow:

) >

B remont klatek schodowych i zespoléw wejéciowych

B remont balkonéw, logii, naprawa tynkow,
uszczelnianie ztgczy ptyt W-70

[ | roboty drogowe, rozbudowa parkingéw, remont
chodnikéw, pergole smietnikowe i place zabaw
B wymiana instalacji wod.-kan. c.o0.,c.w., gazowej
B dachy i obrébki blachowe, docieplenie stropodachu
M naprawa i wymiana dzwigow
"] opracowanie dokumentacji
roboty elektryczne
K1 7%/) o ty ry
=i ) roboty dodatkowe przy termomodernizacii,
sptata czesci kredytow
B wycinka drzew, nowe nasadzenia

B zwrot czesci kosztow wymiany stolarki okiennej

w lokalach mieszkalnych
B roboty remontowe wykonane przez konserwatorow
| (1 % =
| | inne

Wplywy na fundusz remontowy wyniosty 16.635.094,06 z1 z czego stanowig:

- odpis z nieruchomosci mieszkalnych 14.890.046,26 z1
- odpis z nieruchomosci ustugowych 114.376,45 zt
- odpis z nieruchomosci garazowych 242.877,24 7k
- pozostate wplywy 1.387.794,11 z1.

Na sume wpltywow dodatkowych stanowiacych 8,34% wplywéw ogétem skiadaja sie:
Y 652.077,72 zt - uchwata nr 7/2014 Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku netto za 2013 r;
Y~ 544.768,68 zl - $rodki uzyskane m.in. z reklam, anten, dzierzaw oraz otrzymanych odszkodowan;
Y~ 72.753,96 zt - uchwala Rady Nadzorczej nr 78/2014 w sprawie podziatu dochodu ze sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Spoétdzielni;
v~ 118.193,75 zt - dochdd za sprzedazy lokali mieszkalnych (zostanie podzielony na nieruchomosci osiedli
uchwalg Rady Nadzorczej w 2015 r.).

Po uwzglednieniu dodatniego stanu $rodkéw na funduszu remontowym na dzien 01.01.2014 r. (b.o.)

w wysoko$ci 1.476.122,26 zI, na dzien 31.12.2014 r. uzyskano nadwyzke srodkéw w kwocie 2.367.651,66 zt
do wykorzystania w 2015 r.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
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Wplywy i wydatki z funduszu remontowego osiedlami za 2014 r.:

Wyszczegolnienie Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Stoneczne Os. Luzyckie Os. Przyjaini
bilans otwarcia na 01.01.2014 r. 8.525,29 86.161,75 72.809,06 581.653,48 726.972,68
wplywy ogolem 3.999.634,62 2.856.416,39 2.273.621,63 4.470.827,37 2.916.400,30
odpis podstawowy 3.755.809,21 2.639.946,85 2.133.184,16 4.055.638,65 2.662.721,08
wplywy pozostate 243.825,41 216.469,54 140.437,47 415.188,72 253.679,22
wydatki ogolem 3.966.013,62 2.714.900,93 2.331.934,25 3.759.987,76 2.970.728,10
stan §rodkow na 31.12.2014 r. 42.146,29 227.677,21 14.496,44 1.292.493,09 672.644,88

1.4. ZADLUZENIE W OPLATACH

Dla sprawnego zarzadzania finansami Zielonogoérska Spotdzielnia Mieszkaniowa przyktada ogromng wage
do prowadzenia skutecznej windykacji zaleglosci z tytutu oplat za uzytkowanie lokali. Od terminowych wplat
uzytkownikow lokali w zasobach Spdidzielni uzalezniona jest mozliwo$¢ regulowania zobowigzan przez
Spoldzielnie wobec dostawcow ustug komunalnych, wykonawcow remontéw, a wiec mozliwo$¢ zapewnienia Panstwu
pozadanych warunkéw zamieszkania. Na dzien 31.12.2014 r. zaleglosci z tytulu optat za uzytkowanie lokali
wobec Spoétdzielni wynoszg 6.371.877,23 z1 i dotyczg 2.693 oséb. W stosunku do ubieglego roku kwota ta ulegla
obnizeniu 0 2.108.605,92 zl. Wraz ze spadkiem sumy zaleglo$ci w oplatach, obnizeniu ulegla liczba dluznikéw
wobec Spoéldzielni o 813 osdb. Jak z powyzszego wynika, prowadzone dziatania windykacyjne przez Spétdzielnig,
z ktérymi mozecie zapoznac si¢ Panstwo w dalszej czesci biuletynu przynosza wymierne efekty finansowe.

Wskaznik zaleglosci w stosunku do przychodéw oplat wyniéstza 2014 r. 7,64% co oznacza, ze spadt ponizej poziomu
1-miesiecznych wplywow z oplat. Przypominamy, ze w latach ubiegtych oscylowat w granicach 10%.

Na dzien 31.12.2014 r. struktura zaleglosci w oplatach przedstawia si¢ jak nizej:

- zaleglosci za lokale mieszkalne 5.828.712,47 71 tj. 91,48% zaleglosci ogolem
- zaleglosci za lokale uzytkowe 512.412,84 zt tj. 8,04% zaleglo$ci ogétem
- zaleglodci za garaze 30.751,92 z1 tj. 0,48% zaleglosci ogotem.

Na poszczegdlnych osiedlach sytuacja w zakresie zaleglosci w optatach przedstawia sie jak nizej:

A
2 000 000 — V172106047

1363 080,44

1 500 000 1280 926,66 .

883 032,94 911 271,87

1 000 000

500 000

0_

os. Morelowe | os. Piastowskie | os.Stoneczne | os. kuzyckie os. Przyjazni |

Analiza struktury czasowej zaleglo$ci w oplatach wskazuje na spadek zadluzenia w kazdym przedziale
wiekowym (za wyjatkiem grupy 1-2 lata dla ktérej wzrost wynosi 1,1%). Najwigckszy spadek odnotowalismy
w zalegto$ciach przekraczajacych 2 lata, na co mialy wpltyw przeprowadzone eksmisje do lokali socjalnych.
W 2014 r. zalegtosci 0séb wobec ktérych orzeczono wyrok eksmisyjny z przyznanym prawem do lokalu socjalnego
ulegly obnizeniu 0 996.196,62 zt i wynosza 1.965.071,02 zl.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.
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Windykacja zaleglo$ci.

Zielonogodrska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w celu odzyskania naleznosci z tytulu oplat w 2014 r. podjeta naste-
pujace czynnosci windykacyjne:
- wystanie 3.572 przedsadowych wezwan o zaplate oraz 96 wezwan przedegzekucyjnych;
- skierowanie na droge sagdowg 675 spraw o zaplate naleznych oplat za lokale na taczng kwote
2.067.630,69 z1, uzyskujac 573 prawomocnych nakazéw zaplaty;
- skierowanie do egzekucji komorniczej 255 spraw o egzekucje naleznosci Spétdzielni
na sume 753.194,44 zt;
- skierowanie 4 pozwdéw o eksmisje z lokali mieszkalnych - uzyskano 4 wyroki;
- wykonanie 22 eksmisji z lokali mieszkalnych, w tym 21 do lokali socjalnych;
- skuteczna licytacja 5 lokali mieszkalnych w skutek prowadzonej egzekucji z nieruchomosci,
w 2014 r. toczylo sie 66 postepowan egzekucyjnych z nieruchomosci;
- wyrazenie zgody przez Zarzad ZSM dla 202 dtuznikéw na splate zadluzenia w ratach na taczna
sume 279.758,97 z1.

Ponadto Zarzad Spétdzielni podejmuje czynnosci majace na celu ograniczenie zaleglosci w oplatach poprzez:
- odcigcie dostawy cieptej wody do lokalu oraz ograniczenie doplywu energii cieplnej
przy zalegtosciach przekraczajacych 6 miesiecy;
- potracenie zwrotow za wymiang okien w lokalu mieszkalnym na poczet zadluzenia
oraz wszelkich innych nadpfat z tytulu rozliczenia zaliczek i kosztow zimnej wody
i odprowadzenia $ciekow, centralnego ogrzewania i podgrzania wody;
- naliczanie odsetek ustawowych za nieterminowe regulowanie optat za uzytkowanie lokali;
w 2014 r. Spoldzielnia uzyskala kwote 571.833,60 zt z tego tytutu.
W 2014r. z dodatkow mieszkaniowych skorzystato 391 oséb na kwote 1.427.121,97 z1.

2. WYNIKI Z PRZEPROWADZONEGO BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2014 .
PRZEZ BIEGLEGO REWIDENTA

Informujemy, Ze w miesigcu marcu br. przeprowadzone zostalo badanie sprawozdania finansowego
Spoldzielni za 2014 r. zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Na podstawie art. 64 w.w.
ustawy Spodldzielnia poddala si¢ obowigzkowemu, corocznemu badaniu sprawozdania finansowego. Po zakon-
czeniu badania otrzymalismy opinig i raport, z ktérej wynika, zZe zbadane sprawozdanie finansowe Spotdzielni:

- przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej i majatkowej Spotdzielni

na dzien 31.12.2014 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.;

- zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz

na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiagg rachunkowych;

- jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami

Statutu Spotdzielni.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.
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W opinii podkreslono prawidlowy obrét srodkami pienieznymi wnoszonymi przez mieszkancow
inajemcow oraz racjonalng gospodarke w zakresie zarzgdzania zasobem mieszkaniowym, co umozliwilo osiagnie-
cie Spoldzielni przychodéw finansowych na poziomie 946,6 tys. zI. Wskazniki plynnosci finansowej informuja
o braku probleméw Spoldzielni z regulowaniem wymagalnych zobowiazan, przy czym warto podkreslic,
Ze s3 one na bardzo wysokim poziomie (warto$¢ 2,98). Skroceniu ulegt réwniez wskaznik sptywu naleznosci
Spotdzielni (wynosi 37 dni), co pozytywnie odbilo sie na jej ptynnosci finansowej. Wskazniki analizy ekono-
miczno-finansowej oraz wyniki badania sprawozdania finansowego swiadcza o tym, Ze aktualna sytuacja
Spoldzielni nie wskazuje na wystapienie zagrozen dla kontynuacji jej dzialalnosci w roku 2015.

3. LUSTRACJA

Réwnolegle z badaniem sprawozdania finansowego, w marcu br. rozpoczeto lustracje Spotdzielni
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze, zgodnie z wymogami
art. 91 §1 ustawy Prawo Spoldzielcze. Lustracja objeto okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2014 r. Lustracja miata
na celu sprawdzenie legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci dzialania Spoéldzielni w zakresie: realizacji wnio-
skow polustracyjnych z ostatniej lustracji, stanu organizacyjno-prawnego Spotdzielni, funkcjonowania organéw
samorzadowych, stanu prawnego gruntéw, spraw czlonkowskich, lokalowych, gospodarki remontowej, finanso-
wej i zasobami mieszkaniowymi. Wnioski i wyniki z lustracji beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
w czerwcu br., o przyjeciu ktérych zdecydujg cztonkowie Spotdzielni poprzez podjecie stosownej uchwaty.

4. GOSPODARKA FINANSOWA I REMONTOWA W 2015r.

W Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 27.11.2014 r. poprzez podjecie uchwaly Rady

Nadzorczej nr 76/2014 przyjeto plan remontéw do realizacji na 2015 r. Wydatki na prace remontowe zaplano-
wano w kwocie 15.985.139 zt do wysokosci wplywdéw z odpisu na fundusz remontowy. Przed zatwierdzeniem
planu wydatkéw z funduszu remontowego przez Rade Nadzorczg, zostal on zaaprobowany przez Rady Osiedlo-
we. Jednoczesnie w tym samym dniu uchwalta Rady Nadzorczej nr 75/2014 przyjeto wysoko$¢ optat na fundusz
remontowy. Zmieniona wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy obowiazuje Pafistwa od 01.04.2015 r.
Wzrost oplat na fundusz remontowy dotyczy gtéwnie nieruchomosci, ktére zdecydowaly sie na termomoderni-
zacj¢ budynku finansowang w ramach tego funduszu badz sptacane jest saldo ujemne funduszu. W administracji
osiedla wlasciwej dla miejsca zamieszkania oraz siedzibie Spétdzielni mozecie zapoznac si¢ Panstwo z zadaniami
remontowymi do wykonania w 2015 r.

W marcu br. przyjeto do realizacji plan gospodarczo-finansowy na 2015 r. zgodnie z uchwalg Rady
Nadzorczej nr 17/2015 ktoéra stanowita podstawe do zmiany wysokosci optat na eksploatacje, konserwacje oraz
utrzymanie urzadzen dzwigowych od 01.07.2015 r. Wszystkie oplaty w Spotdzielni sa ustalane indywidualnie
dla nieruchomosci, w zaleznosci od kosztow ponoszonych na ich utrzymanie.

Na 2015 r. zaplanowano koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci do wysokosci 86.479.134 zt.
Przychody z oplat przyjeto na poziomie 85.444.143 zI. Wynik ujemny w kwocie -1.034.991 zt wynikajacy
z planu na 2015 r. skalkulowano w celu rozliczenia nadwyzek przychodéw nad kosztami wystepujacych
na dzien 31.12.2014 r. Nadwyzki te wynikaja z korzystnych warunkéw pogodowych wptywajacych na nizsze
od planowanych koszty centralnego ogrzewania i zimowego utrzymania.

Wysokos¢ srednich optat na eksploatacje podstawowa po zmianie obowiazujacej od 01.07.2015 r. (w zt/m?/m-c):

A

os. Prayjainl |
0s. tuzyckie || 7>
os. Stoneczne _ 2,14
os. Piastowskie ? 181
T
1

os. Morelowe

>

|
0 0,5 1 1,5 2 2,5
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Powyzsze $rednie stawki odpisu na remonty obowigzuja czlonkéw Spoldzielni, gdyz przystuguje
im zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych (art. 5 ust. 2) prawo do udzialu w dochodzie z wlasnej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni. Osoby nie posiadajgce cztonkostwa w Spotdzielni wnoszg oplate wyzsza
0 0,24 z{/m*/m-c.

Wysokos¢ srednich optat na eksploatacje podstawowa po zmianie obowiazujacej od 01.07.2015 r. (w zt/m?*/m-c):

A
os. Przyjazni |||
os. Luzyckie |
os. Stoneczne ||| . 1,59
os. Piastowskie ||y 5
os. Morelowe ||| |
gi | | 1 | | >
1,35 1,4 1,45 1,5 1,55 1,6

Srednia optata na konserwacje od 01.07.2015 r. (w zl/m?*/m-c):
A

os. Przyjazni |||
os. tuzyckie ||

os. Stoneczne

os. Piastowskie

os. Morelowe ||| )
R :' | | | T
0 0.1 0.2 0,3 0.4 0,5 06
W budynkach wyposazonych w urzadzenia dzwigowe, $rednia optata na pokrycie kosztéw eksploatacji
i konserwacji windy od 01.07.2015 r. (w zl/m*/m-c):

A

os. Przyjazni |||
os. tuzyckie
os. Stoneczne

os. Piastowskie

os. Morelowe

Pozostate skladniki optat z tytulu odczytu i legalizacji wodomierzy oraz konserwacji domofonéw zostaly
utrzymane na dotychczasowym poziomie.
Na 14.173 lokale mieszkalne bedace w zasobach Zielonogoérskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, w wyniku
wprowadzonej zmiany optat od 01.07.2015 r. nastapil:

- wzrost oplat dla 6.869 lokali mieszkalnych w 78 nieruchomosciach

- spadek optat dla 6.895 lokali mieszkalnych w 93 nieruchomosciach

- bez zmian optat pozostaja 409 lokale mieszkalne w 4 nieruchomosciach.

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
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5. TERMOMODERNIZACJA

Termodernizacja to poprawienie cech technicznych budynku, a w efekcie zmniejszenie zapotrzebo-
wania na cieplo potrzebne do ogrzewania i zwigzanych z tym kosztéw. Termomodernizacja umozliwia takze
poprawe warunkéw uzytkowania pomieszczen, a budynek uzyskuje nowy, estetyczny wyglad.

Dlaczego warto zainwestowaé w ocieplenie budynku:

- spadng koszty ogrzewania,

- wzro$nie komfort cieplny w pomieszczeniach,

- polepszy sie charakterystyka energetyczna budynku,

- wzrosnie warto$¢ mieszkan,

- skorzysta na tym $rodowisko naturalne, dzigki zmniejszeniu emisji dwutlenku wegla do atmosfery.

W roku 2014 r. Spoéldzielnia zrealizowala termomodernizacje 6 budynkéw mieszkalnych: Wegier-
ska 24-28, T. Zawadzkiego ,Zoski” 63, T. Zawadzkiego ,Zoski” 65, Rydza Smiglego 7-35, Wazéw 32 AB,
Piaskowa 15 oraz rozpoczela realizacje 2 budynkéw: Anieli Krzywon 13-17 oraz Sw. Cyryla i Metodego 7. W roku
2015 planujemy wykonac 26 przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych i obecnie na czgsci z nich juz trwaja prace.
Lista chetnych mieszkancow budynkéw do prowadzenia robdt ociepleniowych z miesigca na miesiac
sie wydtuza. W planach na 2016 r. jest juz na dzien dzisiejszy 20 zadan.

PRZYKLEADY BUDYNKOW PO PRZEPROWADZONE] TERMOMODERNIZAC]I
Piaskowa 15 Wazo6w 32AB Rydza - Smiglego 7-35
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WYWIAD Z MISTRZEM KOMINIARSKIM PANEM BOGDANEM
CZARNECKIM

Na widok kominiarza lapiemy sie za guzik. Dlaczego?
- pytamy Bogdana Czarneckiego pracujacego w zawodzie
kominiarza od blisko 31 lat.
Ludzie wierza, ze guzik ma moc amuletu, a widok kominiarza
jest w stanie spetni¢ ich wypowiedziane w myslach Zyczenia.
Przesad wzial si¢ z tego, ze dawniej, kiedy kominiarz odwie-
dzal miejscowo$¢ gospodynie zabiegaly o to, aby w ich domu
rozpoczal prace jako pierwszy. Ciagnely kominiarza do swoich
domostw za guzik. Komu udalo si¢ tego dokona¢ w pierwszej
kolejnosci, tego miato nie opusci¢ szczgScie. W dzisiejszych
czasach w domach, do ktérych regularnie wzywany jest komi-
niarz aby przeczyscil komin, istnieje mniejsze ryzyko zapalenia
sadzy. Nasza praca chroni od nieszczgscia, wiec w jaki$ sposob
przynosi szczescie.

Ten zawod, to przede wszystkim §wiadczenie uslug z zakresie czyszczenia i kontroli przewodow
wentylacyjnych. Przypomnijmy czytelnikom co czys$cimy i ile razy.
Przewody wentylacyjne 1 raz w roku, przewody spalinowe 2 razy w roku i dymowe 4 razy w roku. Tu chce zazna-
czy¢, ze w Spoldzielni zalecane terminy sg przestrzegane wiec mieszkancy moga czu¢ sie spokojni.

Pojawiajaca sie w mieszkaniach wilgo¢, plesn, grzyb - sa skutkiem zlej wentylacji?

Przy tak szczelnej stolarce okiennej i coraz szczelniejszych budynkach plesn w mieszkaniach jest wynikiem
zlego uzytkowania mieszkan przez lokatoréw. Pomieszczenia przeznaczone do stalego i czasowego pobytu
ludzi powinny mie¢ zapewniony doplyw co najmniej 20m*/h powietrza zewnetrznego dla kazdej przebywajacej
osoby. Dla prawidlowo dzialajacej wentylacji w mieszkaniu nalezy zapewni¢ staly doptyw powietrza w wyso-
kosci miedzy 150 a 180 m*/h. Zbyt mate doprowadzenie powietrza wiaze si¢ ze wzrostem wilgotnosci i ciepta,
a to sa warunki sprzyjajace powstawaniu ple$ni. W matym stopniu powstajacy grzyb w mieszkaniu jest wynikiem
uszkodzenia, zatkania lub zlej konstrukcji przewodéw kominowych.

Co jest zatem kluczem do skutecznie dzialajacej wentylacji?

Wentylacja dziala skutecznie, jesli odpowiednio doprowadzimy powietrze do mieszkan. Strumien powie-
trza doprowadzonego do mieszkann powinien si¢ réwnaé strumieniowi powietrza usuwanego z pomiesz-
czen. Strumienie powietrza wywiewanego, niezaleznie od rodzaju wentylacji charakteryzuje PN-83/B-03430.
W tym miejscu apeluj¢ do uzytkownikéw mieszkan, na ktérych spoczywa obowigzek doprowadzenia odpo-
wiedniej ilosci powietrza do mieszkan aby rozszczelniali okna, badz stosowali nawiewniki okienne lub $cienne.
Nie nalezy tez zastania¢ kratek wentylacyjnych i montowa¢ mechanicznych urzadzen na wentylacji. Zabiegi
te spowoduja zaktocenia w dziataniu wentylacji.

W wielu jeszcze mieszkaniach zainstalowane s3 urzadzenia tzw. ,,Junkersy”.

Do czego powinni$my nakloni¢ mieszkancéw w celu podniesienia ich bezpieczenstwa.
W pomieszczeniach, w ktérych wystepuja gazowe podgrzewacze wody niebezpieczng sprawa s zamontowa-
ne urzadzenia mechaniczne na wentylacji wywiewnej, brak krat nawiewnych w drzwiach oraz niedostateczne
doprowadzenie powietrza z zewnatrz do tych pomieszczen. Nalezy pamigtaé, ze na spalenie 1m’ gazu potrzebne
jest ok. 9,5m’ powietrza. I to powietrze nalezy zapewni¢. Dodatkowo w celu bezpieczenstwa mozemy zamonto-
waé czujke — detektor gazu w odleglosci nie wigkszej niz 6 m od zrédta gazu.

Czego zyczylby Pan naszym spéldzielcom?
Bezpiecznego, zdrowego mieszkania oraz droznych przewodéw kominowych. Aby interwencji, w ktoérych uczest-

nicze bylo jak najmniej.

Dzigkujemy za rozmowe.
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® czudka w KAZDYM DOMU

Nie jesteémy w stanie przewidzie¢ momentu powstania
pozaru. Mozemy jednak stara¢ sie mu zapobiec instalujac
w naszym domu czujke pozarowa. Domowe czujki poza-
rowe przeznaczone sa do wykrywania i sygnalizowania
pierwszych oznak pozaru. Ostrzegajg o niebezpiecze-
nstwie juz wtedy, gdy nie widaé jeszcze plomienia i nie
jest odczuwalny wyrazny wzrost temperatury, ale wykry-
wa ona powstajacy niebezpieczny dym. Jednoczesnie ['
jednak, aby nie powodowaé falszywego alarmu, czujka
jest tak zaprogramowana, ze nie zadziala natychmiast, np. f
gdy pojawi si¢ w pomieszczeniu dym z papierosa. Najbar-
dziej odpowiednim miejscem montazu czujek autonomicz- |
nych jest przestrzen pomigdzy sypialnig a pomieszczeniem |
(pomieszczeniami) najbardziej narazonymi na wystapienie
pozaru (kuchnie, pokoje dzienne). Czujka zasilana jest ba-
terig o napieciu 9V, ktéra pozwala na bezproblemowa
prace przez co najmniej 1 rok.

\ N TELEFONICZNE ALARMOWANIE —
POWINIENES WYKONAC
W NASTEPUJACY SPOSOB:

. Wyblerz numer alarmowy strazy pozame]
998 lub numer ratunkowy 112, . -
* po zgloszeniu si¢ dyzurnego
spokojnie i wyraznie podaj:
=) swoje imig i nazwisko oraz numer
telefonu, z ktérego nadawana |
jest informacja, I~ |
=p adres i nazwe miejsca obj @tego pozarem,
=» co sie pali, na ktérym pietrze, | ‘
=p czy sg osoby poszkodowane.
Po podaniu powyzszych informacji nie odk}dddj
stuchawki do chwili przyjecia zgloszenla przez
dyspozytora ‘

| ,
|

—

SYPIALNIA
DZIENNY
\\‘
=
" PRZEDPOKGJ

I KUCHNIA I SYPIALNIA

PRZYKLAD ROZMIESZCZENIA CZUJEK

—4

CZUJKA
ZALECANA

Pamietaj! Numer 112 stuzy wylgcznie do powiadamia-
nia w naghlych sytuacjach zagrozenia zdrowia, zycia
lub mienia. Dzwonigc na numer ratunkowy 112 bez po-
trzeby 1 uzasadnienia, blokujesz lini¢ telefoniczng
osobie, ktéra wtasnie w tej chwili moze potrzebowaé
natychmiastowej pomocy.

998
112

Straz Pozarna

Europejski
Numer Ratunkowy

PRZY STOSOWANIU CZUJEK DYMU
NALEZY PAMIETAC, ZE:

=p czujka nie zabezpiecza przed powstaniem pozaru,
ale jedynie informuje o jego wystapieniu;

=p dzialanie czujki powinno by¢ przetestowane
w miejscu jej zainstalowania;

=p dziatanie czujek i ich zasilanie powinno by¢
okresowo sprawdzane;

=p konieczne jest zaznajomienie mieszkancow
domu z sygnatem alarmowym czujki.

Zrealizowano na zlecenie:

Komendy Miejskiej Pafistwowej Strazy Pozamej
w Zielonej Garze, ul. Kasprowicza 3/5

65-074 Zielona Gora

oraz Zielonogorskie) Spoldzielni Mieszkaniowe)
65-434 Zielona Gora, ul. Morelowa 34;

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.



Administracja Osiedla ,,Morelowe”
65-434 Zielona Gora,
ul. Morelowa 23
biuro zgloszen tel. 68 454 69 44
e-mail: morelowe@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,,Luzyckie”
65-625 Zielona Gora,
ul. Kroénienska 17C
biuro zgloszen tel.68 454 69 60 lub 68 454 69 61
e-mail: luzyckie@zielonogorska-sm.pl

Godziny urzedowania biura Zarzadu
i Administracji Osiedli:

poniedziatek 7% - 16

wtorek, sroda, czwartek 7% - 15%
piatek 7% - 14%

Administracja Osiedla ,,Piastowskie”
65-530 Zielona Gora,
ul. Zawadzkiego ,,Zo$ki’5A
biuro zgtoszen tel. 68 454 69 70
e-mail: piastowskie@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,,Przyjazni”
65-941 Zielona Gora,
ul. Francuska 12
biuro zgloszen tel. 68 454 69 50 lub 68 454 69 51
e-mail: przyjazni@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,,Stoneczne”
65- 807 Zielona Gora,
ul. PowstanicOw Warszawy 8A
biuro zgloszen tel. 68 454 69 74
e-mail: sloneczne@zielonogorska-sm.pl

Spoldzielczy Dom Kultury ,,Nowita”
65-936 Zielona Gora,
ul. IT Armii 30-40
tel. 68 454 69 71
e-mail: domkultury@zielonogorska-sm.pl

Dzial Czlonkowsko - Mieszkaniowy
68 454 69 11, 68 454 69 16

Dzial Czynszow i Oplat

68 454 69 21, 68 454 69 36 (37)
Dzial Windykacji

68 454 69 27, 68 454 69 35

Dzial Rozliczen Energii Cieplnej
68 454 69 24; 68 454 69 28 (29)

Dzial Techniczno - Eksploatacyjny
68 454 69 19, 68 454 69 23

Dyzur czlonkéw
Rady Nadzorczej ZSM
pelniony jest w ramach skarg
i wnioskéw cztonkéw Spotdzielni
w siedzibie Spétdzielni,
ul. Morelowa 34, pokdj nr 14
w godz. 15% - 16%
w pierwszy poniedziatek miesigca.

Dyzur czlonka Zarzadu ZSM
pelniony jest w kazdy poniedziatek
w godz. 14% - 16%

w siedzibie Spoétdzielni,
ul. Morelowa 34.

Zielonogodrska Spoldzielnia
Mieszkaniowa
65-434 Zielona Gora,
ul. Morelowa 34
Centrala: tel. 68 454 69 00
Sekretariat: tel. 68 454 69 09
Tel./fax.: 68 327 05 84

e-mail: zsm@zielonogorska-sm.pl

Dyzur techniczny - tel. 691 751 708
w dni robocze:
poniedzialek: 16” - 20%, wtorek, sroda, czwartek: 15% - 20

piatek: 14% - 20%,

w dni wolne od pracy: niedziele i swieta: 8 - 20%
po godz. 20°° awarie nalezy zglaszac tel. 993.

UZYTKOWE
DO WYNAJECIA

WIECEJ NA:
www.zielonogorska-sm.pl

MIESZKANIA
NA SPRZEDAZ

N
(11"

zielonogorska
spotdzielnia mieszkaniowa

ZIELONOGORSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
UL.MORELOWA 34
TEL. 68 454 69 16 (18)

CENA NIE STANOWI OFERTY HANDLOWE] z}/m?



