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Statut
Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Rozdziat . Postanowienia ogdine.

§1
Spotdzielnia nosi nazwe Zielonogdrska Spoétdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej Spétdzielnia.

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest Zielona Gora.
2. Spotdzielnia dziata na terenie miasta Zielonej Gory.
3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3
1. Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych Ilub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych doméw,

4) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) ustanawianie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i odrebnej
wiasnosci lokali na warunkach okreslonych w Statucie,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spétdzielni oraz nieruchomos$ciami
stanowigcymi wiasnos$¢ cztonkéw i osob niebedagcych cztonkami Spétdzielni,

7') sprawowanie Zarzadu powierzonego nieruchomosciami  wspélnymi  stanowigcymi
wspotwlasnos¢ Spotdzielni i wiascicieli wyodrebnionych lokali; nieruchomo$¢ wspoing
stanowig czesci budynku, urzgdzen i gruntu, ktére nie stuzg do wytacznego uzytku witascicieli
poszczegodlnych lokali, zgodnie z uchwatami w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach,

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspétwtascicielami) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

3. Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 i 2 Spoétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzgdza  nieruchomosciami  stanowigcymi  wiasnos¢  Spotdzielni, jak  rowniez
nieruchomosciami  stanowigcymi wiasnosé czionkéw i osdb niebedgcych czionkami
Spotdzielni,

3) moze prowadzi¢ zaktady produkcji pomocniczej - zaktady remontowo-budowlane, badz inne
zakfady ustugowe dla potrzeb mieszkancow,

4) moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczna, o$wiatowsg i kulturalna.

4. Spotdzielnia wspoidziata na podstawie uméw z organizacjami spoétdzielczymi oraz innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegoélnosci moze ona tworzy¢é z tymi
organizacjami spétdzielnie osdb prawnych i spotki prawa handlowego.

5. Spotdzielnia prowadzi samodzielnie dziatalno$¢ na podstawie ustawy Prawo spoétdzielcze, ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

Rozdziat Il . Cztonkowie. 1
§4 \ "‘\c\
1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnoém prawnych
albo miafa ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych :
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mleszkamego
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu; )

>
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3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywg wtasnosci”.

2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.
4. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
witasnoéci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czionkéw Spotdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje czionkostwo w Spétdzielni.
5. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osédb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie Kkilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie diuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczyc
sposérod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa
w Spoétdzielni.

§5
1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 21 ust. 2 i § 24 ust 4 Statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 21 ust. 1 i § 24 ust. 1 Statutu, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z oso6b, o ktérych mowa w § 21 ust. 11 § 24 ust. 1 Statutu, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w § 21 ust. 2 i § 24 ust. 4 Statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 21 ust. 1 § 24 ust. 1 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.
2. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni
z chwilg zlozenia deklaracji w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Deklaracja powinna
zawierac :
1) imie i nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania;
2) nazwe i siedzibe oraz nr w KRS - w przypadku osoby prawnej;
3. Zarzad zawiadamia pisemnie osobe, o ktérej mowa w ust. 2 o przyjeciu jej w poczet cztonkow
Spétdzielni w ciggu dwdch tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

§6

1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr czionkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska, Pesel oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe,
nrw KRS i siedzibe), date przyjecia w poczet cztonkdéw oraz date ustania cztonkostwa.
2.Spotdzielnia przyjmuje nowych cztonkéw wprowadzajac ich do rejestru, o ktérym mowa w ust. 1.
3. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr zadtuzen cztonka wzgledem Spotdzielni, w tym z tytutu optat
zwigzanych z lokalem. )
Informacje z rejestru mogg byé udostepniane: X\ P

1) na pisemny wniosek — cztonkowi Spoétdzielni danej nieruchomosci, AY a0

2) na pisemny wniosek matzonkowi czfonka,

3) organom Spotdzielni.
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4. Szczegbtowe zasady prowadzenia rejestru, o ktérym mowa w ust. 4 oraz udostepniania informacji
z rejestru okresla uchwata Rady Nadzorczej.

Rozdziat lll. Prawa i obowiazki cztonkow.
A. Prawa cztonkodw.

§7

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje :
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni z zastrzezeniem, ze w skiad Rady
Nadzorczej nie mogag wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spotdzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych
z jej dziatalnoscig,
3) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu ( w przypadku podziatu
Walnego Zgromadzenia na czesci — w odpowiedniej czesci, zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej)
oraz prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
4) prawo zgtaszania projektéow uchwat na Walne Zgromadzenie i zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku jego obrad oraz prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat
na zasadach okreslonych w Statucie,
5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia,
6) prawo zaznajamiania sie z uchwatami organdéw Spoéidzielni, protokotami obrad organéw
Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, na zasadach okreslonych w § 8 Statutu ,
7) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni
i protokotéw obrad organéw Spotdzielni, protokotdow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, na zasadach okreslonych
w § 8 Statutu,
8) prawo do zaskarzania do sgadu uchwat organéw Spoitdzielni z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa i Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni albo
majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,
9) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku czionkostwa w sposéb i terminie okreslonym w Statucie,
10) prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujgcymi z wszystkich pomieszczen,
urzgdzen, ustug i $wiadczen Spoétdzielni zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nie
naruszajgcy zasad wspétzycia spotecznego,
11) prawo do korzystania z prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej,
12) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym w Statucie,
13) prawo do zgdania zawarcia umowy :

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,
14) prawo do zawarcia ze Spofdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w Statucie,
15) prawo do zamiany lokalu,
16) prawo do informacji odno$nie zmiany wysokos$ci wnoszonych przez niego optat z tytutu
korzystania z lokali zgodnie z § 80 ust.4 Statutu,
17) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sgdowej lub bezposrednio na drodze
sgdowej; w przypadku wystagpienia na droge sgdowg optaty wnosi sie w dotychczasowe] wysokosci,
18) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoétdzielcze prawo do lokalu,
19) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.
§8
1. Jezeli czionek chce zaznajomi¢ sie z dokumentami, o ktérych mowa w § 7 pkt 6 lub otrzymac
kopie dokumentow wymienionych w § 7 pkt 7 musi ztozy¢ do Zarzgdu Spotdzielni pisemny wniosek,
zawierajgcy wykaz dokumentdw, z ktdérymi chce sie zapoznaé lub ktorych kopie chce otrzymac.
Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentoéw nie dtuzszy jednak niz 21 dni roboczych
od daty ztozenia wniosku.
2. Wysokos¢ kosztdéw, jakie ponosi cztonek wnioskujgcy o sporzgdzenie odpisow. il kopii
dokumentow okresla Rada Nadzorcza. Statut i regulaminy uchwalone na podstawne Statutu czionek
otrzymuje bezpfatnie.

3. Spodtdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wglagdu do umow zawieranych z osobaml theCiml Jezell
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,“ze cztonek wykorzysta
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pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzgdzi Spoétdzielni
znaczng szkode.

4. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piémie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wglgdu do umow
zawieranych przez Spoidzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o
zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu
dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

5. Uprawnienia przewidziane w § 7 pkt 6 i pkt 7 nie mogg narusza¢ ustawy o ochronie danych
osobowych.

B. Obowiazki cztonkow.

§9

Cztonek jest obowigzany:

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

wspotpracowaé ze Spoétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

(uchylony),

(uchylony),

uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, oswiatowg i kulturalng

prowadzong przez Spoéidzielnie, zgodnie z uchwatg walnego zgromadzenia,

uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

zgodnie z postanowieniami Statutu,

) (uchylony),

) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

10) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,

11) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu lub przydziale,

12) przestrzega¢ regulaminu porzgdku domowego,

13) dbac¢ o dobro i rozwéj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,

14) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

15) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

16) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,

17) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzehA pomiarowych i
podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzgdzen,

18) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spoétdzielni.

D WN -
—_— 2 ——

2

CER

C. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.

§10
1. Whioski cztonkdédw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 2 miesiecy. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.
2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig, Zarzad jest
obowigzany podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach niezachowania
tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwatly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, czionkowi przystuguje prawo
odwotania sie¢ do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia ogtoszenia, jezeli Statut przewiduje
jej doreczenie — od dnia otrzymania uchwaty na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej 30 dni
przed jego zwotaniem.
5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna, Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie; 14 dni od
dnia jej podjecia. '
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6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu,
jezeli opbznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami.

7. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

D. (uchylony)
§11
(uchylony)

E. Ustanie cztonkostwa.
§12
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 36 Statutu;
7) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania.
2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1
i art. 26 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy
podstawg uzyskania czfonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§13
1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze wystgpi¢ z niej za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznoéci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoéidzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§14
(uchylony)

§15
(uchylony)

§16
(uchylony)

§17
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru czionkdéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktdérym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdziat IV. Tytuty prawne do lokali.

§18
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze :
1) ustanawia¢ spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wiasnosc¢ (wspotwiasnose) Spotdzielni na warunkach okreslonych w Statucie;
2) ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego. lub lokalu
o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnosé (wspotwtasnose) Spé&dmelm na
warunkach okreslonych w Statucie;
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3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnosé (wspdtwtasnose) Spotdzielni oraz garaze i miejsca postojowe.

A. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§19
1. Przez umowe o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
opfaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego
maizonka.
2. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosé lub wspdtwtasnos¢ Spoétdzielni.
3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.
5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.
6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
7. Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.
8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§20
1. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spoétdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okre$lenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajgcg
sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub Spotdzielnie.

3. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie
o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w ust. 1, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczych lokatorskich praw
do lokali mieszkalnych wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§21

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 20 Statutu, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim,
ktore miaty wspolnie z osobg, o ktérej mowa w § 20 Statutu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
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Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie.
3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe,

o ktorej mowa w § 20 Statutu.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom bliskim przystugujg roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

§ 22
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu maizenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spodtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzeristwo zostato rozwigzane
przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 i
ust. 5 Statutu.

§23
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. (uchylony)
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadow.

§24
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 25 Statutu, roszczenia
o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg jego osobom bliskim.
2.Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
3. Osobg bliskg zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych jest zstgpny,
wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenistwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz
osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.
4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznose,
czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwata odpowiednio razem z bytym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sgdu, wyboru
dokonuje Spodtdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze,
niezwiocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu
przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 i ust. 5 Statutu.
5. Po wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktoérym
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oproznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spoétdzielni. Na Spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§25

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 i ust. 5 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spoétdzielnia moze w trybie
procesu zgdaé¢ orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

2. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 i ust. 5 Statutu, nie
mozna orzec 0 wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sgdem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
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3. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 3, stanie sig prawomocne, spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkdéw.

5. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, s obowigzane do oproznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni. Na Spdtdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacijg i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie
do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

8. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobeg,
ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

B. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego), lokalu
uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§ 26
1. Nabywca spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem Spotdzielni.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwiocznie
Spétdzielnie o nabyciu prawa.
2. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§27
1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spbidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie Spoétdzielni.
4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest dopuszczalne, jezeli zbywana czes¢ odpowiada kryteriom
samodzielnego lokalu.
5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnos$ciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§28
1. Jezeli spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé 'sposrod - siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
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bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z maizonkoéw, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 29
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 78 Statutu, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomoséci wspodlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie
procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§ 30
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spétdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje sie odpowiednio przepis § 26.
3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu
naleznosci wymienionych w § 63 ust. 2 i 3 Statutu oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek
Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 31
Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§32

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czfonka albo osobe niebedgca
cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane sg
do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedacg czionkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§33
Po wygasnieciu spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek bgdz osoba
niebedgca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

§34

1. Przepisy § 26 — § 33 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc

postojowych w garazu wielostanowiskowym.

2. Do istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych praw do domow

jednorodzinnych i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wiasnosci na rzecz

cztonkdw stosuje sie odpowiednio przepisy § 26 — § 33. Do czasu przeniesienia wiasnosci na rzecz
cztonka Spotdzielni majg zastosowanie zasady :

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spos$rod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci domu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sgd w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu zgodnie z zasadami okreslonymi w Statucie,

2) w razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym prawo do domu jednorodzinnego:przystugiwato
wspolnie, przepis pkt 1 stosuje sie odpowiednio, >

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu . wkiadow
budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wkiadow badz tez ich czesci i przejeciu

Statut Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zielonej Gorze



11

zobowigzan Spotdzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tytutu wktadéw Spoétdzielnia przenosi
na czfonkow wiasnos$é przydzielonych domoéw wraz z prawami do dziatek,

4) przeniesienie wiasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercow czionka lub
matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) czlonkowie, oprocz wktadu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia wtasnosci
domu.

§35
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

C. Odrebna wiasnos$é lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego i lokalu o innym
przeznaczeniu.

§ 36
Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztébw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§37
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 36 Statutu, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wiasnoéci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.
2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy witasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§38
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoéfdzielnie lub
osobe, o ktérej mowa w § 36 Statutu.
2.Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 36
Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
umowy okreslonych w § 36 pkt 1 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

§39

1. Spoéfdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérejf mowa w § 36 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng witasnos¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czionka Spétdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2.Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osoéb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 36 Statutu, ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

§ 40
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktdre ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z”nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci- wspoéinej
okresla ta umowa.
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2. Nieruchomosé¢, z ktorej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowief umowy, o ktdérej mowa w ust. 1.

§ 41
Spotdzielnia nie moze odmdéwic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 4.

§ 42
Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢é do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spoéidzielcze stosuje sie odpowiednio.

§43

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§44
Przepisy § 36 - § 43 Statutu stosuje sie odpowiednio do domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego,
garazu i utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

D. Najem lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

§ 45
1. Spofdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spotdzielni i osobom niebedgcym
cztonkami Spétdzielni ( osobom fizycznym i osobom prawnym).
2. (uchylony).
3. Zasady wynajmowania lokali i ustalania wysoko$ci czynszéw najmu okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
4. (uchylony).

§ 46
1. Spotdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym.
2. Zasady wynajmowania lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym oraz zasady ustalania wysokosci czynszéw okreéla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
3. (uchylony).

Rozdziat V. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych.
A. Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych.

§ 47
Prawo do podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spditdzielnig przystuguje osobie, ktéra w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

§ 48
1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym moze byé przez
Spotdzielnie zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wiasno$ci zgodnie z postanowieniami
Statutu.
2.Spotdzielnia w terminie nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu ogtasza
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez
wywieszenie ogtoszenia w siedzibie Spétdzielni, na stronie internetowej oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej. Zasady i tryb przeprowadzania przetargu okre$la regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza. :
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§ 49
Tryb przyjmowania w poczet czionkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

B. Zamiana lokali.

§ 50
(uchylony)

§51 :
1. Zamiana lokali mieszkalnych moze wystepowaé¢ jedynie w formie zamiany cywilnej i dotyczy
spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali oraz prawa odrebnej wasnosci lokalu.
2 Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

Rozdziat VI. Ponoszenie kosztéw budowy lokali.

§ 52
1. Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzane uczestniczyé w kosztach
zadania inwestycyjnego przypadajacych na ich lokale przez wnoszenie wkiadow mieszkaniowych
lub wktadéw budowlanych zgodnie z zawartymi umowami.
2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg
byé ustanowione prawa okreslone w ust. 1 dokonuje sig w dwoch etapach :

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji techniczne;
i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koicowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztdw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

3. Rozliczenie kosztéw danej inwestycji i ustalenie kosztu budowy poszczegdinych lokali dokonuje
sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Radg Nadzorczg | zawierajgcego :

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkow i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) okre$lenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeéci mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ustugowych i garazy, je$li takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okre$lenie, ktore skiadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),

6) dopuszczalno$é roznicowania obcigzen poszczegdinych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).

§53
1. Wstepne ustalenie kosztéw zadania inwestycyjnego przypadajacych na poszczegoine lokale, do
ktorych majg byé ustanowione prawa okreslone w § 52 ust. 1 Statutu, stanowi podstawe okreslenia
przez Spéidzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajgcymi  sie
o ustanowienia prawa do lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci
i terminéw wnoszenia przez te osoby zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.
2.W przypadku budowy lokali, do ktérych Spotdzielnia ustanawia spotdzielcze lokatorskie prawa do
lokali mieszkalnych rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.
3. W przypadku budowy lokali, do ktérych Spoidzielnia ustanawia odrgbng wiasnos¢ lokalu
rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wkiadu budowlanego
wygasa.

§54
Jezeli na skutek niewniesienia przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie prawa do-lokalu
w terminie wymaganych wptat na poczet wkiadu Spdtdzielnia zaciggneta kredyt, osoba ta ponosi
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petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia Spétdzielni z tytutu niewnoszenia przez
nig wptat na poczet wktadu.

A. Wkiady mieszkaniowe.

§ 55

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
o ktorej mowa w § 20 Statutu, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal
a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jej lokal.

§ 56
1. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 21 i § 24 Statutu, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogtoszenia w siedzibie
Spoétdzielni, zamieszczenia na stronie internetowej Sp-ni oraz przez publikacje w prasie lokalne;j.
2. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktdrej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 25 ust. 7 i 8 Statutu;
2) osoba, o ktorej mowa w § 24 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
3. Zasady okreslone w ust. 1 nie dotyczg osob bliskich, ktorym przystuguje roszczenie o zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przewidziane
w § 211 § 24 Statutu.

§ 57
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoba, z ktérg Spoétdzielnia zawiera nowg umowe
o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do
pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysoko$ci przypadajgcej na jej
lokal.

B. Wktady budowlane.

§ 58
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci, o ktérej mowa w § 36 Statutu, wnosi
wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 36 Statutu,
w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢
wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 59
W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia ustanawia
odrebng wiasnos¢ lokalu po przeprowadzeniu przetargu zgodnie z § 48 Statutu.

§ 60
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu
osoba, z ktérg Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wniesé
wkiad budowlany albo jego czes$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztdéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.
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§ 61
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spodidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
obowigzana jest wnies¢ wkiad budowlany odpowiadajgcy wartosci rynkowej lokalu po
przeprowadzonym przez Spotdzielnie przetargu wedtug zasad okreslonych w § 48 Statutu
i w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

C. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 62
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
wypfaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgce;
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoidzielnie zgodnie z § 56 Statutu
i regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $srodkéw
publicznych lub z innych $rodkow, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 78 ust.1
Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
3. Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, jest oprdznienie lokalu.
4. Roszczenie o zwrot kwot okre$lonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, jest zbywalne i podlega
egzekucji.
5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 56 Statutu, Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$é, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie ditugu obcigzajgcego cztonka
Spoétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 55 Statutu.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5, warunkiem zwrotu warto$ci wkfadu mieszkaniowego albo
jego czesci jest:
1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie;
2) oproznienie lokalu, chyba ze czitonek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia
lokalu.
7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.
8. Cztonek Spoidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 5, oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§63
1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowag tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposéb przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujgcego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
2. Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiong przez
cztonka bgdz osobe niebedacg czionkiem Spoétdzielni, ktérej przystugiwalo spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spofdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca
sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Z warto&ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie diug z tytutu zobowigzan
wobec Spoitdzielni, obcigzajgcy cztonka badz osobe niebedaca czionkiem Spétdzielni; “kiorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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4. Warunkiem wyptaty wartosci spofdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

D. Przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali.

§ 64
1. Cztonek, ktéremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spoéfdzielnia, na warunkach okreslonych w Statucie przeniosta na
czfonka witasnos¢ lokalu.
2. (uchylony)
3. Czionek Ilub osoba niebedgca czionkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, sg uprawnieni do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na nich
wiasnosé lokalu na warunkach okreslonych w Statucie.
4. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniést w petni koszty budowy tego Ilokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spoidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego
lokalu, na warunkach okreslonych w Statucie.

§ 65
1. Whioski cztonkéw, ktérym przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu oraz wnioski os6b niebedgcych cztonkami Spétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Zarzad rozpatruje niezwtocznie z
uwzglednieniem terminu okre$lonego w § 68 Statutu. Zarzgd powiadamia na pi$mie wnioskodawce
o0 decyzji w sprawie rozpatrzenia jego wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.
2. Whioski najemcéw, o ktérych mowa w § 64 ust. 4 Statutu, Zarzad rozpatruje niezwiocznie z
uwzglednieniem terminu okreslonego w § 68 Statutu. Zarzad powiadamia na pi$émie wnioskodawce
o0 decyzji w sprawie rozpatrzenia jego wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu.

§ 66
1. Spéidzielnia jest obowigzana podjg¢ i realizowa¢ prace przygotowawcze w zakresie niezbednym
dla zrealizowania ztozonych wnioskéw o przeniesienie wiasnosci lokali.
2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia witasnosci lokali powinny by¢
rozliczane na osoby wnioskujgce przeniesienie na nich wiasnoéci lokali. Szczegotowe zasady
rozliczania kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 67
Osoba wnioskujgca zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzana wptaci¢ naleznosci
warunkujgce zmiane tytutu, w terminie i wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten i
wysokos¢ naleznosci powinny by¢ podane w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia
wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§ 68
Spotdzielnia zawiera umowy, o ktérych mowa w § 64 ust. 1, ust. 3 i ust. 4 Statutu w terminie
6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

§ 69
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
przeniesienia wiasnoéci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

a) Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktoérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

§70
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do ‘lokalu
mieszkalnego Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :
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1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) spfaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow;

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 78 Statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektdérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych, przeniesienie wiasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych okre$lonych w tej
ustawie.

4. Wplywy z wptat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, przeznacza sie na sptate podlegajgcego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§71
Po Smierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu zgodnie
z § 70 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 24 Statutu, jego
spadkobiercy mogg zgdac¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie § 62 Statutu oraz uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztonka Spotdzielni.

§72
Jezeli Spéidzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasno$c¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedgcej czionkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

b) Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu

§73
1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) spfaty przypadajgcych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, w
tym w szczegoélnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spoéidzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 78 Statutu.

2. Po smierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedgcej czionkiem Spoétdzielni, ktdrej przystugiwato
spdidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity z zgdaniem przeniesienia
wiasnosci okreslonym w ust. 1, ich spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe niebedgcg cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystugiwato spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

3. Spdidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

4. (uchylony)

§74

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnoéci lokalu (wtasnosci domu jednorodzinnego), do
ktorego cztonkowi albo osobie niebedacej czionkiem Spotdzielni przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do garazu lub prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci
powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu (domu
jednorodzinnego) byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
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dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

3. W razie przeksztatcenia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego
w Spotdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego ksiega
wieczysta prowadzona dla ograniczonego prawa rzeczowego staje sie ksiegg wieczystg dla
nieruchomoséci zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
i hipotece.

§75
Jezeli Spoéidzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
witasno$¢é lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktoremu
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedgcej cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

c) Przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§76
1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, Spoétdzielnia jest obowigzana
przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady,
ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich :

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowsg, w
tym w szczegoélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 78 Statutu.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwiasno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te
osoby, na rzecz ktorych Spoétdzielnia przenosi utamkowy udziat we wspotwilasno$ci tego garazu,
zgodnie z § 69 Statutu.

3. Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystugiwato
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, a ktore to osoby wystapity z
zgdaniem przeniesienia utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci garazu, ich spadkobiercy mogg
zgdac¢ przeniesienie na nich udziatu we wspdtwiasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka Spoidzielni lub osobe niebedacg czionkiem
Spotdzielni, ktérej przystugiwato prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

d) Przeksztatcanie najmu lokali.

§77
1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu, po dokonaniu przez
najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen
wynikajgcych z umowy najmu.
2. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w  ust. 1,
jezeli brak jest osob, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,
jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez najemce.

Rozdziat VIl. Zarzadzanie nieruchomos$ciami.

A. Optaty za uzywanie lokali.
§78

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale i eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych 'z eksploatacjg
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i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale i eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 81 Statutu.

3. Czilonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztébw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wiaciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztébw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali i z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoséci wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spdidzielni z
zastrzezeniem § 81 Statutu.

5. Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczng, o$wiatowg
i kulturaing prowadzong przez Spétdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej
dziatalnos$ci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnig.

6. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc
uiszczaé odszkodowanie, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Koszy eksploatacji i utrzymania, o ktéorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 obejmujg zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigow, domofonow, o$wietlenia wewnetrznego i zewnetrznego, czynnosci kontrolno -
konserwacyjnych wynikajgcych z Prawa budowlanego, obstugi technicznej, ubezpieczenia oraz
odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
remontowy dotyczy cztonkdéw Spotdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spoétdzielni oraz
osbb niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych wymienionych w ust. 3 i ust. 4 ustala
sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspaélnej. Udziat
wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach stanowigcych
odrebng (wydzielong) nieruchomosg¢.

9. Wysoko$¢ sptaty kredytdw wraz z odsetkami ustalane sg na podstawie odrebnych przepisow.

10. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie czfonka
Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem
Spotdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§79
1. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 — 4 Statutu;
2) ewidencje i rozliczenie wptywdw | wydatkdw funduszu remontowego; ewidencja
i rozliczenie wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomosci
powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.
11. Optaty, o ktérych mowa w § 78 Statutu przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.
2. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
wysokosci optat za uzywanie lokali w Spétdzielni, a takze zasady rozliczania lokali mieszkalnych i
lokali o innym przeznaczeniu za pobor ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody w
rozliczeniach pomiedzy cztonkami oraz wynajmujgcymi lokale w zasobach Spoétdzielni, okres$lajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
3. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez
Spotdzielnie na podstawie § 3 ust. 2 pkt 7 Statutu, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 78
ust. 1-4 Statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym z zastrzezeniem ust. 4.
4. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za €. o. i
podgrzanie wody (nadptata bgdz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migedzy Spoétdzielnig
a poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
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5. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoétdzielnie ma byé zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest wtascicielem, a osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni lub
cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomoséci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych
czionkéw Spoétdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu przeznacza sie wyigcznie na potrzeby tej nieruchomosci. Sptata tego kredytu bedzie
obcigzaé osoby posiadajgce prawa do lokali w nieruchomosci obcigzonej powyzszym kredytem.

6. (uchylony)

§ 80
1. Optaty, o ktérych mowa w § 78 powinny by¢ uiszczane co miesigc z goéry do 15 kazdego
miesigca.
2. (uchylony)
3. (uchylony)
4. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w § 78 ust. 1- 4 Statutu co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegodlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw i wywozu nieczystosci, Spotdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ osoby, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.
5. Cztonkowie Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Czitonkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spéidzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub droge
sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.
6. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 78 Statutu Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe.
7. Cztonek nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie lokali.
8. Za opfaty, o ktérych mowa w § 78 Statutu, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedgcymi czionkami
Spoéfdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialno$¢ wyzej wymienionych oséb
ogranicza sie do wysokos$ci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.
9. Powyzsze postanowienia stosuje sie odpowiednio do oséb zajmujgcych lokale bez tytutu
prawnego.

§ 81
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkoéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspélnej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci
nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze — na wniosek
wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej — ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z
tego tytutu wtascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.
2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sie na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow.
3. Zasady ustalania udziatu czionkéw w pozytkach z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni oraz
sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

B. Konserwacja i naprawy lokali.

§ 82
1. Szczegbtowy zakres obowigzkow Spétdzielni i cztonkdw w dziedzinie konserwacji i naprawy lokali
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
2. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoidzielni obcigzajg cztonkow
zajmujgcych te lokale.
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3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz i na zewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub os6b
z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkdéw cztonka oraz odnowienie lokalu mogg byc¢
wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odpfatnoscig zainteresowanego czionka, poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

C. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§83
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze $rodkow cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowa lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni woéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukiadzie
funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.
3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
czfonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
4. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu, ptatno$ci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac¢ warto$ci dodatkowego wyposazenie i
wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

D. Dodatkowe optaty.

§84
Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, o$wiatowe] i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkdéw Spotdzielni, osob niebedgcych cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali i wiascicieli lokali
niebedgcych cztonkami Spotdzielni z tego tytutu okre$la Rada Nadzorcza.

§85

1. Za odpisy, za$wiadczenia, wyciggi oraz inne dokumenty wydawane na wniosek czionka
Spotdzielni oraz osdb uprawnionych, Spétdzielnia moze pobieraé¢ optaty na zasadach i w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

2. Jezeli ze Statutu wynika konieczno$¢ ustalenia wartosci rynkowej lokalu, koszty tej wyceny ponosi
czionek lub osoba uprawniona. W przypadku rozliczenia wkfadu budowlanego lub wkiadu
mieszkaniowego w zwigzku z wygasnigciem spdidzielczego prawa do lokalu, koszty okreslenia
wartosci rynkowej obcigzajg dany lokal.

Rozdziat VIl .Organy Spoétdzielni.
§ 86

1. Organami Spotdzielni s3 :

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady osiedli.
2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposréd nieograniczonej liczby kandydatéow. Odwofanie czionka organu nastepuje takze w
gtosowaniu tajnym.
3. Przy obliczaniu wymagane; wiekszosci gloséw przy wyborach do organéw Spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoéidzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane ,za” i
»przeciw” uchwale.
4. Tryb zwolywania posiedzefi organéw Spotdzielni oraz sposéb przeprowadzania wyboréw i
warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organéw.
5. Czionkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz przedsiebiorcow
prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencii
stanowi podstawe odwotania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu oraz powoduje inne' skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach. :
6. Cztonkowie Rady i Zarzadu odpowiadajg wobec Spotdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosi winy.
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A. Walne Zgromadzenie.

§87
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
2. Liczba czionkéw Spotdzielni przekracza 500 oséb, dlatego Walne Zgromadzenie zostaje
podzielone na czesci.
3. Szczegotowe zasady zaliczania czionkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia
ustala Rada Nadzorcza, z uwzglednieniem podziatu administracyjnego na osiedla. Ponadto Rada
Nadzorcza nie moze zalicza¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do roznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 88
1. Czionek Spoétdzielni ma prawo bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik cztonka Spoétdzielni nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.
2. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
cztonka.
3. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie, bedgce cztonkami Spotdzielni, biorg udziat w
Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.
4. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
5. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzgdu, a takze przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej i inne osoby zaproszone przez Zarzad.

§89
Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :
1) uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdéw cztonkéw Spoétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,
5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomo$ci i zbycia zakiadu Iub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjne;j,
6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciagnaé,
7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoidzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,
8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorcze;
podjetych w pierwszej instancji,
9) uchwalanie zmian Statutu,
10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku lub wystapienia z
niego,
11) upowaznienia Zarzadu do dziatah majacych na celu zatozenie zwigzku spétdzielczego,
12) wybdr delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
13) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;j,
14) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem gospodarczym i zasad gospodarki
finansowej tych osiedli.
§90
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca,
ustalajgc czas, miejsce i porzadek obrad.
2. Zarzgd zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogoélnej liczby cztonkéw Spotdzielni.
3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwotania.
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4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto
sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je
Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoidzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 91

O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich cztonkéw, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spétdzielczg na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz pouczenie o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Pisemne
zawiadomienia Spofdzielnia dostarcza za pomocg indywidualnych oddawczych skrzynek
pocztowych.

§ 92
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdédw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie. Zasada ta nie
dotyczy uchwaty o odwotaniu czionka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie i jego czesci sg wazne niezaleznie od liczby obecnych na nich cztonkdw.
3. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszaé : Zarzgd, Rada Nadzorcza |
czfonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowywanych w wyniku tych zadan, powinny byc¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
4. Czfonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkéw.
5. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéow
Spotdzielni.
7. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogoine;
liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
Spoétdzielni oraz przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spoidzielni, do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyto tgcznie co najmniej
potowa ogélinej liczby uprawnionych do gtosowania. Uchwaty w sprawach zbycia nieruchomosci
oraz zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, podejmowane sg zwykig
wigkszoscig gtosow z ogolinej liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
8. Zarzad w terminie 21 dni od dnia obrad ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia zobowigzany jest
do stwierdzenia pod wzgledem formalnym, podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat, ktére
poddane byly pod gtosowanie zgodnie z porzadkiem obrad. Podstawg stwierdzenia przez Zarzad
podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat sg protokoty poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia sporzgdzone zgodnie z § 95 Statutu.
9. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesciach odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem
wyborow i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§93
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz
dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sgdu.
3. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaty.
4. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony. przez
Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sgd witasciwy do rozpoznawania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
5. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 'szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
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powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej
organéw.

§94

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegélnych czesci otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie albo jego czesci wybierajg Prezydium w skfadzie co najmniej
przewodniczacy, sekretarz i dwaj asesorowie. Czionkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad
Prezydium.

3. Czionkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu albo na jego poszczegoélnych czesciach wybierajg
takze ze swego grona:

1) Komisje mandatowo — skrutacyjng w sktadzie 3 osob, ktérej zadaniem jest sprawdzenie listy
cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu albo jego cze$ci, zbadanie waznosci
petnomocnictw, o ktérych mowa w § 88 ust. 1 i ust. 2 Statutu, ustalenie, czy Walne
Zgromadzenie albo jego czesé zostaty zwotane prawidtowo i czy sg zdolne do podejmowania
uchwat, a takze obliczanie wynikéw gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu
oraz wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania. Komisja
sprawdza takze listy kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedli zgtaszanych
zgodnie ze Statutem i przeprowadza wybory w glosowaniu tajnym;

2) Komisje wnioskowg — w skiadzie 3 osob, ktérej zadaniem jest rozpatrzenie pod wzgledem
formalnym i merytorycznym zgtoszonych wnioskéw i przedstawienie ich Walnemu
Zgromadzeniu albo jego czesci, z podziatem na wnioski kwalifikujgce sig¢ do przyjecia ze
wskazaniem organu Spotdzielni odpowiedzialnego za realizacje wniosku i wnioski
kwalifikujgce sie do odrzucenia;

3) inne komisje w miare potrzeb.

4. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego
i sekretarza.

5. Szczego6towy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§95
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg
przewodniczgcy i sekretarz poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
2. Protokoty sporzgdzajg takze komisje Walnego Zgromadzenia albo jego czesci, ktére podpisujg
przewodniczacy komisji i sekretarz komisji.
3. Protokoty wymienione w ust. 1 i ust. 2 przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

B. Rada Nadzorcza.

§ 96
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§97

1. Rada Nadzorcza skfada sie z 15 - 21 cztonkdéw wybranych przez Walne Zgromadzenie spo$réd
cztonkéw Spotdzielni. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego przed uptywem 3 lat od
wyboréw. ' .

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

§ 98 .
1. Walne Zgromadzenie wybiera cztonkéw Rady Nadzorczej w gtosowaniu tajnym sposréd
kandydatéw, ktérzy muszag by¢ zgtoszeni w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Liczba kandydatéw jest nieograniczona.
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2. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej musi by¢ zgtoszony na pismie i poparty przez co najmniej
30 cztonkéw Spoétdzielni.  Zgtoszenie powinno zawieraé imie i nazwisko kandydata oraz adres,
imiona i nazwiska czionkéw zgtaszajgcych kandydata wraz z ich podpisem. Kandydatem na cztonka
Rady Nadzorczej moze by¢ osoba, ktéra nie jest zatrudniona w Spétdzielni, nie prowadzi
dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni, nie naruszata postanowien Statutu w ciggu
kolejnych 3 lat oraz posiada niezbedng wiedze z dziedziny funkcjonowania spotdzielczosci
mieszkaniowej.

3. Do zgtoszenia kandydata nalezy dotgczy¢ o$wiadczenie zawierajgce jego pisemng zgode na
kandydowanie wraz z informacjami, o ktérych mowa w ust. 2 zdanie trzecie. Zgtoszenie
niespetniajgce powyzszych warunkéw skutkuje nieujeciem osoby zgtaszanej na liscie kandydatow
na cztonkéw Rady Nadzorczej.

4. Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza sie kandydatéw, ktorzy otrzymali kolejno
najwiekszg ilos¢ glosow sposrod ogodinej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu
albo we wszystkich jego czesciach.

5. Jezeli w wyniku glosowania nie zostanie wybrana wymagana w Statucie ilos¢é czionkéw Rady
Nadzorczej, poniewaz kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej otrzymali takg sama ilo$¢ gtoséw, o
wyborze w skiad Rady Nadzorczej decyduje najnizszy numer czionkowski wynikajacy z rejestru
cztonkéw prowadzonego przez Spotdzielnie.

6. Postanowienia § 92 ust. 8 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§99

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :

1) odwotania wiekszo$cig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie;

2) zrzeczenia sie mandatu;

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.
2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat w trakcie kadencji, wchodzi czionek
wybrany w wyborach uzupetniajgcych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
3. Cztonek ten zachowuje mandat do konica kadencji Rady Nadzorczej.

§ 100
1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady
Nadzorczej i jej organdw, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢
posiedzen i wynosi :

1) dla Przewodniczgcego Rady Nadzorczej 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
pracev

2) dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktorym mowa w pkt 1.

2. W przypadku niecbecnosci czionka Rady Nadzorczej na posiedzeniu ryczatt, o ktorym mowa w
ust. 1 zostanie pomniejszony proporcjonalnie do ilosci posiedzen Rady Nadzorczej, ktére odbyly sie
w danym miesigcu. Nie przystuguje ryczatt w miesigcu, w ktérym nie odbywajg sie posiedzenia.

§ 101
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczne;j i kulturalne;,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, a w szczegoinosci :
a) badanie okresowych sprawozdan oraz rocznych sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielnie jej zadahn gospodarczych
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw cztonkowskich,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw organéw
Spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlno$ci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub jego rodziny oraz reprezentowania Spéidzielni przy
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tych czynnosciach; do reprezentowania Spoéfdzielni wystarczy dwoéch czionkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkow,

12) uchwalanie zasad zaliczania na wkiad warto$ci pracy wiasnej cztonka i jego rodziny,

13) uchwalanie szczegbtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale,

14) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzgdku domowego i
wspoizycia mieszkancow,

15) uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez czionkéw z lokali uzytkowych i garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

16) uchwalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia,

17) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

18) ustalanie liczby cztonkoéw rad osiedli i podziatu mandatéw na poszczegéine czesci Walnego
Zgromadzenia,

19) uchwalanie regulaminu rad osiedli i koordynowanie dziatalnosci nadzorczo — kontrolnych rad
osiedli,

20) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od decyzji rad osiedli oraz rozpatrywanie skarg
na ich dziatalnos¢,

21) uchylanie uchwat rad osiedli, o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, Statutu, uchwatami
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej. Decyzje o uchyleniu wraz z uzasadnieniem Rada
Nadzorcza przedktada wiasciwej radzie osiedla,

22) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie (§ 90 ust. 4),

23) (uchylony)

24) uchwalenie regulaminu przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan,

25) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

26) uchwalanie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz ustalania
wysokosci czynszéw najmu,

27) uchwalanie innych regulaminéw przewidzianych przepisami Statutu,

28) uczestniczenie w lustracji i kontroli Spétdzielni oraz nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

29) uchwalanie dodatkowych funduszy celowych,

30) inne dziatania wymienione w Statucie lub ustawie.

31) (uchylony)

2. Rada Nadzorcza moze zgdaé¢ od Zarzgdu, cztonkdéw i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku
Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 102
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotujg przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na 3 miesigce.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzgd w terminie 30 dni od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania.
Posiedzenia Rady Nadzorczej powinny byé takze zwotane na wniosek 1/3 czionkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 103
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji mogg uczestniczyé z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest
Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

, § 104 :

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy rady oraz pracy.komisji. :
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3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powota¢ inne komisje
state lub czasowe.

§ 105
W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w § 86
ust. 5 Statutu, Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w
petnieniu czynnosci. Decyzje w sprawie uchylenia zawieszenia bgdZz odwotania zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej podejmuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 106
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegoétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin.

C. Zarzad.

§ 107
1. Zarzad skiada sie z dwoch oséb, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych sposréd cztonkow
Spoétdzielni przez Rade Nadzorczg. Jezeli czionkami Spétdzielni sg réwniez osoby prawne,
czlonkiem Zarzgdu moze by¢ osoba niebedgca czionkiem Spoétdzielni wskazana przez osobe
prawna.
2. Kandydata na prezesa i zastepce prezesa wybiera sie w drodze konkursu na warunkach
okreslonych przez Rade Nadzorcza.
3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium (§ 92 ust. 1).
Odwotanie cztonka Zarzgdu wymaga pisemnego uzasadnienia.
4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy —
w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo umowy o prace
stosownie do wymogow Kodeksu pracy.
5. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
6. W razie odwofania czfonka Zarzgdu przez Rade Nadzorczg zatrudnionego na podstawie
powotania, prawo odwotania go ze stanowiska przystuguje Zarzgdowi Spétdzielni.

§ 108
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
Statucie innym organom Spotdzielni w szczegolnosci :
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet czionkdédw Spoétdzielni oraz
ustanawiania praw do lokali,
2) sporzgdzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,
3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majagtku Spoétdzielni,

5) sporzgdzanie okresowych sprawozdan i rocznych sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan w ramach udzielonych petnomocnictw,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami administracji panstwowej i samorzadowej oraz organizacjami

spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
10) sktadanie sprawozdan radzie osiedla o realizacji wnioskéw i uchwat kierowanych do Zarzadu
przez rady osiedli w trybie ustalonym w regulaminie rady osiedla.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

- §109 :
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy czionkami
Zarzgdu.

2. Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin, Zarzgdu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 110
1. O$wiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
czfonek Zarzadu i petnomocnik.
2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkow
Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 111

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictw do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcag dziatalnoscig gospodarczg
Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynno$ci szczegolnych.

2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

D. Rady osiedli.
§ 112

1. Rada Osiedla skiada sie z 11 — 21 cztonkéw wybranych przez poszczegoélne czesci Walnego
Zgromadzenia na okres 4 lat sposrod cztonkéw Spétdzielni posiadajgcych tytut prawny do lokalu w
ramach podziatu administracyjnego na osiedla. Jezeli na terenie osiedla dziata wiecej niz jedna
cze$¢ Walnego Zgromadzenia, kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przystuguje co najmniej jeden
mandat w Radzie Osiedla, przy czym liczba mandatéw powinna by¢ proporcjonalna do liczby
cztonkow wechodzgcych w skfad tej czesci Walnego Zgromadzenia.
2. Liczbe czfonkow poszczegdélinych Rad Osiedli i podziat mandatéw na poszczegolne czesci
Walnego Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza, z uwzglednieniem § 87 ust. 3 Statutu.
3. Cztonek posiadajgcy wiecej niz jedno prawo do lokalu moze bra¢ udziat tylko w zebraniu jednej
czesci Walnego Zgromadzenia i wedtug tej zasady kandydowaé do Rady Osiedla.
4. Kandydatem na cztonka Rady Osiedla moze by¢ osoba, ktdra nie jest zatrudniona w Spoétdzielni,
nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni, nie naruszata postanowien Statutu w
ciggu kolejnych 3 lat oraz posiada niezbedng wiedze z dziedziny funkcjonowania spotdzielczosci
mieszkaniowej.

§113
1. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia wybiera Rade Osiedla w ramach podziatu
administracyjnego na osiedla, w gtosowaniu tajnym sposréd kandydatow, ktérzy muszg byé
zgtoszeni w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Liczba kandydatow jest nieograniczona.
2. Kandydat na cztonka Rady Osiedla musi by¢ zgtoszony na pi$mie i poparty przez co najmnigj
10 cztonkéw Spotdzielni posiadajgcych prawa do lokali w ramach podziatu administracyjnego na
osiedla, z ktérego czionek kandyduje do Rady Osiedla. Zgtoszenie powinno zawieraé¢ imig i
nazwisko kandydata oraz adres, imiona i nazwiska cztonkéw zgtaszajgcych kandydata wraz z ich
podpisem. Kandydatem na cztonka Rady Osiedla moze by¢ osoba, ktéra nie jest zatrudniona w
Spotdzielni, nie prowadzi dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni, nie naruszata postanowien
Statutu w ciggu kolejnych 3 lat oraz posiada niezbedng wiedze z dziedziny funkcjonowania
spofdzielczosci mieszkaniowe;.
3. Do zgtoszenia kandydata nalezy dotgczy¢é oswiadczenie zawierajgce jego pisemng zgode na
kandydowanie wraz z informacjami, o ktérych mowa w ust. 2 zdanie trzecie. Zgtoszenie
niespetniajgce powyzszych warunkéw skutkuje nieujeciem osoby zgtaszanej na liscie kandydatow
na cztonkéw Rady Osiedla.
4. Zarzad Spotdzielni sporzgdza liste kandydatéw do Rad Osiedli w oparciu o zgtoszenia dokonane
zgodnie z ust. 2 i ust. 3. Lista jest sporzgdzona w porzadku alfabetycznym.

§ 114
1. Wybory do Rady Osiedla przeprowadza sig przy pomocy karty wyborczej sporzgdzonej dla kazdej
Rady Osiedla odrebnie, z podziatem na czesci Walnego Zgromadzenia wynikajgcej z podziatu
administracyjnego na osiedla, na ktérej umieszczone sg w porzadku alfabetycznym- nazwiska i
imiona kandydatow.
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2. Za osoby wybrane do poszczegoélnych Rad Osiedli uwaza sie kandydatow, ktérzy otrzymali
kolejno najwiekszg ilos¢ gtosow sposrod ogodinej liczby cztonkow uczestniczgcych w odpowiedniej
czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Jezeli w wyniku gtosowania nie zostanie wybrana wymagana w Statucie ilo§¢ cztonkow Rady
Osiedla, poniewaz kandydaci na cztonkéw Rady Osiedla otrzymali takg samg ilos¢ gtosow, o
wyborze w skiad Rady Osiedla decyduje najnizszy numer czifonkowski wynikajgcy z rejestru
czfonkéw prowadzonego przez Spétdzielnie.

4. Postanowienia § 92 ust.8 Statutu stosuje sie odpowiednio.

5. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Osiedla zwotuje Zarzad Spoétdzielni.

§115
1. Mandat czionka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa w
Spoidzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie dziatania innej czesci
Walnego Zgromadzenia. Ponadto czionek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez te czesc
Walnego Zgromadzenia, przed uptywem okresu na jaki zostat wybrany zwykig wigkszoscig gtosow,
jezeli nie wywigzuje sie ze swych obowigzkéw, a w szczegodlnosci bez usprawiedliwienia nie bierze
udziatu w posiedzeniach Rady Osiedla.
3. W razie ustgpienia cztonka Rady Osiedla, odwotania go, utraty mandatu na skutek ustania
czlonkostwa w Spétdzielni lub wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu na terenie danego
osiedla — na jego miejsce do konca kadencji wchodzi zastepca, ktéry w wyborach uzyskat kolejno
najwiekszg ilos¢ gtosow.

§ 116
Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy :

1) wspotdziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorczg oraz wyrazanie opinii przy ustalaniu planow
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

2) wspoidziatanie z Radg Nadzorczg w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig
administracji osiedla,

3) opiniowanie kandydatéw na kierownika osiedla i jego zastepcow oraz stawianie wnioskow o
ich odwotanie,

4) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig kierownika osiedla i jego zastepcow,

5) wytyczanie kierunkéw i koordynowanie dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej na terenie
osiedla,

6) stawianie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placéwek gospodarczych i
socjalnych,

7) organizowanie we wiasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej,

8) organizowanie czynow spotecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy warunkow
bytowych mieszkancow,

9) krzewienie kultury wspoizycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia
spotecznego, organizowanie rozjemstwa,

10) wspoétdziatanie z organami rady miejskiej i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji
zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu oraz innych zadan o charakterze
ogdlnomiejskim,

11) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgtoszonych przez cztonkéw i skarg na dziatalno$¢
administracji osiedla,

12) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla.

§ 117
1. Cztonkom Rady Osiedla przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady Osiedla i jej
organow, ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i
wynosi :
1) dla Przewodniczgcego Rady Osiedla 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace, : 4
2) dla pozostatych cztonkéw Rady Osiedla 7 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w pkt 1.
2. W przypadku nieobecnosci cztonka Rady Osiedla na posiedzeniu ryczatt, o ktérym mowa w_ust. 1
zostanie pomniejszony proporcjonalnie do ilosci posiedzen Rady Osiedla, ktore odbyty sie. w danym
miesigcu. Nie przystuguje ryczatt w miesigcu, w ktérym nie odbywajg sie posiedzenia.
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3. Szczegolowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Rozdziat IX. Gospodarka Spétdzielni.

§118
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 119

1. Fundusze Spétdzielni stanowig :

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe :

1) fundusz na remonty,

2) fundusz $wiadczen socjalnych.
3. Inne fundusze celowe moga byé tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
4. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 oraz
w ust. 2 pkt 1 oraz w ust. 3 okre$lajg regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorcza.
5. Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w
czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu
remontowego.

§ 120
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w
Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.
2. Rada Nadzorcza moze okresli€ w miare potrzeby w regulaminach szczegotowe zasady
gospodarki Spotdzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien Statutu.

Rozdziat X. Przepisy przej$ciowe i koricowe.

§121
Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spotdzielczym
wydanym przez Krajowg Rade Spotdzielcza.

§ 122
1. Postanowienia § 97 ust. 3 Statutu - liczbe kadencji oblicza si¢ biorgc pod uwage dotychczasowy
staz cztonka Rady Nadzorczej.
2. Postanowienia § 97 ust. 2 i § 112 Statutu majg zastosowanie do Rady Nadzorczej i Rad osiedli
powotanych po dniu zarejestrowania zmian Statutu.

§123
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zielonej
Goérze, ktore odbyto sie w pieciu czesciach w dniach 5,6,7,12,13 czerwca 2018 roku
zatwierdzito tekst jednolity Statutu Zielonogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Uchwata
nr 8/2018 w sprawie zatwierdzenia tekstu jednolitego Statutu Zielonogérskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej.

Zielona Goéra, dnia 20.06.2018 r. //Zarzqd Spétdzielni
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