REGULAMIN
gospodarki finansowej Zielonogérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali

Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci

Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych
Ustawa z dnia 04.03.1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych
Statut Zielonogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Rozdzial I. Postanowienia ogélne

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci swoim czlonkom.

2. Duzialalnos¢ Spoétdzielni jest finansowana:

a) funduszami tworzonymi w Spéldzielni
b) przychodami ze $wiadczonych ustug
¢) innymi $rodkami finansowymi.

3. Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spoéldzielnia moze zaciagnaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

4. Podstawe do zaciggnigcia kredytu na sfinansowanie robét termomodernizacyjnych lub
remontowych budynku stanowi uchwala wiascicieli lokali w nieruchomosdci oraz
Uchwala Zarzadu. Kredyt podlega splacie przez uzytkownikéw lokali w danym
budynku.

Szczegélowe unormowania  zawiera »Regulamin  zasad przeprowadzania
termomodernizacji budynkéw w zasobach Zielonogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
i rozliczania poniesionych kosztéw”.

5. W przypadku braku wiasnych srodkéw na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej,
Spéldzielnia za zgoda Rady Nadzorczej moze zaciagng¢ kredyt bankowy do wysokosci
okreslonej w uchwale Walnego Zgromadzenia o najwyzszej sumie zobowigzan.

6. Spéldzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i dzialalnosé
gospodarczg na podstawie planéw gospodarczo-finansowych okreslajacych:

a) cele i zadania rzeczowe;
b) wielkos¢ nakiadéw, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celéw i zadan
rzeczowych;
¢) zrédla finansowania nakladéw.,
Plany gospodarczo-finansowe opracowywane sg przez Zarzad Spétdzielni, a nastepnie
uchwalane przez Rade Nadzorcza.

7. Spéldzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe i sporzgdza sprawozdania finansowe na
podstawie ustawy o rachunkowosci. Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
polityka rachunkowosci wraz ze stanowigcym jej integralng cze$¢ zakladowym planem
kont, zatwierdzona przez Zarzad Spétdzielni.

8. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie finansowe Spéldzielni podlega badaniu i oglaszaniu wedlug
zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci i ustawie Prawo spotdzielcze. Wyboru
podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada Nadzorcza
Spétdzielni.



Roczne sprawozdanie finansowe lacznie ze sprawozdaniem bieglego rewidenta, w celu
umozliwienia czionkom Spéldzielni zapoznania sie z nim, wyktlada si¢ na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spoldzielni oraz administracji
osiedlowych. Dodatkowo udostepnione jest na stronie internetowej Spotdzielni w czesci
dostepnej dla cztonkéw po zalogowaniu do systemu.

Rozdzial I1. Rzeczowy majatek trwaly

1.

2.

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami powszechnie obowigzujgcymi.
Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ dla poszczegdlnych
srodkow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, z okresleniem stawek
wedlug przepisdw powszechnie obowiazujacych.

Srodki trwale nie zaliczane do spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz wartosci
niematerialne i prawne podlegaja amortyzacji, ktérej dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji okreslajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw. Amortyzacja obcigza
koszty tej dziatalnosci, ktérej te srodki stuza.

W Spéldzielni nie dokonuje si¢ odpiséw amortyzacyjnych od $rodkéw trwalych
zaliczanych do spéldzielczych zasobow mieszkaniowych. Podlegaja one wylacznie
umorzeniu, ktére pomniejsza odpowiednio fundusze finansujace warto$é tych srodkow
trwatych.

Do spéldzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza sie:

- budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych

- budynki niemieszkalne i lokale w tych budynkach (z wyjatkiem lokali w najmie)

- dZzwigi w budynkach mieszkalnych

- obiekty infrastruktury towarzyszacej, w tym m.in. dojazdy, chodniki, ogrodzenia,
place zabaw, boiska, $mietniki, ktére sa funkcjonalnie zwigzane z uzytkowaniem
budynkéw mieszkalnych

- grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

Rozdzial I11. Finansowanie remontow

I.

Koszty nalezacych do obowigzkéw Spoéldzielni remontéow budynkow, budowli i
urzgdzen zaliczanych do spéldzielczych zasobow mieszkaniowych sg finansowane
srodkami funduszu na remonty Spéldzielni. Zrédlem finansowania tychze remontow
jest odpis na fundusz remontowy oraz inne zrodia zasilajace ten fundusz.

Koszty remontéw srodkéw trwalych nie zaliczanych do spoldzielczych zasobow
mieszkaniowych obcigzajg bezposrednio koszty tej dzialalnosci, ktorej srodki te stuza.
Powyzsze dotyczy réwniez lokali wynajmowanych. W przypadku wysokiej
kapitalochtonnosci, koszty te moga byé rozliczane w czasie.

Docieplenie $cian i stropodachéw moze byé¢ finansowane funduszem remontowym,
jezeli w opinii rzeczoznawcy budowlanego docieplenie to stanowi remont budynku.

W przypadku zakwalifikowania przez rzeczoznawce robot dociepleniowych jako
ulepszenie Srodkow trwatych, naklady te zwigkszaja wartoéé nieruchomogci.

Srodki na inwestycje, ktore sluzy¢ maja wlasnym potrzebom Spéldzielni, pochodzg z
funduszu zasobowego Spoéldzielni i okreslane sg w planie inwestycyjnym
zatwierdzanym przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdzial IV. Fundusze Spéldzielni

T

Spoétdzielnia tworzy fundusze:
1.1. fundusz zasobowy
1.2. fundusz wkladéw mieszkaniowych



1.3. fundusz wktadow budowlanych

1.4. fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych

1.5. zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Spétdzielnia moze tworzyé inne fundusze, jezeli przewidujg to przepisy ustawowe lub

Statut Spétdzielni.

. Fundusz udzialowy

Spétdzielnia posiada réwniez $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien

wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo

spoldzielcze tj. na dzien 9 wrzesnia 2017 .

Fundusz przeznaczony jest na pokrycie ewentualnych strat bilansowych Spétdzielni.

Z funduszu dokonuje si¢ zwrotu wniesionych udzialéw cztonkom na ich pisemny

wniosek. Udzialy zwracane sa w wartosci nominalne;j.

. Fundusz zasobowy

4.1. Fundusz zasobowy sklada sie z:

- funduszu zasobowego w srodkach obrotowych

- funduszu zasobowego w srodkach trwalych.

4.2. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych tworzy si¢ z:

- wplat wpisowego wniesionych przez czlonkéw przed dniem 9 wrzesnia 2017 r.

- rownowartosci przyjetych do eksploatacji srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych

i prawnych sfinansowanych ze srodkéw wlasnych Spoldzielni lub otrzymanych przez

Spoldzielni¢ nieodplatnie

- nadwyzki bilansowej w kwocie okreslonej w uchwale Walnego Zgromadzenia

- kwot waloryzacji $rodkéw trwatych zlikwidowanych lub sprzedanych przez

Spoldzielni¢

- innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.

4.3. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych pomniejsza si¢ o :

- réwnowarto$¢ srodkéw trwalych niemieszkaniowych sfinansowanych funduszem

zasobowym przekazanych przez Spoldzielni¢ nieodplatnie

- skutki rewaluacji $rodkéw trwalych sprzedanych lub zlikwidowanych przez
Spoéidzielnieg

- pokrycie nakladéw inwestycyjnych poniesionych przez Spéldzielnie na inwestycje
wstrzymane wg decyzji Rady Nadzorczej

- inne wydatki wedlug decyzji Rady Nadzorczej

- pokrycie straty bilansowej w kwocie ujetej w uchwale Walnego Zgromadzenia

- rownowartos¢ cofnigtego Spétdzielni umorzenia kredytu

- splat do PKO nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygaséniecia praw
do lokali lub przeniesienia praw na odrebng wlasnosé

- finansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powstajg budowle, obiekty i urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej

- finansowanie modernizacji lokali, budynkéw i budowli na potrzeby wlasne
Spotdzielni

- inne.

4.4. Fundusz zasobowy w srodkach trwalych tworzony jest z nastepujacych tytutéw:

- umorzenia kredytéw na lokale mieszkalne z prawem lokatorskim

- nieodplatne otrzymanie zasobéw mieszkaniowych, w tym wartosci otrzymane;j
bonifikaty od Urzgdu Miasta w zwiazku z przeksztalceniem praw wieczystego
uzytkowania gruntéw w prawo wilasnosci

- wartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntow



- rOwnowartosci przyjetych do eksploatacji srodkow trwatych zaliczanych do zasobéw
mieszkaniowych sfinansowanych za $rodkow wiasnych Spétdzielni

4.5. Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych pomniejsza si¢ o :

- przeksztalcenie prawa spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
prawo odrgbnej wlasnosci, w czesci sfinansowanej funduszem zasobowym

- nieodplatne przekazanie $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych
na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia

- wartos¢ gruntow wilasnych w zwigzku z przeksztalceniem na odrebna wlasnosé
spoldzielczych wlasnosciowych lub lokatorskich praw do lokali (wartos¢ ustalana na
podstawie udziatu lokalu w nieruchomosci)
- umorzenia Srodk6éw trwalych stanowigcych zasoby mieszkaniowe (nie podlegajacych
amortyzacji) w czgsci sfinansowanej funduszem zasobowym.
4.6.Wolne srodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie
zapotrzebowania Spéldzielni na srodki obrotowe.
4.7. Zaangazowanie Srodkéw z funduszu zasobowego w formie udzialéw (akcji) w
innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe w przypadku gdy:
- przystapienie Spétdzielni do innego podmiotu jest usankcjonowane uchwalg Walnego
Zgromadzenia
- kwota zaangazowania okreslona zostata uchwalg Walnego Zgromadzenia.
4.8. W przypadku posiadania przez Spétdzielnie srodkéw na funduszu udzialowym i
zasobowym wigkszych od biezacych potrzeb zwigzanych z dziatalnosci Spotdzielni, to
nadwyzka ta moze by¢ wykorzystywana na lokaty terminowe w banku, o czym
decyduje Zarzad Spoétdzielni.
Fundusz wkladow mieszkaniowych
5.1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie z:
- wplat wnoszonych przez cztonk6w na poczet wkladow mieszkaniowych wymaganych
dla ustanowienia sp6idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
- wplacanych wczesniej zaliczek na poczet wkladéw mieszkaniowych
- waloryzacji wkladéw w wyniku przeceny (aktualizacji) zasobéw mieszkaniowych
- waloryzacji wkiadow w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali.
5.2. Fundusz wkiadoéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
- wyplat zwaloryzowanych wktadéw po ustaniu prawa do lokalu
- przeniesienia wkladu mieszkaniowego w zwigzku z przeniesieniem prawa
lokatorskiego na odrgbng wlasnosé
- umorzenia na skutek zuzycia (umorzenia wartosci) budynku, w ktérym znajduja sie
lokale na prawie lokatorskim.
. Fundusz wkiadéw budowlanych
6.1. Fundusz wkladéw budowlanych tworzy si¢ z :
- wplat wnoszonych przez cztonkéw na poczet wkladow budowlanych wymaganych dla
ustanowienia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
- waloryzacji wkladow w wyniku przeceny (aktualizacji) zasobéw mieszkaniowych
- waloryzacji wkladow w zwiazku z wygasnigciem praw do lokali.
6.2. Fundusz wkladow budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:
- wyplat zwaloryzowanych wkladéw po ustaniu prawa do lokalu
- przeniesienia wkiadu budowlanego w zwiazku z przeniesieniem prawa spoldzielczego
wlasnosciowego na odrebng wilasnosé
- umorzenia na skutek zuzycia (umorzenia wartosci) budynku, w ktérym znajdujg sie
lokale na prawie wlasnosciowym.

Wielkos¢ wymaganych wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, jakie zobowigzani
sg wnosi¢ czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wkiadéw okresla



»Regulamin zasad wnoszenia i rozliczed z tytutlu wkiadow mieszkaniowych i
budowlanych oraz przenoszenia i ustanawiania odrgbnej wiasnosci lokali w
Zielonogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

Fundusz na remonty

8.1. Spéldzielnia zgodnie z obowiazkiem wynikajacym z art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.
8.2. Gléwnym celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie $rodkéw
finansowych na pokrycie kosztéw remontéw, do ktérych zobowigzana jest Spétdzielnia
i utrzymanie zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

8.3. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
8.4. Spétdzielnia dla kazdej nieruchomosci odrgbnie prowadzi ewidencje wplywow i
wydatkoéw z funduszu remontowego tych nieruchomosci.

8.5. Gléwnym Zrédlem tworzenia funduszu remontowego sg wplywy z odpisu na ten
fundusz, ktérego wysokosé uchwala Rada Nadzorcza. Wewngetrzne unormowania w
Spoldzielni okreslajg rowniez inne zrodta tworzenia tego funduszu.

8.6. Corocznie Rada Nadzorcza uchwala roczny plan rzeczowo-finansowy funduszu na
remonty w podziale na osiedla z uwzglednieniem rodzaju i planowanego kosztu prac
remontowych poszczegdlnych nieruchomosci.

8.7. Saldo funduszu remontowego w sprawozdaniu finansowym (bilansie)
prezentowane jest w szyku rozwartym. Suma sald ujemnych prezentowana jest w
aktywach bilansu, w pozycji rozliczef migdzyokresowych, w zaleznosci od okresu
splaty w krétko lub dlugoterminowych rozliczeniach mi¢dzyokresowych. Natomiast
suma sald dodatnich prezentowana jest w pasywach bilansu, pozycji wydzielonej w
funduszach specjalnych.

8.8. Szczegdlowe zasady tworzenia i dysponowania $rodkami z funduszu remontowego
okreslone zostaly w ,Regulaminie funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
Zielonogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;”.

8.9. Srodki z funduszu remontowego nie mogg by¢ wykorzystywane na prace, ktoérych
obowigzek wykonania nalezy do uzytkownikéw lokali. Szczegdlowe unormowania w
tym zakresie uj¢to w ,,Regulaminie eksploatacji i uzytkowania budynkéw i lokali,
obowiagzkéw Spoldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz porzgdku domowego i zasad wspdlzycia mieszkancow w Zielonogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej”.

Zakladowy fundusz $wiadczen socjalny

9.1.Zakladowy fundusz swiadczen socjalny tworzony jest w Spoldzielni na podstawie
odrgbnych przepisow ustawy z dnia 04.03.1994 r. Osobami uprawnionymi do
korzystania z funduszu sg pracownicy Spéldzielni, emeryci i rencisci oraz czlonkowie
ich rodzin.

9.2. Zrédtem tworzenia funduszu sa:

- odpis w cigzar kosztéw w wysokosci naliczonej zgodnie z zasadami wynikajgcymi z
ustawy o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych

- odplatnosci pracownikéw za korzystanie z ushug socjalnych

- odsetki od pozyczek udzielonych z zakltadowego funduszu mieszkaniowego

- odsetki od rachunku bankowego funduszu

- inne wplywy.

9.3. Fundusz wydatkowany jest na:

- dofinansowanie wypoczynku

- pomoc materialng — rzeczowa lub finansowa

- pozyczki na cele mieszkaniowe

- inne wydatki okreslone w regulaminie Spéldzielni.



9.4. Szczegolowe zasady tworzenia funduszu i warunki przyznawania $wiadczen
okresla  ,Regulamin gospodarki zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych w
Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.

Rozdzial V. Dzialalno$é Spéldzielni

1

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ w zakresie:

- inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi

- dziafalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej

- innej dzialalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (W tym m.in.: najem

lokali, dzierzawy, pozostala dzialalnos¢ operacyjna i finansowa).

Dziafalno$¢ inwestycyjna

2.1. Dziatalnos¢ inwestycyjna w Spéldzielni finansowana jest oparciu o art. 18 ustawy

0 spéldzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérym osoba ubiegajaca si¢ o

ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu zobowigzana jest do pokrywania kosztow

zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu

budowlanego okreslonego w zawartej z nia umowie. Jezeli czgs$¢ wkladu budowlanego

zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie

kosztow budowy, osoba zobowigzana jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w

czgsci przypadajacej na jej lokal.

2.2. Podejmowanie przez Spéldzielni¢ przedsiewzigé inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu zalozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorcza, ktére winny

rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

- krag 0s6b (nabywc6w), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali

- standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali

- zrédla finansowania inwestycji

- organizacj¢ procesu inwestycyjnego.

Koszty obstugi inwestycyjnej obcigzajg naklady realizowanej inwestycji.

2.3. Szczegbélowe unormowania dotyczace ponoszenia kosztéw budowy zawiera Statut

Spoldzielni i ,Regulamin zasad wnoszenia i rozliczen z tytulu wkladéw

mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej wlasnosci

lokali w Zielonogoérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej”.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

3.1.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z:

- obowigzkéw Spdtdzielni jako wihasciciela i zarzadey nieruchomosci

- struktury organizacyjnej Spétdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza

- planéw gospodarczo-finansowych

- zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania

wysokosci oplat za uzywanie lokali uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

3.2. Obowigzek wnoszenia oplat przez czlonkoéw Spoéldzielni oraz 0sob niebedacych

czlonkami Spoldzielni reguluje art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych.  Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytulu prawnego sg

obowigzane pokrywa¢ odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci obowiazujacych oplat

za uzytkowanie lokalu do dnia oproznienia lokalu mieszkalnego, zgodnie z art. 18

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3.3. Za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm, odpowiadaja solidarnie z

czlonkami spoldzielni, wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami spéldzielni lub

osobami niebedgcymi czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
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wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Wobec uzytkownikéw lokali zalegajacych z optatami
prowadzone sg dziatania windykacyjne zgodnie z »Regulaminem zasad windykacji
naleznosci w Zielonogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;”.
3.4. Wysokos¢ oplat na pokrycie kosztow utrzymania cz¢sci wspdlnych nieruchomosci,
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni oraz lokali na podstawie planu
gospodarczo-finansowego uchwala Rada Nadzorcza.
3.5. Szczegolowe zasady ustalania wysokosci o plat oraz rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi okreslaja:
- »Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasad ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Zielonogoérskiej Spéldzielni
Mieszkaniowe;”
- »Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciek6w oraz zasad
ustalania rozliczen zuzytej wody w Ziclonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j”
- »Regulamin rozliczen energii cieplnej lokal mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w zasobach Zielonogérskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;”
- »Regulamin rozliczania kosztéw konserwacji w zasobach Zielonogorskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Zielonej Gorze”.
Dzialalnos¢ spoleczng, oswiatows i kulturalng
4.1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturalng na podstawie
uchwaly nr 7/2008 Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw z dnia 31 .05.2008 r.
Zgodnie z powyzszg uchwalg oraz zapisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
czionkowie Spotdzielni uczestnicza w pokrywaniu kosztow tej dziatalnosci wnoszac
stosowng oplatg. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni oraz osoby
niebgdgce czlonkami Spéldzielni posiadajace spoldzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali moga odplatnie korzysta¢ z tej dzialalnodci. Z dziatalnosci korzysta¢ moga
odplatnie rowniez osoby nie posiadajace lokali w Spéldzielni. Wysokos¢ optlaty dla
0s0b niebgdacych czionkami Spoldzielni korzystajacych z tej dziatalnosci uchwala
Rada Nadzorcza.
4.2. Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatows i kulturalng prowadzi sie w oparciu o roczny
plan dzialalnosci Domu Kultury stanowigcy element rocznego planu finansowo —
gospodarczego Spéldzielni zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg ZSM.
4.3. Szczegbélowe zasady dotyczace zakresu prowadzenia dziatalnosci spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej, rozliczania kosztow i przychodéw z tego tytutu okreslaja:
- »Regulamin zasad prowadzenia dzialalnosci spolecznej, oswiatowe;j i kulturalnej w
Zielonogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j”
- ,Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasad ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Zielonogorskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej”.
Pozostala dziatalnos¢ gospodarcza
5.1. Spoldzielnia poza celem podstawowym jakim jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych jej czlonkéw oraz zarzadzaniem nieruchomosciami, prowadzi rowniez
dzialalnos¢ gospodarcza, przysparzajgca dodatkowych korzysci finansowych jej
czlonkom.
5.2. Przychody z innej dzialalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
obejmuja:
a) przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej stanowia:

- najem lokali uzytkowych, mieszkalnych i garazy wraz z przynalezng dziatkg lub

prawem uzytkowania gruntu



- najem wolnych pomieszczen w budynkach stanowigcych mienie Spétdzielni (z
wylgczeniem budynkéw zajetych na potrzeby whasne Spoéldzielni)
- dzierzawa gruntéw stanowigca mienie Spéldzielni (nie objeta spoldzielczymi
prawami majatkowymi)
- udostgpnienie $cian budynkéw, ogrodzer i dachéw na potrzeby reklam, anten
(dotyczy budynk6éw stanowiacych mienie Spétdzielni z wylaczeniem budynkéw
zajetych na potrzeby wlasne Spétdzielni)
- ustug Swiadczonych na rzecz cztonkéw, wiascicieli i najemcow
- ustug zarzadzania na zlecenie obcych wlascicieli budynkéw (odplatne zarzadzanie
wspdlnotami)
- inne.

b) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej uzyskiwane sg z:
- udostepniania scian budynkéw i dachéw na potrzeby reklam, anten
- najmu pomieszczen czgsci wspolnych nieruchomosci, w tym m.in. suszarni,
dodatkowych piwnic, wozkowni, zsypow, korytarzy
- dzierzawy gruntéw pod dzialalnosé gospodarczg, w tym umieszczania tablic
reklamowych wolnostojacych (w obrebie wydzielonej nieruchomosci)
- innych zrédel, pochodzacych z czesci wspolnych nieruchomosci.

¢) przychody z pozostatej dzialalnosci operacyjnej

d) przychody z dziatalnosci finansowe;.

Rozdzial VI. Wyniki z dzialalno$ci Spéldzielni
I. W celu ustalenia wyniku finansowego, Spéldzielnia na podstawie prowadzone;j
ewidencji ksiggowej w zakresie kosztéw i przychodéw sporzadza:
- wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, na podstawie art. 6 ust. 1 usm
- wynik z gospodarki mediami (w tym energia cieplna, zimna woda i odprowadzenie
Sciekow)
- wynik z dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;
- innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
2. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
2.1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi roznice miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z oplat na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
usm, ktoéra to réznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
2.2. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako suma
nadwyzek oraz niedoboréw uzyskanych z poszczeg6lnych nieruchomosci. Wyniki
te prezentowane sg w szyku rozwartym, tj.:
- suma nadwyzek przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowi rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
- suma nadwyzek kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowi rozliczenia migedzyokresowe kosztow.
2.3. Osiagniete nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nie
wplywaja na wysoko$¢ zysku netto, gdyz maja charakter rozliczei z osobami
uprawnionymi i decydujg o wysokosci oplat z tytutu eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
2.4. Ewentualna nadwyzka przychodéw nad kosztami z tego tytutu jest zwolniona z
podatku dochodowego od 0s6b prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.



3. Wynik z gospodarki mediami
3.1. Wynik z gospodarki mediami obejmuje koszty i przychody z oplat (zaliczek) na ich
pokrycie, z tytutu:
- energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
- zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw.
3.2. Wyniki uzyskane na gospodarce mediami podlegajg indywidualnemu rozliczeniu z
uzytkownikami lokali. Réznice powstale pomigdzy pobranymi zaliczkami a
rzeczywiscie poniesionymi kosztami z tytulu mediow podlegaja zwrotowi lub doplacie,
w zaleznosci czy wykazuja nadwyzke oplat zaliczkowych na poniesionymi kosztami
(zwrot dla uzytkownika) czy nadwyzke kosztéw nad optatami zaliczkowymi (doplata
uzytkownika.
Powyzsze zasady dotycza wszystkich lokali wyposazonych w media, a szczegélowe
unormowania zawierajg stosowne regulaminy wewnetrzne Spoldzielni.
3.3.Wynik na koniec roku obrotowego przenoszony jest na rozliczenia przyszlych
okreséw przychodéw lub kosztow.
4. Wynik na dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej
4.1.Wynik na dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej jest réznica pomigdzy
koszami a przychodami tej dzialalnosci. Wyst¢pujaca roznica prezentowana jest
odrebnie, jako rozliczenia migdzyokresowe kosztéw lub przychodow.
4.2. Koszty dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, ktére nie zostaly pokryte
przychodami wlasnymi z tej dziatalnosci, czy tez przychodami uzyskanymi z zewnatrz,
mogg by¢ sfinansowane z nadwyzki bilansowej, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi.
5. Wynik na pozostalej dziatalnosci gospodarczej
5.1. Wynik na pozostalej dziatalnosci (innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi) stanowi element skladowy wyniku finansowego Spoldzielni i
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych na podstawie art.
17 ust. 1 pkt 44 uopdop.
5.2. Wynik na dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat jako zysk (strata) netto,
a w bilansie jako zysk (strata) netto w kapitale wlasnym.
5.3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, po pokryciu kosztow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem sg rozliczane proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci, ktérg stanowi powierzchnia przyjeta do
ustalania udzialéw w nieruchomosci wspélnej. Przypadaja one osobom posiadajacym
lokale w nieruchomosci, z ktérej pochodza pozytki.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej zasilaja wplywy funduszu na
remonty tej nieruchomosci (ujete sa rowniez w uchwale Walnego Zgromadzenia o
podziale nadwyzki bilansowej).
5.4. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoltdzielnia po
pokryciu kosztéw tej dzialalnosci przypadaja czlonkom Spoldzielni zgodnie ze
Statutem Spoétdzielni.
5.5. Wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjnej stanowiacy element wyniku
finansowego to réznica migdzy kosztami a przychodami z tytulu:
a) przychody z dzialalnosci operacyjnej, w tym m.in.:

- rozwigzanie rezerw na sprawy sgdowe

- zwrot zaliczek komorniczych i oplat sadowych

- przychody ze sprzedazy rzeczowych skladnikéw majatkowych

- nadwyzka pomiedzy ceng lokalu mieszkalnego uzyskana z przetargu, a wyceng
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- otrzymane darowizny
- odpisane, umorzone lub przedawnione zobowiazania Spotdzielni
- przychody zwigzane ze zdarzeniami losowymi.
b) koszty dziatalno$ci operacyjnej, w tym m.in.:
- zaptacone zaliczki do spraw sadowych i komorniczych
- utworzone rezerwy zgodnie z ustawa o rachunkowosci
Decyzje o uznaniu za niesciggalne naleznoéci od poszczegoélnych dluznikéow
Spoldzielni, podejmuje Zarzad Spéldzielni. Uznanie naleznosci za niesciggalng jest
rownoznaczne z jej umorzeniem.
- przekazane darowizny
- koszty zaniechanych inwestycji
- wartos¢ nieumorzona skladnikéw aktywéw trwalych wraz z kosztami
poniesionymi przy sprzedazy lub ich likwidacji
- niezawinione niedobory i szkody w sktadnikach majatkowych
- odpisane, przedawnione, umorzone lub niesciggalne naleznosci Spoldzielni
- koszty zwigzane ze zdarzeniami losowymi.
5.6. Wynik na dzialalnosci finansowej stanowiacy element wyniku finansowego to
réznica migdzy kosztami a przychodami z tytutu:
a) przychody finansowe, w tym m.in.:
- zysk ze zbycia aktyw6w finansowych
- otrzymane odsetki od dtuznikoéw za nieterminowe wplaty
- otrzymane odsetki od $rodkéw zgromadzonych na rachunkach (lokatach)
bankowych, z wyjatkiem odsetek od rachunku bankowego wlasciwego dla
funduszu $wiadczen socjalnych
a) koszty finansowe, w tym m.in.:
- strata ze zbycia aktywow finansowych
- zaplacone przez Spoéldzielnie odsetki za nieterminowe regulowanie zobowigzan
- zaplacone przez Spoéldzielnie odsetki budzetowe.

Rozdzial VII. Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego

&

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoldzielni oraz podejmuje
uchwale w zakresie podziatu nadwyzki bilansowej netto lub pokrycia straty.

Strat¢ bilansowg w pierwszej kolejnosci pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w
czgsci przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udzialowego, a nastepnie
remontowego.

Wynik uzyskany z pozytkéw i innych przychodéw z whasnej dzialalnoéci gospodarczej
Spoldzielnia (w tym uzyskanych z mienia Spéldzielni, pozostalej dzialalnosci
operacyjnej 1 finansowej) po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
prawnych, przedstawiany jest Walnemu Zgromadzeniu do podziatu. Przypada on
czlonkom Spétdzielni i moze zostaé przeznaczony na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci (w tym na fundusz remontowy) oraz
prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.

Do wyniku finansowego Spéldzielni ujmuje si¢ réwniez kwot¢ z pozytkéw z
nieruchomosci wspélnej, z tym ze zasila ona wplywy na fundusz remontowy tej
nicruchomosci, z ktorej pozytki osiagnieto.
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Rozdzial VIII. Postanowienia koncowe
I. Traci moc ,Regulamin gospodarki finansowej  Zielonogoérskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej” zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej ZSM nr 32/2009 z dnia
10.12.2009 r. ,
2. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwala nr J ......
w dniu 17.12.2024 r. z moca obowigzujacg od 01.01.2024 r.

Sekretarz Rady Na"&ge j
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