REGULAMIN

ZASAD WINDYKACJI NALEZNOSCI W ZIELONOGORSKIEJ SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Rozdzial 1. Podstawa prawna
Podstawg prawng Regulaminu sg :

1) ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze,

3) ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny,

4) ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

5) ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali,

6) ustawa z dnia 10.05.2018r. o ochronie danych osobowych i Rozporzadzenie Ogdlne
0 Ochronie Danych Osobowych (RODO),

7) Statut Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rozdzial I1. Postanowienia Ogélne

1. Zasady postgpowania windykacyjnego okreslone w Regulaminie majg zastosowanie
do wymagalnych, nieuiszczonych w terminie naleznosci przystugujacych Zielonogorskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej powstaltych w szczegolnosci z nastepujgcych tytutow :

a) optat naleznych od cztonkow Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokalu mieszkalnego;

b) optat naleznych od cztonkéw Spétdzielni lub 0sob niebedgcych czionkami Spotdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

¢) opflat naleznych od cztonkéw Spotdzielni lub oséb niebedacych cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu;

d) czynszu najmu lokali mieszkalnych i innych optat wynikajacych z zawartych umow;

e) czynszu najmu i dzierzawy lokali o innym przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych,
garazy i pomieszczen gospodarczych oraz terenow i miejsc pod reklamy, a takze innych
oplat wynikajacych z zawartych uméw;

f) odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych, o ktérym mowa
w art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie
Kodeksu cywilnego;

g) odszkodowan za bezumowne korzystanie z terenéw i lokali o innym przeznaczeniu
po wygasnieciu umowy, naliczanych do dnia ich przekazania w posiadanie Spotdzielni.

h) optat stanowigcych splate zobowigzan dlugoterminowych z tytutu kredytow
zaciaggnigtych przez Spotdzielnie wraz z odsetkami na termomodernizacje budynkow
zgodnie z ,Regulaminem zasad przeprowadzania termomodernizacji budynkoéw
w zasobach ZSM i rozliczania poniesionych kosztow” (dotyczy oplat uiszczanych na
odrgbne konto bankowe niz konto optat za uzytkowanie lokalu).
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Optaty wymienione w pkt 1 ustalane sg wedtug zasad okres§lonych w Statucie i ,,Regulaminie
zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali w Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

. Okreslone w Regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego w Zielonogorskie;j

Spotdzielni Mieszkaniowej dotyczg :

a) czlonkéw Spoétdzielni i os6b niebgdacych czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja

tytuty prawne do lokali;

b) 0s6b fizycznych i osoéb prawnych, ktdrzy zawarli ze Spotdzielnia umowy w sprawie
odplatnego korzystania z mienia bedgcego whasnoscig lub wspotwilasnoscig Spotdzielni
(najem lub dzierzawa);

¢) osob korzystajacych z mienia bedacego whasnoscia lub wspotwlasnoscig Spotdzielni bez
tytutu prawnego.

. Za oplaty, o ktérych mowa w § 78 Statutu, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni,

wlascicielami lokali niebgdacymi czionkami Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi
czlonkami Spoldzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Za zaplate czynszu i innych naleznych optat zgodnie z art. 688! k.c. odpowiadajg solidarnie
z najemca lokalu mieszkalnego stale zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

Naleznosci wymienione w pkt 1 osoby zobowigzane do ich uiszczania powinny je regulowad
w nastepujgcych terminach:
oplaty, o ktorych mowa w § 78 Statutu powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15
kazdego miesigca, przy czym za dzien zaptaty uznaje si¢ date wptywu srodkow pienigzny
na rachunek bankowy Spoétdzielni;
czynsz i inne optaty wynikajace z umow na korzystanie z mienia bedgcego wiasnoscia lub
wspotwlasnoscig Spotdzielni (najem lub dzierzawa) powinny by¢ uiszczane w terminach
okreslonych w umowie, przy czym za dzien zaplaty uznaje si¢ dat¢ wpltywu srodkow
pienigzny na rachunek bankowy Spoétdzielni;
odszkodowania za bezumowne Kkorzystanie z mienia bedgcego wlasnoscig lub
wspotwlasno$cig Spotdzielni powinny by¢ uiszczane w wyznaczonym przez Spétdzielnie
terminie;
w przypadku naleznosci z innych tytutow niz wymienione w Rozdziale II pkt 1
Regulaminu, naleznosci te powinny by¢ uiszczane w terminie wynikajgcym z faktury.

Po uptywie terminéw ptatno$ci okreslonych w pkt 5 wymagalna nalezno$¢ (dtug) staje si¢
naleznoscig przeterminowang i podlega wyegzekwowaniu od o0soéb zobowigzanych do
zaptaty (dhuznikoéw) wedtug trybu okreslonego w Regulaminie.

Od niezaptaconych w terminie naleznosci okre§lonych w pkt 1 Spoidzielnia nalicza
1 egzekwuje odsetki ustawowe za opdznienie.



8. Zadluzenie podlegajace wyegzekwowaniu przez Spétdzielnie obejmuje w szczegdlnosci :
a) wymagalne nalezno$ci okreslone w pkt 1,
b) nalezne odsetki ustawowe za opdznienie,

c) oplaty za dorgczenie korespondencji na adres inny niz adres lokalu znajdujacego si¢

w zasobach Spoétdzielni w wysokosci okreslonej w uchwale Rady Nadzorczej ZSM,

d) koszty postgpowan sgdowych i egzekucyjnych poniesione przez Spétdzielnie w celu

wyegzekwowania ww. naleznosci.

9. Kazda wptlate dhuznika, jezeli dtuznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu platnosci
1 okresu, ktorego wplata dotyczy, Spoétdzielnia zalicza w nastepujacej kolejnosci na
pokrycie:
a) zasgdzonych prawomocnym orzeczeniem Sadu kosztow postepowania sadowego

1 przyznanych przez organy egzekucyjne kosztow postepowania egzekucyjnego;
b) naliczonych odsetek ustawowych za opoznienie;
¢) naleznosci gldwnej stanowiacej wymagalne zobowigzanie dtuznika wobec Spotdzielni.

10. Postgpowanie windykacyjne prowadzone przez Zielonogorska Spotdzielnie Mieszkaniowa

obejmuje :

a) czynno$ci przedsagdowe zmierzajagce do polubownego uzyskania splaty naleznych
Spotdzielni zobowigzan,

b) postgpowanie sgdowe, podejmowane w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania naleznych Spotdzielni zobowigzan,

¢) postgpowanie egzekucyjne, podejmowane na podstawie tytutéw wykonawczych w celu
przymusowego wyegzekwowania naleznych Spoétdzielni zobowigzan.

11. Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej informacje o stanie zadtuzenia dtuznikow wzgledem

Spotdzielni sporzadzajagc w tym celu informacj¢, w ktdrej zamieszczone jest zestawienie

obejmujace wysoko$¢ zadluzen wedlug struktury czasowej, wykaz podjetych czynnosci

windykacyjnych wraz z informacja o ich skutecznosci.

Rozdzial I11. Procedura windykacji naleznosci

Dzial 1) Postepowanie przedsagdowe

1. Przedsadowe czynnosci windykacyjne zmierzajgce do polubownego uzyskania splaty
naleznych Spoétdzielni zobowigzan podejmowane sg przez komorki organizacyjne Zarzadu,
w tym przede wszystkim Dzial Windykacji, Dziat Finansowo-Ekonomiczny oraz Wkiady.

2. Dzial Windykacji dokonuje comiesiecznej analizy zalegtosci wobec Spotdzielni z tytutu
naleznosci wymienionych w Rozdziale II pkt 1 ppkt a) — g) Regulaminu wedlug stanu na
ostatni dzien poprzedniego miesigca kalendarzowego i podejmuje nastgpujace przedsadowe
czynno$ci windykacyjne :



a) W przypadku dluznikéw, ktérych zalegtosci nie przekraczajg 2 miesiecy Dziat
Windykacji przygotowuje wezwania do zaplaty wyznaczajac 7 dniowy termin splaty.
W wezwaniu zamieszcza si¢ rowniez informacje o mozliwosci zlozenia w Urzedzie
Miasta Zielona Géra wniosku o dodatek mieszkaniowy, a takze pisemnego wniosku do
Zarzadu Spoldzielni o wyrazenie zgody na ratalng splate zadluzenia wraz
z proponowanymi terminami ratalnej splaty.

Wezwanie do zaplaty Zarzad przekazuje za posrednictwem oddawczych skrzynek
pocztowych, a w przypadku osob, ktore wskazaty adres do korespondencji poza zasobami
Spotdzielni wezwanie wysylane jest za posrednictwem poczty.

b) W przypadku dtuznikow, ktorych zaleglo$ci przekraczajg 2 miesigce Dziat Windykacji
przygotowuje przedsagdowe wezwania do zaptaty wyznaczajgc 7 dniowy termin splaty
pod rygorem skierowania do Sadu pozwu o zaplate. W wezwaniu zamieszcza si¢
informacj¢ o mozliwosci zlozenia pisemnego wniosku do Zarzgdu Spotdzielni
o wyrazenie zgody na ratalng sptat¢ zadtuzenia wraz z proponowanymi terminami ratalnej
splaty.

Wezwanie do zaplaty Zarzad przekazuje za posrednictwem oddawczych skrzynek
pocztowych, a w przypadku osob, ktére wskazaty adres do korespondencji poza zasobami
Spoldzielni wezwanie wysylane jest za posrednictwem poczty.

¢) Monitoruje na biezaco stan zadluzenia z tytulu czynszu i innych optat wynikajacych
z umow na korzystanie z mienia bedacego wlasnoscig lub wspotwlasnoscig Spotdzielni
(najem lub dzierzawa) i informuje o zadluzeniu Dzial Cztonkowsko — Mieszkaniowy
celem ewentualnego rozwigzania umowy.

d) W przypadku zlozenia przez dtluznika pisemnego wniosku do Zarzadu Spoétdzielni
o wyrazenie zgody na ratalng sptate zadtuzenia wraz z proponowanymi terminami ratalne;j
splaty Dzial Windykacji po przeanalizowaniu wniosku przedktada propozycj¢ Zarzagdowi
Spotdzielni celem podjgcia decyzji w sprawie ewentualnego zawarcia porozumienia
w sprawie ratalnej sptaty.

. Pracownicy komorki Wkladéw dokonujg comiesiecznej analizy zaleglosci wobec
Spotdzielni z tytuhu naleznosci wymienionych w Rozdziale II pkt 1 ppkt h) Regulaminu
wedlug stanu na ostatni dzien poprzedniego miesigca kalendarzowego i podejmuja
nastepujace przedsgdowe czynnosci windykacyjne :

a) W przypadku dtuznikoéw posiadajacych zadtuzenie z tytutu naleznosci wymienionych
w Rozdziale II pkt 1 ppkt h) Regulaminu, pracownicy komoérki Wktadow przygotowuja
wezwania do zaptaty wyznaczajac 7 dniowy termin splaty pod rygorem skierowania do
Sadu pozwu o zapfate.

Wezwanie do zaplaty Zarzad przekazuje za posrednictwem oddawczych skrzynek
pocztowych, a w przypadku osob, ktore wskazaty adres do korespondencji poza zasobami
Spoldzielni wezwanie wysytane jest za posrednictwem poczty.

b) W przypadku zlozenia przez dluznika pisemnego wniosku do Zarzadu Spoéidzielni
o wyrazenie zgody na ratalnq sptate zadtuzenia wraz z proponowanymi terminami ratalne;
sptaty pracownicy komorki Wkiadow po przeanalizowaniu wniosku przedkladaja
propozycje Zarzgdowi Spoétdzielni celem podjecia decyzji w sprawie ewentualnego
zawarcia porozumienia w sprawie ratalnej splaty.



4. Dzial Finansowo-Ekonomiczny po stwierdzeniu zaleglosci z innych tytutow niz
wymienione w Rozdziat II pkt 1 Regulaminu wysylajg wezwania do zaptaty wyznaczajac
7 dniowy termin do uregulowania zalegtosci, a po stwierdzeniu braku wptaty przekazujg
komplet dokumentow do Obstugi Prawnej celem wyegzekwowania dlugu na drodze
postepowania sgdowego, a nastepnie postepowania egzekucyjnego.

5. Dzial Czlonkowsko-Mieszkaniowy po uzyskaniu informacji od Dziatu Windykacji
o zaleglodciach z tytutu czynszu i innych optat wynikajagcych z uméw na korzystanie
z mienia bedacego wihasnoscig lub wspotwiasnoscig Spotdzielni (najem lub dzierzawa)
kieruje do Zarzadu Spoétdzielni wniosek o rozwigzanie umowy zgodnie z jej
postanowieniami. Po wygasnigciu umowy w przypadku nieprzekazania przez dluznika
terenu lub lokalu o innym przeznaczeniu w posiadanie Spétdzielni, Dziat Cztonkowsko-
Mieszkaniowy zobowigzany jest powiadomi¢ Dzial Czynszéw i Optat o obowigzku
naliczania odszkodowania za bezumowne korzystanie do czasu protokolarnego przejecia
mienia.

6. Na poczet zadtuzenia z tytulu naleznosci wymienionych w Rozdziale I pkt 1 Regulaminu

Zarzad Spoldzielni zalicza w szczegdlnosei :

a) nadplate z tytutu kwartalnego rozliczenia kosztow i optat za zimng wodg i odprowadzanie
Sciekow,

b) nadptate z tytulu rocznego rozliczenia kosztow i optat za centralne ogrzewanie i ciepla
wode,

¢) zwrot 50% kosztow poniesionych przez cztonka Spotdzielni lub wlasciciela na wymiane
stolarki okiennej w lokalu.

7. Dzial dokonujacy potracenia zobowigzany jest powiadomié¢ pisemnie dtuznika o dokonanym
potraceniu wzajemnych wierzytelnosci. Wskutek potrgcenia obie wierzytelnosci umarzaja
si¢ nawzajem do wysokoS$ci wierzytelnos$ci nizszej.

8. Zarzad Spotdzielni raz do roku wystepuje do Urzedu Miasta Zielona Gora z wezwaniem do
zaptaty odszkodowan za niedostarczenie przez Miasto Zielona Gora lokali socjalnych
osobom, wobec ktorych Sad orzekt wyrok eksmisyjny z prawem do lokalu socjalnego.
Wezwanie sgdowe wystane do Urzedu Miasta jest podstawg do zlozenia przez Zarzad
Spotdzielni w Sadzie wniosku o zawezwanie do proby ugodowej. W przypadku nie zawarcia
ugody Zarzad Spoldzielni wystepuje przeciwko Miastu Zielona Goéra z powodztwem
o zaptate naleznych odszkodowan. Cato$¢ spraw zwigzanych z wyegzekwowaniem od
Miasta Zielona Gora naleznych Spoétdzielni odszkodowan prowadzi radca prawny.

Dzial 2) Postgpowanie sgdowe o zaplate
1. W przypadku braku splaty zadtuzenia, pomimo podjetych przez Spoéldzielnig

przedsgdowych czynnosci windykacyjnych, poszczegdlne Dziaty przekazuja sprawe wraz
z dokumentacjg do Obstugi Prawnej w celu wszczecia przeciwko dtuznikowi postgpowania



sgdowego o zaplatg. Petnomocnikiem Spoétdzielni w postepowaniu sgdowym jest radca
prawny.

2. Postepowanie sagdowe obejmuje ztozenie pozwow o zaplate zgodnie z przepisami Kodeksu
postgpowania cywilnego, a takze postgpowanie odwotawcze w przypadku zlozenia przez
dtuznika przystugujacego mu $rodka odwotawczego.

3. Jezeli z okolicznosci sprawy wynika jednoznacznie, ze wniesiony przez dhuznika $rodek
odwolawczy jest uzasadniony, radca prawny przekazuje informacje w tym zakresie
Zarzadowi Spotdzielni, ktory podejmuje decyzje o dalszym toku postepowania.

4. W przypadku zlozenia przez dtuznika w postgpowaniu sgdowym wniosku o zawarcie ugody
sadowej, radca prawny po uzgodnieniu z Zarzgdem Spoldzielni moze podpisa¢ ugode
sagdowa. Ugoda sadowa staje si¢ skuteczna z chwilg uprawomocnienia si¢ postanowienia
0 umorzeniu postgpowania.

S. Jezeli stan prawny zadluzonego lokalu jest nieuregulowany w  zwigzku
z nieprzeprowadzonym przez osoby uprawnione postepowaniem o stwierdzenie nabycia
spadku, Dzial Windykacji przygotowuje dla Obstugi Prawnej niezbedne dokumenty celem
skierowania do Sadu wniosku o stwierdzenie nabycia spadku. Wniosek w imieniu
Spotdzielni sktada do Sadu radca prawny.

6. Po wydaniu przez Sad orzeczenia zasadzajacego naleznosci Spotdzielni objete pozwem
i dorgczeniu Spotdzielni, radca prawny przekazuje odpis orzeczenia do Dziatu Windykacji.
W przypadku zawarcia ugody sadowej wniosek o jej odpis i doreczenie Spotdzielni sktada
radca prawny.

7. Po uprawomocnieniu si¢ orzeczenia, w przypadku braku splaty zasgdzonych naleznosci
wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie i kosztami postgpowania sgdowego, a takze
w przypadku braku wptat z tytulu zawartej ugody sadowej, Dzial Windykacji przekazuje
wniosek do Obstlugi Prawnej celem zlozenia przez radce prawnego wnioskow o nadanie
klauzuli wykonalnosci.

Dzial 3) Postepowanie sagdowe o eksmisje

1. W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych § 78 ust. 1 za okres co najmnie]
6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 78 ust. 1, nie mozna
orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed Sgdem I instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed
Sadem II instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

3. Pozew o wygasnigcie spé%dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego kieruje
do Sadu radca prawny na polecenie Zarzadu Spoldzielni. Komplet dokumentow
przygotowuje i przekazuje do Obstugi Prawnej Dziat Cztlonkowsko-Mieszkaniowy.



4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w pkt 1, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku braku sptaty wszystkich
zaleglych oplat wraz z odsetkami, Zarzad Spoétdzielni kieruje do diuznika wezwanie do
opuszczenia 1 oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia prawa oraz do
przekazania lokalu Spoétdzielni.

S. Jezeli w terminie wskazanym w wezwaniu dtuznik, wobec ktorego Sad orzekt o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, nie opusci lokalu i nie przekaze go
w posiadanie Spoldzielni, Zarzad kieruje do Sadu pozew o eksmisje dtuznika wraz
z osobami wspolnie z nim zamieszkujgcymi. Pozew do Sgdu przygotowuje i sktada radca
prawny.

6. Do czasu opuszczenia i opréznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego diuznik
zobowigzany jest do uiszczania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali
mieszkalnych, o ktorym mowa w art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Po uzyskaniu odpisu wyroku eksmisyjnego Zarzad Spoétdzielni sktada do Urzgdu Miasta
Zielona Gora wniosek o przyznanie dtuznikowi lokalu socjalnego zgodnie z orzeczeniem
Sadu.

8. Po uzyskaniu z Urzgdu Miasta Zielona Gora informacji o ztozonej dtuznikowi ofercie
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, Zarzad Spétdzielni niezwlocznie sktada do Sadu
wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci prawomocnemu wyrokowi eksmisyjnemu.
W  przypadku braku dobrowolnego opuszczenia i oprdznienia przez dluznika
przedmiotowego lokalu, Zarzad Spoétdzielni sktada wniosek do komornika sadowego
o wszczecie egzekucji w celu przeprowadzenia eksmisji.

Dzial 3) Postepowanie egzekucyjne

1. Sprawy zwigzane z postepowaniem egzekucyjnym prowadzi Dzial Windykacji.

2. Po uzyskaniu tytulu wykonawczego (orzeczenie Sadu lub ugoda sadowa z klauzulg
wykonalnosci) Dzial Windykacji wzywa dtuznika do ostatecznej zaptaty zalegtosci poprzez
wyslanie przedegzekucyjnego wezwania do zaplaty naleznosci Spoétdzielni wraz
z odsetkami i kosztami postgpowania sgdowego pod rygorem wszczgcia postgpowania
egzekucyjnego.

3. W przypadku braku splaty zobowigzan objetych wezwaniem, o ktorym mowa w pkt 1,
Zarzad Spoéldzielni kieruje wniosek o wszczecie postgpowania egzekucyjnego.

4. Zarzad Spotdzielni, w przypadku dtugotrwatych zalegtosci, podejmuje decyzj¢ o ztozeniu
do komornika sgdowego wniosku o egzekucje z przystugujacego dtuznikowi spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odr¢bnej whasnosci w drodze sprzedazy przez
licytacj¢ publiczna.

5. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Spotdzielni Zarzad Spotdzielni moze ztozy¢ wniosek
o wpis hipoteki przymusowej w ksigdze wieczystej zalozonej dla spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej whasnosci.



Rozdzial IV. Rozlozenie splaty zadluzen na raty

1.

10.

Na kazdym etapie procedury windykacyjnej Zarzad Spétdzielni moze zawrze¢ z dtuznikiem
porozumienie na ratalng sptate zadtuzenia.

. W celu zawarcia porozumienia na ratalng sptate zadtuzenia dtuznik sktada pisemny wniosek

do Zarzadu Spotdzielni z proponowanymi terminami ratalnej splaty i uzasadnieniem.

. Przedmiotem porozumienia jest taczna kwota zadluzenia na dziefi jego zawarcia, na ktére

sktada sig :

a) naleznos$¢ glowna,

b) odsetki ustawowe za opdznienie naliczone na dzien zawarcia porozumienia,
¢) koszty postepowania sgdowego i postgpowania egzekucyjnego,

d) zadluzenie z tytutu innych wymagalnych zobowigzan.

. Dhuznik na podstawie porozumienia zobowigzuje si¢ wplaci¢ tgczng kwote zadtuzenia

wskazanego w pkt 4 w miesiecznych, rownych ratach, a takze uiszczaé terminowo
miesigczne na biezaco naliczane optaty w pelnej wysokosci. Termin uiszczenia pierwszej
raty musi przypada¢ najpozniej w miesigcu nastepujgcym po dniu podpisania porozumienia.

. Po zawarciu porozumienia Zarzad zawiesza czynnosci dotychczas podjete w toku procedury

windykacyjne;.

. Porozumienie traci moc i ulega rozwigzaniu, gdy :

a) wplaty dluznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beda nizsze od
wynikajgcych z porozumienia,
b) dtuznik bedzie zalegat z biezgcymi miesiecznie naliczanymi optatami.

. Rozwigzanie porozumienia skutkuje :

a) natychmiastowa wymagalnoscig splaty calego niesptaconego zadtluzenia objetego
porozumieniem,

b) podjeciem zawieszonych postepowan sagdowych i egzekucyjnych,

¢) wszczeciem nowych procedur windykacyjnych, w tym postepowan sadowych
1 egzekucyjnych.

. Maksymalny okres, na ktéry moga by¢ zawarte porozumienia na ratalng splat¢ zadtuzenia

w ratach wynosi 24 miesigce. Porozumienie nie moze by¢ zawarte czesciej jak raz na trzy
lata.

Projekt porozumienia przygotowuje Dzial Windykacji lub pracownicy Wkiadow
w zaleznosci od rodzaju zobowigzania i przedktadajg Zarzadowi wraz z wnioskiem dtuznika
celem podjecia decyzji.

W przypadku zawarcia porozumienia Dziat Windykacji lub pracownicy Wkiadow na
biezaco kontrolujg wptaty dtuznikow, a w przypadku naruszenia postanowien porozumienia,
o ktorych mowa w pkt 6 podejmuja odpowiednie czynnosci wynikajgce z Regulaminu.

Rozdzial V. Ogoélne zasady weryfikacji naleznosci

1.

2.

Dziat Czynszow i Optat na dzien 31 grudnia kazdego roku przekazuja uzytkownikom lokali
potwierdzenie salda, zawierajgce stan rozliczenia pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikiem
lokalu.

W przypadku wystgpienia nalezno$ci z tytutu oplat, potwierdzenie salda stanowi

jednoczesnie wezwanie do zaptaty naleznosci.



3. Potwierdzenie salda przekazuje si¢ uzytkownikowi lokalu za posrednictwem oddawczych
skrzynek pocztowych, a w przypadku oséb, ktore wskazaty adres do korespondencji poza
zasobami Spoéldzielni saldo wysytane jest za posrednictwem poczty.

4. W razie stwierdzenia przez uzytkownika lokalu niezgodnosci stanu salda wynikajgcego
z potwierdzenia salda ze stanem faktycznym, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
uzgodnienia/wyjasnienia z Zarzgdem Spotdzielni prawidtowego stanu salda, w terminie
wskazanym w potwierdzeniu salda. W przypadku niezgloszenia zastrzezen przyjmuje sig,
ze stan salda podany przez Zarzad Spoétdzielni jest prawidtowy.

S. W przypadku wystgpienia nadptaty i braku pisemnego zgdania uzytkownika lokalu o jej
zwrot, nadplata zostanie zaliczona na poczet biezacych i przysztych optat.

Rozdzial V1. Aktualizacja naleznosci, naleznos$ci nieSciggalne

1. Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢, uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, w odniesieniu do :

a) naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci — do wysokosci
naleznosci objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci,

b) naleznosci od dtuznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci, jezeli
majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego
— w pelnej wysokos$ci naleznosci,

¢) naleznosci kwestionowanych przez dtuznikow oraz z ktorych zaptatg dtuznik zwleka,
a wedtug oceny sytuacji majatkowe;j i finansowej dtuznika sptata naleznosci w umownej
kwocie nie jest prawdopodobna — do wysokosci niepokrytej gwarancjg lub innym
zabezpieczeniem naleznosci,

d) naleznosci stanowigcych rownowarto$¢ kwot podwyzszajgcych naleznosci, w stosunku
do ktorych uprzednio dokonano odpisu aktualizujgcego — do wysokosci tych kwot, do
czasu ich otrzymania lub odpisania,

e) naleznosci przeterminowanych lub nieprzeterminowanych o znacznym stopniu
prawdopodobienstwa niesciggalnosci w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty
odpisu, w tym takze ogdlnego, na niesciggalne naleznosci.

2. Za naleznosci niesciggalne uznaje si¢ te wierzytelnosci, ktorych niesciggalnos¢ zostata
udokumentowana postanowieniem organu egzekucyjnego posiadanymi dodatkowymi
informacjami.

3. Wierzytelno$¢ uznaje si¢ za niesciggalng w dacie uprawomocnienia si¢ postanowienia
organu egzekucyjnego.

4. Uprawdopodobnienie nie$ciggalnosci moze nastapi¢ wylacznie :

a) postanowieniem wilasciwego organu egzekucyjnego o niesciggalnosci, uznanym przez
Spotdzielni¢ jako odpowiadajgce stanowi faktycznemu,

b) postanowieniem Sadu o :

- oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majatku, gdy
majatek niewyptacalnego dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania,

- umorzeniu postepowania upadto$ciowego obejmujgcego likwidacje majatku, gdy
majatek niewyptacalnego dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania,

- ukoniczeniu postepowania upadtosciowego obejmujgcego likwidacje majatku.



S. Udokumentowanie niesciagalnodci wierzytelnodei jest podstawa do spisania w koszty
uzyskania przychodéw i zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.

6. Radca prawny sporzadza opini¢ prawng, w ktérej stwierdza, ze przewidywane koszty
procesowe 1 egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem wierzytelnosci Spétdzielni sg rowne
albo wyzsze od kwoty tej wierzytelnosci. Powyzsza opinia jest podstawg do spisania
naleznosci jako niesciggalne;.

7. Decyzj¢ o spisaniu wierzytelnosci uznanych za niesciagalne podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Rozdzial VII. Postanowienia koricowe

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg
postanowienia Statutu oraz przepisy wiasciwych ustaw.

2, Nini?szy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza ZSM Uchwalg nr
. /4...12019 7z dnia A5.08.2Q/9%. i obowigzuje od dnia Q.08 2OAw.

..........

3. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin zatwierdzony
Uchwalg Rady Nadzorczej ZSM nr 31/2010 z dnia 23.11.2010r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorgzej

1Y ervacan /i .
Teresa Nieylczyk Zdzistaw Kacprzyk //,7

10



