Regulamin zasad przeprowadzania termomodernizacji budynkéw w zasobach
Zielonogoérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej i rozliczania poniesionych kosztow

RozdzialI. Podstawa prawna

Podstawg prawng uchwalenia niniejszego Regulaminu sg nastgpujace przepisy:

1. Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia z 1964 r. Kodeks cywilny.

4. Statut Zielonogdrskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

5. Zasady podejmowania uchwat wtascicieli lokali w nieruchomogciach zarzadzanych przez
Zielonogoérska Spotdzielnie Mieszkaniowa.

Rozdzial II. Pojecie i zakres termomodernizacji

1. Termomodernizacja budynku obejmuje wykonanie takich ulepszen, ktore umozliwiajg
zmniejszenie zapotrzebowania na energie dostarczang na potrzeby podgrzewania wody
uzytkowej oraz ogrzewania do budynkéw mieszkalnych, zmniejszenie kosztéw
pozyskania ciepta dostarczanego do budynku, catkowita lub czesciowa zamiang zrodta
energii na zrédta odnawialne, w wysokosci pozwalajacej na skorzystanie Spoldzielni
z pomocy Panstwa.

Do ulepszen przedsiewzigcia termomodernizacyjnego naleza:

- ocieplenie $cian zewngtrznych, dachéw i stropodachéw budynku,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- modernizacja wezla cieplowniczego oraz zainstalowanie automatyki sterujace;j,

- modernizacja lub wymiana instalacji grzewczej w budynku,

- modernizacja lub wymiana systemu zaopatrzenia w ciepta wode uzytkows i zainstalowanie
urzadzen zmniejszajacych zuzycie energii cieplne;j,

- usprawnienie systemu wentylacji,

- wprowadzenie urzadzen z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

2. Roboty budowlane, w wyniku ktorych nastapi wzrost wartosci uzytkowej w stosunku do
wartosci z dnia przyjecia srodka trwalego do uzytkowania sg dziataniem technicznym
ulepszajacym srodek trwaty.

3. Koszty poniesione na ulepszenie $rodka trwatego — budynku zaliczaé sie¢ ma zwiekszenie
jego wartosci poczatkowej.

4. Uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osoby: cztonkowie Spétdzielni, whasciciele
lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez
tytutu prawnego.

Rozdzial II1. Podstawy rozpoczecia robét termomodernizacyjnych
1. Zarzad Spétdzielni rozpocznie przygotowania do przedsiewzigcia termomodernizacyjnego

na podstawie pisemnego wniosku uzytkownikéw lokali w budynku badz w przypadku
ujecia robo6t termomodernizacyjnych w planie remontow.



Zarzad Spétdzielni przedstawi wszystkim uzytkownikom lokali w danym budynku zakres
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego z planowanymi kosztami okreslonymi na
podstawie wstepnego audytu energetycznego, zakres remontow (gdy wystepuja przy
termomodernizacji) na podstawie szacunkowych kosztéw oraz sposob finansowania tych
prac w formie pisma z zataczonym o$wiadczeniem .

Wspoétwilascicielom nieruchomosci Zarzad Spéidzielni przedstawi projekt uchwaty
zgodnie z trybem podejmowania uchwat okreslonym w Rozdziale III ,Zasad
podejmowania uchwat wtascicieli lokali w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Zielonogorska Spétdzielnie Mieszkaniowsg”.

Uchwata w sprawie termomodernizacji podejmowana jest wiekszoscig gloséw liczong
udzialami zgodnie z Rozdziatem IV ,Zasad podejmowania uchwat wiascicieli lokali
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Zielonogoérska Spotdzielnie Mieszkaniows”.

W imieniu Spéldzielni posiadajacej udzialty w nieruchomosci wspolnej, glos ,,za” lub
»przeciw” podjeciu uchwaty oddaje Zarzad Spotdzielni, majac na wzgledzie cel
zamierzonej czynnosci, interes mieszkancow w danej nieruchomodci oraz uzyskang zgode
w formie pisemnych o$wiadczeti wiekszosci ( ponad 50% ) wszystkich uzytkownikow
lokali w budynku.

Po podjeciu uchwaty wiascicieli lokali w nieruchomosci w sprawie termomodernizacji
budynku, Zarzad Spoldzielni zleci opracowanie audytu energetycznego oraz
przygotowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowe;.

Realizacj¢ przedsigwzigcia termomodernizacyjnego Zarzad Spotdzielni powierza
wykonawcy wybranemu zgodnie z ,,Regulaminem przetargdw na roboty budowlano —
remontowe, termomodernizacyjne i konserwacyjne w Zielonogoérskiej Spétdzielni
Mieszkaniowe;j”.

Rozdzial IV. Finansowanie przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych

1.

Koszty przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych polegajacych na robotach budowlanych,
zwigzanych z ulepszeniem budynkow (modernizacjg) rozlicza sie odrebnie na kazdy
budynek.

Koszty rob6t budowlanych polegajace na odtworzeniu stanu pierwotnego tj. remontow,
obcigzaja fundusz remontowy Spoldzielni (finansowane sa z wplywéw na fundusz
remontowy zaewidencjonowany dla termomodernizowanego budynku).

Na podstawie opracowanego dla danego budynku audytu energetycznego
1 zinwentaryzowaniu wszystkich prac niezbednych do wykonania przy termomodernizacii
Zarzgd Spoldzielni dokona podziatu oraz wyceny robét zaliczanych do remontéw i robot
zaliczanych do modernizacji.

Warto$¢ prac zaliczonych do remontéw moze byé sfinansowana ze $rodkéw funduszu
remontowego, jezeli znajduje si¢ w planie remontéw w roku, w ktérym przystepuje dany
budynek do termomodernizacji lub z dodatkowego kredytu.

4. Koszty robét budowlanych zwigkszajacych warto$é poczatkowa budynku tj. modernizacja,

obcigzajg wszystkie lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w budynkach
objetych przedsigwzieciem termomodernizacyjnym.



5. Sfinansowanie prac modernizacyjnych moze nastapic z :

a) kredytu bankowego realizowanego w ramach ustawy o wspieraniu termomodernizacji

1 remontow,

b) kredytu komercyjnego,

¢) pozyczki,

d) innych $rodkow.
W imieniu uzytkownikéw lokali w danym budynku Zarzad Spéldzielni zacigga kredyt
bankowy, kredyt komercyjny badz pozyczke na sfinansowanie przedsiewziecia

termomodernizacyjnego budynku na podstawie uchwaty wiascicieli lokali w nieruchomosci
oraz Uchwaly Zarzadu.

6. Kwota przeznaczona na splate kredytu (lub czesci zobowigzania) zaciagnigtego
na przedsigwzigcie termomodernizacyjne budynku sfinansowana jest z wplywoéw na
fundusz remontowy zaewidencjonowanych dla danego budynku (za wyjatkiem budynkéw,
w ktorych sptata kredytu nastgpuje z wyodregbnionej oplaty).

7. Okres sptaty zobowigzania tj. kredytu bankowego, komercyjnego badz pozyczki wraz
z odsetkami okre$la umowa o kredyt.

Rozdzial V. Szczegélowe zasady rozliczania kosztow zwigzanych z termomodernizacjg
budynkéw

1. Rozliczanie kosztéw termomodernizacji dla poszczeg6lnych lokali dokonuje si¢ po
zakonczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

2. Jednostkg rozliczeniowa stuzgca do obciazenia poszczegdlnych lokali kosztami
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Opfaty obcigzajace poszczegdlnych uzytkownikéw lokali w danym budynku z tytutu
kosztéw przedsigwzigcia termomodernizacyjnego gromadzone s na wskazanym przez
Spotdzielni¢ koncie bankowym. W przypadku splaty kredytu wraz z odsetkami
z odpisu na fundusz remontowy, oplaty te wnoszone s3 na konto wiasciwe dla optat za
uzytkowanie lokalu.

4. Splata kredytu wraz z naleznymi odsetkami bedzie realizowana z odpisu wnoszonego
funduszu na remonty przez uzytkownikéw lokali termomodernizowanego budynku
(za wyjatkiem budynkéw, w ktorych splata kredytu nastepuje z wyodrebnionej optaty).

5. Podstawg ustalenia wysokosci rat splaty kredytu i odsetek bedzie koncowe rozliczenie
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.

6. Uzytkownicy lokali moga jednorazowo dokona¢ splaty kredytu przypadajacego na dany
lokal.

Rozdzial VI. Inne postanowienia

1. W przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej zgodnie z ustawg o spétdzielniach
mieszkaniowych i podjecia decyzji o zmianie zarzadcy nieruchomosci wszyscy
wlasciciele prawa odrgbnej wilasnosci lokali zobowigzani sg do splaty kredytu
zaciagnigtego przez Spoldzielnig, a przypadajacego na ich lokale pod rygorem
dochodzenia naleznosci na drodze postgpowania sadowego.




W przypadku zbycia lokalu po zakonczeniu termomodernizacji, jaki i w trakcie jej
realizacji, koszty przedsiewziecia zostaja przeniesione na nowego nabywce lokalu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja przepisy
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z 16 wrzesnia 1982
r. Prawo spétdzielcze, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, Kodeksu
cywilnego oraz Statutu Zielonogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Regulamin niniejszy zostal  zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej ZSM
Nr 2/2020 z dnia 28.01.2020 . i obowigzuje od dnia 28.01.2020 r.

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza ZSM z dnia 28.10.2014 r. oraz
aneks Nr 1/2017 z dnia 19.09.2017 r. do niniejszego Regulaminu.
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