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REGULAMIN
przetargéw na roboty budowlano-remontowe, termomodernizacyjne i konserwacyjne
w Zielonogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

§1

Tryb zlecania robot budowlano-remontowych, termomodernizacyjnych i konserwacyjnych
w Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbywa si¢ w formie przetargéw ofertowych:
nieograniczonych, czyli takich, w ktorych w odpowiedzi na publiczne ogloszenie
0 zamoOwieniu oferty moga zlozyé wszyscy zainteresowani wykonawcy, a informacja
zamieszczana bedzie na stronie internetowe; Zielonogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz
na tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni. Zarzad Spoldzielni zamieszcza informacje
0 ogloszeniu przetargéw ofertowych w lokalnej prasie z informacja, ze szczegotowy zakres
prac, na ktory zostat ogtoszony przetarg ofertowy bedzie zamieszczony na stronie internetowej
Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni,
ograniczonych, czyli takich, w ktérych na pisemne powiadomienie o zamowieniu oferty moga
sktada¢ zaproszeni wykonawcy.

Jezeli przedmiotem zamowienia jest nabycie rzeczy, praw oraz innych doébr o wartosci powyzej
50.000 zt brutto, Zarzad Spotdzielni wszczyna postepowanie w trybie zapytania o cene,
zapraszajgc do sktadania ofert taka liczbe dostawcéw przedmiotu zaméwienia, ktéra zapewnia
konkurencj¢ oraz wybor najkorzystniejszej oferty. Wraz z zaproszeniem do sktadania ofert
Zarzad Spotdzielni przesyta specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia.

Do zamowienia dostawy rzeczy, praw oraz innych débr nie maja zastosowania postanowienia
niniejszego Regulaminu z zastrzezeniem ust. 2.

§2

Postepowanie o udzielenie zamowienia prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemne;.
Podstawowym trybem udzielania zaméwienia jest przetarg nieograniczony.

Przygotowanie oraz przeprowadzenie postgpowania o udzielenie zamdéwienia ma zapewnié
zachowanie uczciwej konkurencji oraz rowne traktowanie wykonawcow.

§3

Zarzad Spoldzielni odpowiedzialny jest za powotanie komisji przetargowej, ktorej zadaniem
jest przeprowadzenie przetargdw na roboty budowlano-remontowe, termomodernizacyjne
1 konserwacyjne obj¢te planem gospodarczo-finansowym na dany rok obrotowy.

Sktad osobowy, w tym przewodniczacego komisji, Zarzad Spotdzielni powoluje zarzgdzeniem
wewngtrznym.

W przetargu na roboty budowlano-remontowe, termomodernizacyjne i konserwacyjne, ktorych
wartos$¢ planowana przekracza 50.000 zt brutto, komisja przetargowa sktada si¢ z co najmniej
3 o0s6b wyznaczonych przez Zarzad Spoétdzielni (w tym przewodniczacy, kierownik dziatu
techniczno-eksploatacyjnego, inspektor nadzoru danej branzy) oraz obserwatoréw:

— przedstawicieli uzytkownikow lokali remontowanego budynku, jezeli wyraza taka wole,
ktérzy nie biorg udziatu w podejmowaniu decyzji, lecz mogg bra¢ czynny udziat w obradach
komisji, o
— przedstawicieli wyznaczonych przez Rady Osiedli i Rad¢ Nadzorcza, ktorzy nie biorg
czynnego udziatu w obradach komisji oraz nie biorg udziatu w podejmowaniu decyzji.

Ogtoszenie o przedmiocie, terminie i miejscu przetargu nalezy umiesci¢ na tablicy ogloszen
w budynku, w ktorym planowane sg prace, na co najmniej 7 dni przed przetargiem.



W przetargu na roboty budowlano-remontowe, termomodernizacyjne i konserwacyjne, ktérych
planowana wartos¢ nie przekracza 50.000 zI brutto, komisja przetargowa sktada si¢ z co
najmniej 3 oséb wyznaczonych przez Zarzad Spotdzielni (w tym kierownikdw administracji
osiedli, kierownika dziatu techniczno-eksploatacyjnego, inspektorow nadzoru) oraz
obserwatoréw wyznaczonych przez Rady Osiedli i Rade Nadzorcza. Obserwatorzy nie maja
prawa do czynnego udziatu w pracach komisji i podejmowania decyzji.

Komisja przetargowa jest zespotem pomocniczym Zarzadu Spétdzielni powotanym do oceny
spetnienia przez wykonawcéw warunkéw udziatu w postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia
oraz badania i oceny ofert.

Komisja przetargowa przedstawia Zarzadowi Spoétdzielni propozycje wykluczenia wykonawcy,
odrzucenia oferty, wyboru najkorzystniejszej oferty, przeprowadzenia negocjacji, wystepuje
z wnioskiem o uniewaznienie postepowania o udzielenie zaméwienia.

Decyzja o wyborze oferentéw i podpisanie umowy z wykonawcg nalezy do wylgcznych
uprawnien Zarzadu Spétdzielni.

Realizacja robét budowlano-remontowych, termomodernizacyjnych i konserwacyjnych
odbywa si¢ zgodnie z ,,Zasadami podejmowania uchwat wiascicieli lokali w nieruchomosciach
zarzgdzanych przez Zielonogérska Spétdzielnie Mieszkaniowg™.

Nadzér nad realizacja, odbiorem i rozliczeniem robot budowlano-remontowych,
termomodernizacyjnych i konserwacyjnych, sprawuje inspektor nadzoru ZSM przy czynnym
wspotudziale kierownika administracji osiedla, a w szczegdlnych przypadkach nadzor moze
sprawowa¢ dodatkowo autor projektu (nadzér autorski). Przy odbiorach moga braé¢ udziat
przedstawiciele Rady Osiedla, ktérego roboty dotycza. Dodatkowo przy odbiorach robot
budowlano-remontowych, termomodernizacyjnych i konserwacyjnych, ktorych planowana
wartos¢ przekracza 50.000 z} brutto moga bra¢ udzial przedstawiciele uzytkownikow lokali
remontowanego budynku, jezeli wyraza taka wole. Przy odbiorach robot wysokosciowych
mogg bra¢ udziat obserwatorzy posiadajacy aktualne badania wysokosciowe.

§4

Na wykonanie rob6t budowlano-remontowych, termomodernizacyjnych i konserwacyjnych,
ktérych planowana wartos¢ nie przekracza 50.000 zt brutto oglasza si¢ przetarg na stawke
roboczogodziny, a zadania rozlicza si¢ kosztorysem powykonawczym na podstawie
obowigzujgcych katalogéw nakladéw rzeczowych (KNR). Ceny materialéw budowlanych nie
moga przekracza¢ Srednich cen regionalnych oglaszanych przez Osrodek Wdrozen
Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0. SEKOCENBUD.

Na wykonanie robét budowlano-remontowych, termomodernizacyjnych i konserwacyjnych,
ktorych planowana warto$¢ przekracza 50.000 z} brutto oglasza sie przetarg zadaniowy.
Planowana wartos¢é robot budowlano-remontowych, termomodernizacyjnych
1 konserwacyjnych, zgtoszonych do przetargu zadaniowego powinna wynikaé z kosztorysu
inwestorskiego.

Wykonanie robét budowlano-remontowych, termomodernizacyjnych i konserwacyjnych,
ktérych nie mozna poprzedzi¢ kosztorysem inwestorskim, i ktérych planowana wartosé
przekracza 50.000 zt brutto, nalezy zleci¢ wykonawcom wylonionym w przetargu na stawke
roboczogodziny i rozliczy¢ je kosztorysem powykonawczym.

Od wykonawcow uczestniczacych w przetargu Zarzad Spéldzielni zada wniesienia wadium
w wysokosci okreslonej w ogloszeniu. Wadium wnosi si¢ przelewem przed uplywem terminu
sktadania ofert na rachunek bankowy wskazany przez zamawiajacego. Zwrot wadium
wybranemu w drodze przetargu wykonawcy nastepuje po podpisaniu umowy. W przypadku
oferentéw odrzuconych wniesione przez nich wadium zostanie niezwlocznie zwrécone.



Zarzad Zielonogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej zwréci réwniez wadium wylonionemu
wykonawcy na realizacje zadania, w przypadku niepodpisania w ciggu miesigca umowy
z przyczyn niezaleznych od Spéldzielni (np. oczekiwanie na przydzielenie kredytu na realizacje
zadania).

Prace awaryjne Zarzad Spotdzielni zleca bez procedury ogloszenia przetargu, wykonawcom,
ktorzy wygrali przetarg na stawke roboczogodziny, a wykonane roboty nalezy rozliczy¢
kosztorysem powykonawczym. Awaria musi by¢ stwierdzona protokotem spisanym przez

‘kierownika administracji osiedla, inspektora nadzoru oraz przedstawiciela Rady Osiedla,

ktérego roboty dotycza.

W sytuacjach, w ktérych wyloniony zostat wykonawca na roboty budowlano-remontowe,
termomodernizacyjne i konserwacyjne, a wystapi zwigkszenie zakresu prac (potwierdzone
protokotem spisanym przez kierownika administracji osiedla, inspektora nadzoru oraz
przedstawiciela Rady Osiedla, ktérego roboty dotyczg) dopuszcza sie wykonanie tych robot
przez tego samego wykonawce bez przeprowadzania przetargu.

§5

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zawiera co najmnie; :

a)
b)
©)
d)
€)
f)

nazwe i adres zamawiajgcego,

rodzaj, zakres i lokalizacje robét,

termin realizacji zamoOwienia,

informacje o warunkach, jakie musza spetni¢ wykonawcy,
informacje na temat wadium,

miejsce i termin sktadania ofert.

§6

O udzielenie zam6éwienia moga ubiegaé si¢ wykonawcy, ktoérzy ztozyli pisemne o$wiadczenia
wg wzoru okreslonego przez zamawiajacego deklarujac, ze:

posiadaja uprawnienia do wykonania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci, poprzez
przedtozenie wypisu z whasciwego rejestru lub o$wiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej,

posiadaja niezbedng wiedze i do$wiadczenie oraz potencjal techniczny, a takze dysponuja
osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia,

znajdujg si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowe]j zapewniajgcej wykonanie zamowienia,
potwierdzajac aktualnym zaswiadczeniem o niezaleganiu w podatkach oraz zaswiadczeniem
0 niezaleganiu w optacaniu sktadek,

potwierdzajg wykonywanie robét poréwnywalnych z przedmiotem zaméwienia na przestrzeni
ostatnich 5 lat poprzez przedstawienie referencji potwierdzonych przez inwestorow,

udzielajg wymaganego okresu gwarancji na wykonywane roboty,

potwierdzaja, ze zapoznali si¢ z klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych
osobowych.

Kryteriami oceny oferty odnoszac si¢ do przedmiotu zaméwienia sg przede wszystkim:

- doswiadczenie i rzetelno§¢ w  wykonywaniu prac  budowlano-remontowych,
termomodernizacyjnych i konserwacyjnych,

- cena,

- okres gwarancji za wykonane prace,

- referencje.



Jezeli komisja przetargowa nie bedzie mogla (w uzasadnionych przypadkach) wybraé
najkorzystniejszej oferty z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert przedstawia taki sam bilans
kryteriéw, komisja przetargowa wnioskuje do Zarzadu Spétdzielni o wybor wykonawcy przez
przeprowadzenie negocjacji z wykonawcami.

Jezeli z uzasadnionych przyczyn wybor ofert jest utrudniony lub niemozliwy, komisja
przetargowa wnioskuje do Zarzadu o uniewaznienie przetargu.

§7

Z zawartoscig ofert nie mozna zapozna sie przed uptywem terminu otwarcia ofert. Oferty od
dnia wptynigcia do Spétdzielni do dnia ich otwarcia przez komisje przetargows zabezpieczone
sa w kasie pancernej Spétdzielni.

Otwarcie ofert nastepuje po uptywie terminu do ich skladania w terminie okreslonym
w ogloszeniu o przetargu.

Przetarg przeprowadza komisja powolana w trybie okreslonym w § 3 Regulaminu. Zakres
dziatania komisji obejmuje:

stwierdzenie prawidtowosci ogloszenia przetargu,

stwierdzenie nienaruszalnosci ofert,

przedstawienie ztozonych ofert,

ustalenie listy odrzuconych ofert z podaniem przyczyny ich odrzucenia,

ustalenie listy ofert nadajgcych sie do rozpatrzenia,

wybdr najkorzystniejszej oferty,

sporzadzenie protokotu komisyjnego otwarcia ofert,

zabezpieczenie ofert.

Bezposrednio przed otwarciem ofert przewodniczacy komisji podaje kwote wynikajaca
z kosztorysu inwestorskiego na wykonanie przedmiotu zamoéwienia. Jezeli odstgpiono od
wykonania kosztorysu inwestorskiego podaje kwote zaplanowana na wykonanie przedmiotu
zaméwienia.

Po otwarciu ofert czlonkowie komisji oraz obserwatorzy sktadajg pisemne os$wiadczenie
0 bezstronnosci w stosunku do wykonawcow uczestniczacych w przetargu tj. o$wiadczenie
o braku powigzan gospodarczych, rodzinnych lub innych majacych wplyw na ocene
1 rozstrzygnigcie przedmiotu zaméwienia.

§8

W trakcie prowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia zamawiajacy sporzadza
protokot zawierajacy:

opis przedmiotu zamdwienia,

informacje o wykonawcach (nazwisko lub nazwe firmy oraz adres),

informacje o spetnieniu kryteriow wymaganych od wykonawcéw,

istotne kryteria oceny ofert,

streszczenie oceny i porownania ofert,

uzasadnienie odrzucenia ofert lub wykluczenie wykonawcy,

wskazanie wybranej oferty,

uzasadnienie przypadku § 6 ust. 3.

Oferty, oSwiadczenia, zawiadomienia, wnioski, klauzule informacyjne dotyczace przetwarzania
danych osobowych oraz inne dokumenty sktadane przez zamawiajgcego, obserwatoréw
1 wykonawcow stanowia zataczniki do protokohu.



§9

Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest do przekazywania Radzie Nadzorczej informacii
o wynikach przetargow.

§10
W przypadku, gdy roboty budowlano-remontowe, termomodernizacyjne i konserwacyjne, beda
finansowane ze $rodkéw publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, Spétdzielnia zobowigzana jest do przestrzegania zasad wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych.

§11

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej ZSM Nr 3/2020 z dnia
28.01.2020 r. i obowigzuje od dnia 28.01.2020 r.

2. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza ZSM z dnia 14.12.2010 r. oraz aneks
Nr 1/2011 z dnia 25.10.2011 r. i aneks Nr 2/2014 z dnia 27.11.2014 r. do niniejszego

Regulaminu.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
em caqlt .
Teresa Niemczyk Skwaryto



