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Szanowni Panstwo,

zapraszamy do zapoznania si¢ z informacjami dotyczacymi
dziatalnosci Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za rok
2015 oraz planami do realizacji w roku biezacym.

Zarzad Spoldzielni systematycznie prowadzi analize¢ kosz-
tow eksploatacji, a wszystkie dzialania zmierzaja do poprawy
warunkéw zamieszkiwania wszystkich mieszkancéw admini-
strowanych Osiedli.

Dziatalno$¢ Spéldzielni to przede wszystkim zarzadzanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym, realizacja zadan okre-
Slonych w planie gospodarczo - finansowym zatwierdzonym
przez Rade Nadzorcza, a takze zapewnienie wlasciwej gospo-
darki ekonomiczno-finansowej oraz zapewnienie bezpieczen-
stwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
co znaczaco wplywa na poprawe wizerunku Spétdzielni.

Cztonkom Spétdzielni i mieszkancom dziekujemy za wspolna
prace w roku 2015.

Skladamy podziekowania czlonkom Rady Nadzorcze] i Rad

Osiedli za zaangazowanie oraz za konstruktywna i efektyw 3
wspolprace w rozwigzywaniu problemow spold'z'lelczosa -

Z powazaniem

'.;IO PERATIVERENTERPRISF\j\PUILD A BEth WORL\
H / /

Spotdzielnie buduja lepszy swiat

zielonogodrska
spétdzielnia mieszkaniowa

Prezentujemy Panstwu
nowe logo spoldzielczosci

CCO

Zgromadzenie Ogélnego Miedzynarodowego Zwiazku
Spoldzielczego zaprezentowalo nowe logo organizacji,
ktére zarazem powinno sta¢ si¢ symbolem spoétdziel-
czoéci na $wiecie i marka spétdzielczych produktow.
Jest to stowo ,COOP” International Co-operative
Alliance (Miedzynarodowy Zwiazek Spotdzielczy),
ktérego litery umieszczone na bialym tle tacza si¢ jak
ogniwa fancucha.

Dotychczasowa ,,teczowa flaga’, czy to w swej klasycznej
wersji, czy tej pozniejszej, w ktorej z tuku teczy wylatuja
kolorowe golabki, przechodzi wigc do historii. Wiecej
informacji na stronie www.zielonogorska-sm.pl

ZIELONOGORSKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA W ZIELONE] GORZE
ZASTRZEGA, ZE DALSZE ROZPOWSZECHNIANIE MATERIALOW
PUBLIKOWANYCH W BIULETYNIE ZIELONOGORSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] ZAROWNO W FORMIE ELEKTRONICZNE]

JAK I PAPIEROWE] BEZ ZGODY ZARZADU SPOLDZIELNI
JEST ZABRONIONE.
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1. SYTUACJA FINANSOWO-MAJATKOWA ZIELONOGORSKIE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ZA 2015 r.
1.1. KOSZTY I PRZYCHODY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

W 2015 r. Zielonogdrska Spoldzielnia Mieszkaniowa prowadzila dzialalno$¢ gospodarczo-finansows
w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej nr 17/2015 w sprawie przyjecia planu na 2015 r., podjeta na posiedzeniu
w dniu 24.03.2015 r. Plan ten okresla szczegélowo poziom kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci bedacych w zasobach Spoldzielni oraz przychodéw niezbednych do zapewnienia prawidtowej
realizacji dziatalnosci eksploatacyjno-konserwacyjnej i remontowej Spotdzielni.

Lacznie w 2015 r. wszystkie koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w ZSM wyniosty
82.640.645,89 zI. Na pokrycie ponoszonych kosztéw naliczono przychody w wysokosci 82.842.307,47 zi.
Ponadto w 2015 r. Spoldzielnia uzyskata przychody na dziatalnosci finansowej w wysokosci 819.205,26 zt przy
poniesionych kosztach w kwocie 37,52 z}. Zrédta przychodéw finansowych stanowig gtéwnie odsetki za nieter-
minowe regulowanie oplat za uzytkowanie lokali, jak réwniez odsetki od lokat bankowych. Przychody z tytutu
pozostalej dzialalnosci operacyjnej Spotdzielnia za 2015 r. osiagneta w wysokosci 1.225.668,65 zt. Koszty zostaly
poniesione na poziomie 1.044.649,77 zi. Pozostala dzialalno$¢ operacyjna obejmuje poniesione przez Spétdziel-
nie koszty sadowe i komornicze w celu wyegzekwowania optat za uzytkowanie lokali oraz ich zwrot w przypadku
zaplaty przez dluznika. Dzialalnos$¢ operacyjna to réwniez tworzenie rezerw na sprawy sagdowe i ich rozwigzanie
w sytuacji uregulowania zadluzenia, co wynika z zapiséw ustawy o rachunkowosci.

Przedstawione w biuletynie wyniki stanowig sume¢ kosztéw i przychodéw wszystkich nieruchomosci
bedacych w zasobach Spoldzielni. Zielonogoérska Spétdzielnia Mieszkaniowa w oparciu o art. 4 ust. 4' ustawy
o spodldzielniach mieszkaniowych prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje kosztow
eksploatacji i technicznego utrzymania nieruchomosci, w oparciu o ktérg kalkuluje wysokos¢ oplat dla kazdej
nieruchomosci.

Struktura kosztow eksploatacji I utrzymania nieruchomosci ogofem w Spotdzielni przedstawia si¢ nastepujaco:

0,4%

B eksploatacja
nieruchomosci i urzadzen

@ konserwacja

[) odpis na fundusz
remontowy

@ ustugi komunalne

@ dziatalnos$¢ kulturalna
SDK Nowita

Koszty ustug komunalnych stanowig najwiekszy udzial w strukturze utrzymania nieruchomosci,
wynoszacy w 2015 r. 52,4%. Koszty centralnego ogrzewania i cieplej wody wraz z ustlugami rozliczeniowymi
w 2015 r. poniesiono w kwocie 29.941.152,39 zI. Za okres rozliczeniowy 2014/2015 $redni koszt centralnego
ogrzewania wyniost 2,52 zt/m?*/m-c, z czego koszt staly - 0,87 zl/m?*/m-c, a koszt zmienny - 1,65 z{/m?/m-c.
Sredni koszt podgrzania wody stanowit 22,19 zt/m’. Zmiana (wzrost) ceny energii cieplnej zostala wprowadzona
przez Elektrocieplownie ,,Zielona Géra” S.A. od 01.08.2015 r. $rednio 0 4,57% za 1 GJ i 3,70% za oplaty stale.

Sukcesywnie rosng koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw ze wzgledu na wprowadzane
podwyzki optat przez ZWIK Sp. z 0.0. Od 01.04.2015 r. podwyzszylo cen¢ dostarczenia zimnej wody i odpro-
wadzenia $ciekéw o 0,47 zt/m’ tj. 4,90% z 9,59 zI/m’ na 10,06 zl/m*. W 2015 r. koszty te poniesiono na poziomie
10.333.985,42 zt. Za 2015 r. $rednia réznica miedzy wskazaniami wodomierzy gléwnych w budynkach miesz-
kalnych a sumg odczytéow wodomierzy indywidualnych w lokalach w Spétdzielni wyniosta 8,32% i wykazuje
tendencj¢ malejacy. Z pewnoscig przyczynia si¢ do tego montaz wodomierzy odczytywanych radiowo. Réznica
miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych i suma wskazan wodomierzy indywidualnych rozliczona zostata
w systemie rocznym zgodnie z regulaminem ,,Rozliczania zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw oraz zasad
ustalania rozliczen zuzytej wody w ZSM” przy wnoszeniu miesiecznych zaliczek. W Zielonogoérskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej przyjeta jest metoda rozliczania réznic na wodzie proporcjonalnie do zuzycia w lokalu, niemniej
wola wiekszosci mieszkancéw w nieruchomosci mozliwa jest zmiana tej zasady.

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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W 2015 r. koszty wywozu nieczysto$ci wyniosty 3.040.311,12 zl. Oplaty za gospodarowanie odpadami
Spoldzielnia reguluje do Urzedu Miasta na podstawie comiesiecznych deklaracji. W 2015 r. nie zmieniono
wysoko$ci oplaty za selektywna zbiorke odpadéw stanowiaca 8,80 zl/osoba/m-c. Przypominamy o obowiazku
zglaszania zmian dotyczacych liczby zamieszkalych osob w mieszkaniach, co warunkuje prawidlowe
rozliczenie si¢ z Urzedem Miasta z podatku - oplaty za wywdz nieczystosci.

Do kosztow eksploatacji stanowiacych 21,1% w strukturze kosztéw zaliczono gtéwnie koszty eksploata-
cji podstawowej, utrzymania urzadzen dzwigowych, legalizacje i odczyt wodomierzy, jak réwniez utrzymania
instalacji domofonowej. Ponizej wyjasniamy poszczegdlne skladniki oplat, ktore Panstwo wnosicie, opisujgc
jakie koszty sg z nich pokrywane.

Eksploatacja podstawowa, ktorej koszty w 2015 r. wyniosty 14.708.183,34 zt dotyczy: utrzymania czystosci,
energii elektrycznej, ubezpieczen majatkowych, ustug deratyzacji, dezynfekcji, kominiarskich, wywozu
i utylizacji nieczystosci wielkogabarytowych, zimowego utrzymania ulic, wymiany piasku w piaskownicach,
organdéw samorzadowych, wieczystego uzytkowania gruntu, podatku od nieruchomosci, ogdlne (admini-
stracji osiedlowych i Zarzadu). Sredni koszt eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych za 2015 r. wyni6st
1,51 zt/m*/m-c. Legalizacja i odczyt wodomierzy to roczny koszt 275.754,01 z}. Rocznie na konserwacje instala-
cji domofonowej wydajemy 289.003,50 z1.
W 2015 r. koszty zwigzane z utrzymaniem urzadzen dzwigowych wyniosty 1.157.232,07 z1 przy $rednim koszcie
0,34 zt/m*/m-c.

Za 2015 r. koszty konserwacji stanowigce 6,0% w strukturze kosztow ogétem wyniosly 4.967.235,84 zt.
Pod pozycja konserwacji mieszcza sie koszty wykonywania czynnosci konserwacyjnych przez osiedlowe
zespoly konserwatoréw, pielegnacji zieleni, serwis i naprawy ukladéw pomiarowych cieptomierzy w weztach
c.0., wymiana wkladek w drzwiach wejsciowych do budynku oraz badan instalacji gazowej, elektrycznej,

odgromowej i wentylacji. Sredni koszt konserwacji za 2015 r. wyniést dla lokali mieszkalnych 0,51 z/m?*/m-c.
Ponadto w strukturze kosztéw 20,1% stanowi odpis na remonty zasobdw mieszkaniowych, czyli potocznie
moéwiac oplaty na fundusz remontowy. W dalszej czesci biuletynu poswiecimy wiecej uwagi na sprawy

remontowe.

Catkowite koszty i przychody utrzymania nieruchomosci i lokali w nieruchomosciach na poszczegélnych
osiedlach za 2015 r. przedstawiaja si¢ jak nizej:

Wyszczegolnienie Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Sloneczne Os. Luzyckie Os. Przyjaini
Ogotem koszty (w zl) z tego: 19.812.742,08 12.744.941,04 10.978.457,43 22.139.139,29 15.522.159,65
Eksploatacja podstawowa 3.433.029,53 2.359.137,94 1.856.937,40 3.925.532,08 3.133.546,39
Remonty lokali uzytkowych w najmie

(koszty pokryte przychodami 54.305,87 20.946,11 13.087,64 195.244,17 22.504,71
z eksploatacji lokali w najmie)

Eksploatacja i utrzymanie dz'wig(')w 347.435,54 130.556,28 181.079,17 298.655,65 199.505,43
Odpis podstawowy na remonty 4.050.388,22 2.832.311,14 2.410.501,82 4.250.615,82 2.782.344,75
Konserwacje 1.372.876,49 895.852,69 612.721,45 1.207.366,64 878.418,57
Domofony 75.485,47 44.787,65 39.450,64 73.740,13 55.539,61
Odczyty wodomierzy 30.656,51 23.343,87 16.340,30 34.200,68 23.544,20
Woda i kanalizacja 2.557.785,66 1.722.316,65 1.318.231,73 2.787.454,87 1.948.196,51
Wywoz nieczystosci 740.288,66 496.995,62 387.352,92 825.010,55 590.663,37
Centralne ogrzewanie i ciepla woda 6.918.519,86 4.046.891,39 4.019.090,40 8.317.895,15 5.716.441,15
Rozliczenie ciepla i cieptej wody 231.970,27 171.801,70 123.663,96 223.423,55 171.454,96
Ogotem przychody (w z}) 19.693.172,00 12.874.225,95 10.947.679,18 22.113.171,79 15.655.906,96
Powierzchnia lokali (m?) 179.817,74 125.607,96 87.985,67 203.560,96 157.420,23

Na podstawie sumy poniesionych kosztéw na eksploatacje i utrzymanie poszczegdlnych nieruchomosci

ustalono poziom $redniego jednostkowego kosztu dla lokali mieszkalnych.

Wyszczegoélnienie:

Os. Morelowe

Os. Piastowskie

Os. Stoneczne

Os. Luzyckie

Os. Przyjazni

- eksploatacja podstawowa

- konserwacja

- odpis na remonty

- eksploatacji i utrzymanie dzwigéw

- badania obowigzkowe

- zimna woda i odprowadzenie $ciekow
- Wywoz nieczystosci

- podgrzanie wody

- centralne ogrzewanie

1,47 z/m?/m-c
0,60 z/m?/m-c
1,85 zt/m?*/m-c
0,38 z/m?/m-c
1,76 zt/lokal/m-c
10,06 zt/m?

8,80 zl/osoba/m-c
22,78 zt/m?

2,63 zt/m?/m-c

1,49 z/m?/m-c
0,53 zt/m?/m-c
1,81 zl/m?*/m-c
0,30 zt/m?/m-c
3,14 z}/lokal/m-c
10,06 zt/m?

8,80 zt/osoba/m-c
22,84 z}/m?

2,11 z/m?*/m-c

1,69 zl/m?*/m-c
0,53 z/m?* m-c
2,14 zt/m?*/m-c
0,41 z/m*/ m-c
1,81 zl/lokal/m-c
10,06 zt/m?

8,80 zt/osoba/m-c
23,23 zt/m?

2,79 z/m*/m-c

1,49 z}/m?*/m-c
0,46 z}/m?/m-c
1,75 z/m?/m-c
0,33 z/m?/m-c
1,97 zt/lokal/m-c
10,06 zt/m?

8,80 zt/osoba/m-c
22,11 z/m?
2,65zt/m?*/m-c

1,48 z/m?/m-c
0,44 z}/m*/m-c
1,43 zt/m?*/m-c
0,27 z/m?*/m-c
1,85 zt/lokal/m-c
10,06 zt/m?

8,80 zt/osoba/m-c
20,80 zt/m?

2,39 zt/m?*/m-c

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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1.2. GOSPODARKA REMONTOWA

Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 75/2014 r. z dnia 27.11.2014 r. wprowadzono zmiane¢ wysokos$ci odpisu
na fundusz remontowy, ktéra obowigzywata od 01.04.2015 r. Do wysokosci wplywéw okreslono plan rzeczowy

remontow, co zostalo zatwierdzone uchwalg Rady Nadzorczej nr 76/2015.
W 2015 r. wplywy na fundusz remontowy wyniosty 18.247.298,45 z z czego stanowia:

- odpis z nieruchomosci mieszkalnych 15.964.804,74 zt
- odpis z nieruchomosci ustugowych 114.737,83 z1
- odpis z nieruchomo$ci garazowych 246.619,18 z1

- pozostalte wplywy 1.921.136,70 zt.
Na sume wplywéw dodatkowych stanowigcych 10,53% wplywéw ogdtem sktadajq sie:

- 932.707,47 z1 - uchwata nr 8/2015 Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu zysku netto za 2014 r;
-501.911,69 z1 - $rodki uzyskane m.in. z reklam, anten, dzierzaw oraz otrzymanych odszkodowan;

- 148.691,52 z1 - dochdd ze sprzedazy mienia Spétdzielni w 2015 r.

Rada Nadzorcza podje¢ta uchwate nr 92/2015 w sprawie podzialu dochodu ze sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych majatek Spotdzielni na taczng kwote 266.885,27 zt uwzgledniajaca srodki ze sprzedazy mienia ujete

w bilansie otwarcia na kwote 118.193,75 zl i biezacego roku 148.691,52 zl.

- 337.826,02 zl - rdéznica wkladow z tytulu zawartych uméw przeniesienia lokali na odrebng wilasno$¢; srodki

te zostang podzielone na nieruchomosci w 2016 r. zgodnie z uchwala Rady Nadzorcze;.

Wydatki z funduszu remontowego pochlonety kwote 15.879.819,25 zt z tego na:

- remont nieruchomosci mieszkalnych 15.418.704,01 zt

- remont nieruchomosci ustugowych (z wytaczeniem lokali w najmie) 204.090,69 zt
- remont nieruchomosci garazowych 255.204,75 71
- wyplate odszkodowan (regresy) 1.819,80 zt.

Na realizacje jakich zadan remontowych wydatkowano srodki, przedstawia ponizszy graf struktury wydatkow:

A
inne | 0 1,4%
Roboty remontowe wykonane przez konserwatorow w1.3%
Zwroty czesci kosztdw wymiany stolarki okiennej s 2.4%
Wycinka drzew, nowe nasadzenia | [l 2,2%
Roboty dod. przy termo., sptata czesci kredytow Al 180%
Roboty elektryczne A 75%
Opracowanie dokumentacji | (N 5,6%
Naprawa i wymiana dzwigow - 5,3%
Dachy i obrébki blacharskie, docieplenie stropodachu [ XA
Wymiana instalacji wod.-kan., c.o., c.w., gazowej A 11.4%
Roboty drogowe, rozbudowa parkingéw, remont chodnikéw | (MM 11,0%
Remont balkonéw, loggii, naprawa tynkéw _ 14,5%
Remont klatek schodowych i zespotéw wejsciowych A 14.4%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%

v

Wplywy i wydatki z funduszu remontowego osiedlami za 2015 r.:

Wyszczegolnienie Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Sloneczne Os. Luzyckie Os. Przyjazni
bilans otwarcia na 01.01.2015 r. 42.146,29 227.677,21 14.496,44 1.292.493,09 672.644,88
wplywy ogélem 4.465.236,18 3.117.947,86 2.618.729,50 4.673.509,96 3.152.242,68
odpis podstawowy 4.050.388,22 2.832.311,13 2.410.501,83 4.250.615,82 2.782.344,75
wplywy pozostale 414.847,96 285.636,73 208.227,67 422.894,14 369.897,93
wydatki ogolem 4.135.275,36 3.016.415,96 2.143.013,96 3.615.407,33 2.969.706,64
stan §rodkow na 31.12.2015 r. 372.107,11 329.209,11 490.211,98 2.350.595,72 855.180,92

Po uwzglednieniu dodatniego stanu srodkéw na funduszu remontowym na dzien 01.01.2015 r. (b.o.) w wysokosci
2.367.651,66 zI, na dzien 31.12.2015 r. uzyskano nadwyzke $rodkéw w kwocie 4.735.130,86 zt do wykorzystania

w2016 1.

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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1.3. ZYSK NETTO

Za2015r. Zielonogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa osiagneta zysk netto w wysokosci 909.441,22 zl ktérego
podzial bedzie przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia w miesigcu maju i czerwcu 2016 r. Spoéldzielnia osiaga

zysk gtownie dzieki wynajmowaniu lokali ustugowych i dzierzawieniu terendw, stanowigcych majatek Spoétdzielni
oraz uzyskiwanym odsetkom bankowym.

Wynik ten proponujemy podzieli¢ nastepujaco na:
1. pokrycie wyniku ujemnego na dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoldzielczy Dom Kultury ,,Nowita” w wysokosci 4.852,67 zt

2. zasilenie wplywéw funduszy na remonty nieruchomosci mieszkalnych w wysokosci 650.588,55 zi,
z czego przypada na nieruchomosci:

- Osiedla Morelowe 149.716,43 zt
- Osiedla Piastowskie 110.769,07 zt
- Osiedla Stoneczne 78.605,49 zt
- Osiedla Luzyckie 176.990,04 z1
- Osiedla Przyjazni 134.507,52 z1

3. pokrycie kosztow termomodernizacji pawilonéw handlowych stanowigcych mienie Spotdzielni
przy ul. Morelowej 23-25-27 i Objazdowej 15-17-19 na taczng sume 254.000,00 zt.
Z najmu tych lokali uzytkowych osiagamy m.in. zysk do podziatu.

1.4. ZADLUZENIE W OPLATACH

Wielokrotnie podkreslaliémy, ze szczegolng uwage skupiamy na skutecznej windykacji zaleglosci z tytulu
oplat za uzytkowanie lokali, co warunkuje sprawne zarzadzanie finansami. Podejmowane dzialania windykacyjne
przez Spoétdzielnie oraz uzyskiwane odszkodowania od Gminy Zielona Gdra za niedostarczenie lokali socjalnych
przyczynily sie do dalszego spadku zaleglo$ci w oplatach. Spétdzielnia otrzymuje coraz wigksza liczbe lokali socjal-
nych (na przestrzeni ostatnich 3-ch lat przyznano 43 lokale), co umozliwia Spéldzielni przeprowadzanie eksmisji
i sprzedaz odzyskanych lokali w drodze przetargu. Ponadto zawierane sa ugody z Gming Zielona Gdra dotyczace
zaplaty odszkodowan za poszczegdlne lata. Na dzien 31.12.2015 r. zaleglosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali
wobec Spotdzielni wynosza 5.777.484,77 zt i dotycza 2.695 0s6b.

Struktura zaleglo$ci w oplatach przedstawia si¢ jak nizej:

- zaleglosci za lokale mieszkalne 5.338.790,93 zt tj. 92,41% zaleglosci ogolem
- zaleglosci za lokale uzytkowe 408.721,09 z1 tj. 7,07% zaleglosci ogoltem
- zaleglosci za garaze 29.972,75 zt tj. 0,52% zalegtosci ogotem.

O poprawie sytuacji dotyczacej windykacji zadfuzenia (spadek kwoty) z tytufu oplat moga Paristwo przekonac
si¢ na podstawie zafgczonego grafu:

\

>
| |
0,00 3000 000,00 6 000 000,00 9 000 000,00

Stan zalegtosci z tytulu oplat w poréwnaniu do roku poprzedniego ulegt obnizeniu 0 594.392,46 zI natomiast
do roku 2013 o 2.702.998,38 zl. W konsekwencji wskaznik zalegto$ci w stosunku do przychodéw z oplat
poprawit swg warto$¢ do poziomu 6,91% za 2015 r.

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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Sytuacja w zakresie zadfuzenia mieszkaricow wobec Spoldzielni na poszczegolnych osiedlach wyglada
nastepujaco:

1698 515,15
2000 000,00 1230 359,86
1173 951,58
1 500 000,00 838 568,12
668 753,32
1 000 000,00 —
500 000,00
0,00 T T T T
Os. Os. Os. Os. Os.
Morelowe Piastowskie Stoneczne tuzyckie Przyjazni

Struktura czasowa zaleglosci z tytufu oplat za uzytkowanie lokali na dziern 31.12.2015 r. przedstawia
si¢ nastepujaco:

@ 1m-c

® 2 m-ce

M 3 m-ce
38,64%

() 4 m-ce

@ 5 m-cy

(] 6-12 m-cy
B 1-2lata
B powyzej 2-ch lat

@ niedoptaty

Analiza struktury czasowej zalegto$ci w oplatach wskazuje na systematyczny spadek zadtuzenia przekraczajace-
go 1 rok, co bardzo nas cieszy. W stosunku do roku poprzedniego zadluzenie z tego przedzialu czasowego ulegto
obnizeniu o 637.088,64 zt. Nalezy podkresli¢, ze w tym przedziale zadluzenia ujete sa gléwnie zalegtosci oséb
z wyrokiem eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, ktére wynosza 1.405.021,56 z1.

Windykacja zaleglosci

W 2015 r. Spétdzielnia poczynita kroki zmierzajace do odzyskania swoich naleznosci polegajace na:

- systematycznym wysylaniu wezwan o zaplate; w ciagu roku wystano 2.608 przedsagdowych wezwan o zaplate
oraz 142 wezwan przedegzekucyjnych,

- skierowaniu na droge sadowa 630 spraw o zaplate naleznych oplat za lokale na taczng kwote 2.085.521,64 zl;
uzyskano 523 prawomocne nakazy zaplaty,

- skierowaniu do egzekucji komorniczej 203 spraw o egzekucje¢ naleznosci Spétdzielni na sume¢ 644.441,84 zi,

- skierowaniu 3 pozwow o eksmisje z lokali mieszkalnych; uzyskano 1 wyrok,

- wykonaniu 14 eksmisji z lokali mieszkalnych,

- licytacji 8 lokali mieszkalnych w skutek prowadzonej egzekucji z nieruchomosci; w 2015 r. toczyto sie 73 poste-
powan egzekucyjnych z nieruchomosci,

- prowadzeniu egzekucji z nieruchomosci wobec 2 wlascicieli garazy na sume 7.424,47 z1,

- sprzedazy w drodze przetargu 20 mieszkan zwolnionych w wyniku eksmisji lub wygasnigcia prawa,

- wyrazeniu zgody przez Zarzad ZSM dla 136 dtuznikéw na splate zadluzenia w ratach.
Ponadto Spétdzielnia wyegzekwowata odsetki za nieterminowe regulowanie optat w kwocie 465.026,64 z1.

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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2. WYNIKI PRZEPROWADZONEGO BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLDZIELNI ZA 2015 r. PRZEZ BIEGLEGO
REWIDENTA

Tak jak co roku, przeprowadzono obowiagzkowe badanie sprawozdania finansowego Spoldzielni stosownie

do wymogodw art. 64 ustawy o rachunkowosci. Po zakonczeniu badania otrzymalismy opinie i raport, z ktorej

wynika, Ze zbadane sprawozdanie finansowe Spétdzielni:

- przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej i majatkowej Spotdzielni na dzien
31.12.2015 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r;

- zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na pod-
stawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

- jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spétdzielni.

Zgodnie z opinia bieglego rewidenta brak jest zagrozen dla kontynuowania dzialalnosci przez Spot-
dzielnie w roku nastepnym po badanym. Na dzien 31.12.2015 r. majatek Spoéldzielni wynosi 250.085.274,50 zt
i w stosunku do roku poprzedniego wzrdst o kwote 6.608.668,87 zt tj. 2,71%. W 2015 r. wzrosta wartos¢ rzeczo-
wych aktywdéw trwalych na skutek prowadzonej termomodernizacji. Majatek Spotdzielni w 74,75% finansowany
jest funduszem wlasnym i 25,25% zobowigzaniami dtugo i krétkoterminowymi.

W Spéldzielni przestrzegana jest ztota regula finasowania, gdyz kapital wlasny przekracza prawie 3-krotnie
sume¢ kapitalu obcego. Zobowigzania krotkoterminowe znajduja pelne zabezpieczenie w posiadanych srodkach
pienigznych zgromadzonych na rachunkach lokat bankowych.

Wskazniki ptynnosci finansowej za 2015 r. ksztaltujg sie na bardzo wysokim poziomie — wskaznik ptynnosci
biezacej wynidst 2,95 co $§wiadczy o braku jakichkolwiek zakt6cen platniczych Spétdzielni. Wszystkie zobowia-
zania regulowane s3 w terminie wymagalnosci. Spétdzielnia nie ma zadnych trudnosci z uzyskaniem kredytow
na realizacje termomodernizacji, co $wiadczy o jej wiarygodnosci i stabilnej sytuacji finansowo-majatkowe;j.

3. GOSPODARKA FINANSOWA I REMONTOWA W 2016 .

Kierunki dzialania Zielonogoérskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w 2016 r. zostaly okreslone w zatwier-

dzonych w miesigcu grudniu 2015 r. planie remontéw oraz w miesigcu marcu 2016 r. planie finansowo-gospo-
darczym, do realizacji ktérych zobowiazany jest Zarzad Spoldzielni. Spétdzielnia zgodnie z planem remontéw
realizuje przedsiewziecia remontowe w nieruchomosciach oraz infrastrukturze osiedlowej. Kazdy z Panstwa moze
zapoznac sie w siedzibie administracji osiedlowej z planowanymi do wykonania remontami w nieruchomosci,
w ktorej mieszka. Czynnie moga tez Panstwo uczestniczy¢ w spotkaniach organizowanych z udzialem kierow-
nika osiedla w sprawach remontoéw, a zglaszane sugestie moga zosta¢ uwzglednione w tworzonych planach
remontdw. Informacje o terminach spotkan beda wywieszane w gablotach na klatkach schodowych.
W czedci nieruchomosci wprowadzono od 01.04.2016 r. zmiang wysoko$ci oplaty na fundusz remontowy.
Koniecznos¢ zmiany wysokosci odpisu wynikata przede wszystkim z przeprowadzenia przedsiewzie¢ termo-
modernizacyjnych, ktorych koszty (kredyty) splacane sg z funduszu remontowego badz tez z uwagi na splate
ujemnych sald funduszu remontowego. Do konca 2017 r. zgodnie z zapisami Statutu Zielonogérskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej winno nastapi¢ wyréwnanie réznic w stopniu zainwestowania w prace remontowe mie¢dzy nie-
ruchomos$ciami. W 2016 r. zaplanowano wydatki remontowe nieruchomosci na 5-ciu osiedlach zarzadzanych
przez Spéldzielnie na kwote 16.972.027 zI. Dla kazdej z nieruchomosci ustalono wysoko$¢ odpisu na indywidu-
alnym poziomie.

Sredni odpis na remonty nieruchomosci mieszkalnych obowigzujacy od 01.04.2016 r. dla czlonkow Spdldzielni
na osiedlach ksztaftuje si¢ nastepujaco (w zt/nr’/m-c):

2,00 1,91 ; 1,90
3,00
2,00
1,00
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Wielu z Panstwa zadaje nam pytania, dlaczego placg wyzsza stawke odpisu na remonty od sasiadow
w bloku. Przypominamy, ze czlonkowie Zielonogorskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej wnosza oplate
0 0,24 zt/m?*/m-c nizsza od 0sdb nie posiadajacych czlonkostwa w Spoéldzielni.

Na koniec marca br. otrzymali Pafistwo zawiadomienia o zmianie wysokosci oplat na eksploatacje, kon-
serwacje, badania obowigzkowe oraz utrzymanie dzwigéw. Zmiany te obowiazuja od 01.07.2016 r. i wynikaja
z przyjetego do realizacji planu gospodarczo-finansowego. W zaleznos$ci od wysokosci poniesionych kosztow
na eksploatacje¢ i utrzymanie nieruchomosci w roku poprzednim oraz wystepujacej réznicy miedzy naliczonymi
przychodami a kosztami optaty zostaly obnizone lub podwyzszone. Tak jak w przypadku funduszu remontowe-
go, wysokos$¢ oplat skalkulowana jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Na 14.153 lokale mieszkalne zarzadza-
ne przez Spotdzielnie podwyzka oplat zaleznych od 01.07.2016 r. dotyczyla 5.237 lokali tj. 37,0%. Optaty zalezne
obnizono dla 6.677 mieszkan. Dla pozostalych tj. 2.239 mieszkan suma optat zaleznych nie ulegla zmianie.

Srednia oplata eksploatacyjna obowigzujaca od 01.07.2016 r. ustalona na podstawie sumy opfat nieruchomosci
na osiedlach wynosi (w zl/nr/m-c):

1,63
1,70
1,60 | 1,46 1,45
1,43
150 1,40
1,40
1,30
1 720 ] ] ] ]
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Moreléwe PiastoWskie Sloneézne tuzyckie Przyjazni

Na pokrycie kosztow konserwacji wysokosc sredniej dla osiedla opfaty od 01.07.2016 r. (w zl/n¥/m-c):

0.59 0,50
0,47 0,46 0,41
0,60
0,40
0,20
0,00 T T T T
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Morelowe Piastowskie Stoneczne tuzyckie Przyjazni

W budynkach wysokich wyposazonych w urzadzenia dzwigowe srednia opfata na eksploatacje i utrzymanie
dzwigow od 01.07.2016 r. jak nizej (w zl/nY/m-c):

0,38 0,30 0,41 0,31
0,60 0,27
0,40
0,20
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0,00

Morelowe Piastowskie Stoneczne tuzyckie Przyjazni

Od 01.03.2016 r. obnizona zostata oplata z tytutu konserwacji domofonéw do poziomu 1,50 zl/domofon/m-c.
Duze zmiany nastapily w zakresie optat za legalizacj¢ i odczyty wodomierzy. Do konca 2018 r. w calej Spét-
dzielni majg zosta¢ wymienione wodomierze na odczytywane technika radiowa. Podpisane zostaly umowy na
dzierzawe wodomierzy. Z chwilg uruchomienia systemu radiowego odczytu wodomierzy, naliczana jest oplata
z tytulu dzierzawy wodomierzy w wysokosci 2,21 zt/wodomierz/m-c. Wéwczas nie sa pobierane zadne inne
oplaty zwigzane z odczytem i legalizacja wodomierzy. Spoldzielnia w zwigzku z likwidacja Stacji Legalizacji
Wodomierzy zaprzestala poczawszy od 01.01.2016 r. nalicza¢ oplaty na legalizacje wodomierzy. Przedstawio-
ne zasady nie dotyczg kilkunastu budynkow, dla ktérych system radiowego odczytu wodomierzy sfinansowano
z funduszu remontowego.

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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Ogoétem na 2016 r. zaplanowano koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na poziomie 85.752.289 zi
a przychody w wysokosci 85.600.033 zI. Wyniki brutto na koniec 2016 r. zaplanowano w wysoko$ci:

- dziatalnos¢ gospodarcza 1.069.559 zt

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi -1.221.815 z.
Wynik ujemny na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zaplanowano celem rozliczenia nadwyzek przycho-
dow nad kosztami z tytutu centralnego ogrzewania oraz eksploatacji i konserwacji.

ZACHECAMY PANSTWA DO KORZYSTANIA Z APLIKACJI E-OPLATY.
Rejestracja na naszej stronie www.zielonogorska-sm.pl

E-OPLATY Po zarejestrowaniu samodzielnie mozna sprawdzi¢ stan
,,,,,,,,, swojego konta optat za uzywanie lokalu przez Internet.
— Prawo do uzyskania dostepu do systemu E-OPLATY maja

— osoby posiadajace tytut prawny do lokalu w Zielonogorskiej

Spotdzielni Mieszkaniowe;.

DZIEKUJEMY wszystkim czlonkom i osobom niebedagcym cztonkami
Spotdzielni, ktorzy rzetelnie podchodza do swoich obowigzkéw i terminowo uiszczaja oplaty z tytulu
uzytkowania lokalu mieszkalnego, garazowego, czy uzytkowego.

4. TERMOMODERNIZACJA

Wysokie zapotrzebowanie na energie do ogrzewania nieruchomosci dotyczy jeszcze wielu nieocieplo-
nych budynkéw, ktore powstawaly w latach 70-tych i 80-tych. W przeszlosci wymagania w zakresie ochrony
cieplnej budynkdéw byly bardzo liberalne, a technologie energooszczednego budownictwa praktycznie niedo-
stepne. Obecnie Polska zaliczana jest do unijnych lideréw w zakresie poprawy efektywnosci wykorzystania ener-
gii do ogrzewania mieszkan. Spowodowane jest to przede wszystkim wprowadzeniem energooszczednych tech-
nologii budowlanych oraz zapotrzebowaniem na ciepte i tanisze w eksploatacji mieszkania. W Zielonogdrskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej przedsigwzigcia termomodernizacyjne realizowane sa gléwnie w oparciu o ustawe
o wspieraniu termomodernizacji i remontéw. Zacheta do podjecia tych dzialan jest obecnie brak wymogow
dotyczacych dlugosci okresu kredytowania przedsigwziecia, jak i wysokosci minimalnego wktadu wlasnego.

W 2015 r. Spéldzielnia zakonczyla realizacje termomodernizacji 17 budynkéw mieszkalnych przy
ul.: Sw. Cyryla i Metodego 5, 7, Wegierskiej 40, Stowackiej 12, H. Sucharskiego 30, Powstaricéw Warszawy 16,
Anieli Krzywon 13-15-17, T. Zawadzkiego ,,Zoski 67, 91, Okulickiego 29, 31, 33, Ptasiej 45-47, 49-51, 53-55,
Piaskowej 9 i Spétdzielczej 9.

Kolejnych 10 budynkéw przeszto do rozliczenia na 2016 r. S to budynki przy ul. Lisiej 39, 49, S. Wyszyn-
skiego 135-165, Rydza - Smigtego 2-30, Bulgarskiej 2-10, Francuskiej 14-24, Wegierskiej 17, 16-18, Kraljevskiej
10-20 oraz 32-50.

ul. Piaskowa 9 =

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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5. WINDY

Winda stuzy nam kazdego dnia, przewozac w gore i w do! co najmniej kilka
razy. Trwatozaledwie chwile, alewciaguroku moga toby¢ nawet dziesigtkikilome-
trow. Nie oczekujemy od niej zbyt wiele. Wlasciwie to nawet niespecjalnie zwraca-
my naniguwage. DopdKi... nieprzestanie dziala¢. A wtedy pokonaniekilku pieter
z torbami pelnymi zakupow to juz prawdziwy problem.

W Polsce z dzialajacych wind osobowych i towarowych, duza cz¢§¢ funkcjonuje w spdtdzielniach
mieszkaniowych. Najwigcej wind znajdziemy na osiedlach powstalych w latach 70-tych i 80-tych, a wiec
w czasach zachwytu technologia wielkiej ptyty. Po kilkudziesigciu latach eksploatacji wiekszo$¢ urzadzen wymaga
generalnego remontu lub catkowitej wymiany. Oprocz standardowego zuzycia eksploatacyjnego ,,starych” dzwi-
gow, rozwigzania technologiczne, ktére w nich zastosowano s3 juz w duzej mierze przestarzale. Ci¢zkie, recznie
otwierane drzwi, gloény i drzacy naped reduktorowy czy mata dokladnos¢ zatrzymania to tylko niektére z przy-
ktadéw, ktdre dobrze znamy z codziennego uzytkowania. Dodatkowo ,,stare” dzwigi charakteryzuja sie znacznie
duzo wieksza energochtonnoscia niz dzwigi nowej generacji.

W Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej istnieje 148 urzadzen dzwigowych (wind). Wiekszo$é
z nich stuzy nam juz przeszlo 20 lub nawet 30 lat. Spéldzielnia ponad 2 lata temu rozpoczgla proces
wymiany ,starych” urzadzen na windy nowej generacji. W 2014 r. udalo si¢ wymieni¢ urzadzenia w budyn-
kach przy ulicach: Wegierskiej 7, Kraljevskiej 24, Budziszynskiej 20, Krzywoustego 24-26 i Krzywoustego 28-30.
W 2015 r. i na poczatku 2016 r. wymieniono windy w budynkach przy ulicach: Francuskiej 2 i 6, Kraljevskiej 2,
Budziszynskiej 22, Okulickiego 29, 31, 33, Krosnienskiej 19 i 21A.

Kolejnych 6 urzadzen jest w fazie realizacji — w budynkach przy ul. Budziszynskiej 8, 24, 26 ul. Fran-
cuskiej 4, 8 oraz Kraljevskiej 4. Instalowane nowe windy to zupelnie inne standardy jakosci, bezpieczenstwa
i niezawodno$ci. Dlaczego? Ponizej kilka argumentow:

- cicha praca i plynna jazda

- przestronne i estetyczne kabiny

- ekologia, na ktora sktadaja sie:

o energooszczedno$¢ (m.in. oswietlenie LED-owe, funkcja czuwania,
wciagarki o niskim poborze energii)

« materiaty podlegajace recyclingowi

« wysoka wydajnos¢

« niska masa w ruchu (lekka konstrukcja)

- bezpieczenstwo i przystosowanie dla osob niepelnosprawnych dzieki:
« automatycznym drzwiom
e precyzji zatrzymania
« bezposredniej facznosci z Centrum Zgloszeniowym
« szerokim drzwiom wejsciowych
o kurtynie $wietlnej (czujniki zapewniajace wykrywanie obiektow
i zapobiegajace niechcianemu zamknigciu drzwi)
« informacji glosowej
« napisom w alfabecie Braila

- Jestem przeszcz¢s$liwa — mowi Pani Irena Pukacka prawie niewidoma mieszkanka budynku przy
ul. Okulickiego 33. I dodaje - nowa winda wyposazona jest w piekny glos i napisy w alfabecie Braila.

n Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.



Schindler 6300
Eko-mobilnos¢

Juz dzis troszczymy sie o lepsze jutro
Schindler 6300 to zwarta, wytrzymata, a zarazem lekka konstrukcja produkowana
bez uzycia szkodliwych substancji i wykonana z materiatow niemal w 100%
nadajacych sie do recyclingu. Dzigki wydajnemu silnikowi, oswietleniu LED,
trybowi uspienia Schindler 6300 zuzywa do 50% mniej energii w poréwnaniu

z dzwigami starego typu.

Dzwigi osobowe Schindler

o

Schindler

Administracja Osiedla ,,Morelowe”
65-434 Zielona Gora,
ul. Morelowa 23
biuro zgloszen tel. 68 454 69 44
e-mail: morelowe@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,,Luzyckie”
65-625 Zielona Gora,
ul. Kroénieniska 17C
biuro zgloszen tel.68 454 69 60 lub 68 454 69 61
e-mail: luzyckie@zielonogorska-sm.pl

Godziny urzedowania biura Zarzadu
i Administracji Osiedli:

poniedzialek 7% - 16

wtorek, sroda, czwartek 7% - 15%
piatek 7% - 14%

Administracja Osiedla ,,Piastowskie”
65-530 Zielona Gora,
ul. Zawadzkiego ,,Zo$ki’5A
biuro zgtoszen tel. 68 454 69 70
e-mail: piastowskie@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,,Przyjazni”
65-941 Zielona Gora,
ul. Francuska 12
biuro zgloszen tel. 68 454 69 50 lub 68 454 69 51
e-mail: przyjazni@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,,Sloneczne”
65- 807 Zielona Gora,
ul. Powstanicéw Warszawy 8A
biuro zgloszen tel. 68 454 69 74
e-mail: sloneczne@zielonogorska-sm.pl

Spoldzielczy Dom Kultury ,,Nowita”
65-936 Zielona Gora,
ul. IT Armii 30-40
tel. 68 454 69 71
e-mail: domkultury@zielonogorska-sm.pl

Dzial Czlonkowsko - Mieszkaniowy
68 454 69 11, 68 454 69 16

Dzial Czynszow i Oplat

68 454 69 21, 68 454 69 36 (37), (38)
Dzial Windykacji

68 454 69 27, 68 454 69 35

Dzial Rozliczen Energii Cieplnej
68 454 69 24; 68 454 69 28 (29)

Dzial Techniczno - Eksploatacyjny
68 454 69 19, 68 454 69 23

Dyzur czlonkéw
Rady Nadzorczej ZSM
pelniony jest w ramach skarg
i wnioskéw cztonkéw Spotdzielni
w siedzibie Spoétdzielni,
ul. Morelowa 34, pokdj nr 14
w godz. 15% - 16%
w pierwszy poniedzialek miesigca.

Dyzur czlonka Zarzadu ZSM
pelniony jest w kazdy poniedziatek
w godz. 14 - 16%

w siedzibie Spétdzielni,
ul. Morelowa 34.

Dyzur techniczny - tel. 691 751 708
w dni robocze: poniedzialek: 16°- 20%, wtorek, sroda, czwartek: 15%- 20%, pigtek: 14%- 20,
w dni wolne od pracy: niedziele i $wieta: 8 - 20

Zielonogodrska Spoldzielnia
Mieszkaniowa
65-434 Zielona Gora,
ul. Morelowa 34
Centrala: tel. 68 454 69 00
Sekretariat: tel. 68 454 69 09
Tel./fax.: 68327 05 84

e-mail: zsm@zielonogorska-sm.pl

po godz. 20% awarie nalezy zglasza¢ tel. 993.

Awarie dotyczace glownego zasilania instalacji elektrycznej budynku
w godzinach 20% - 7°° nalezy zglasza¢ pod nr tel. 691 751 708

&

POLSKI PRODUCENT WODOMIERZY, CIEPLOMIERZY,

PODZIELNIKOW KOSZTOW OGRZEWANIA

APATOR

POWOGAZ

ORAZ ZDALNYCH SYSTEMOW ODCZYTU




Firma ista

obecna jest w Polsce od 1993 roku, niezmiennie jako lider
z 34% udziatami rynkowymi, dostarczamy naszym
klientom systemy odczytowe oraz kompleksowe ustugi
rozliczeniowe. To dla nich odczytujemy i rozliczamy —w
ponad 1200 000 mieszkah — corocznie ponad 5200 000
urzadzen, z czego 2 700 000 to urzadzenia radiowe.

Gtéwne korzysci wynikajace z objecia nieruchomosci
systemem radiowym ista to:

f Szybsze i bardziej precyzyjne
% odczyty bez koniecznosci
wizyty w mieszkaniu

A Komfort i bezpieczenstwo
mieszkancow

Podniesienie atrakcyjnosci
nieruchomosci

Netto

597,85 €
075 11 ¢

=4

www.ista.pl



