ul. Francuska 9-15 - termomodernizacja

BIULETY

))) e

zielonogorska

ZIELONOGORSKIEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE)

Nr9/2019

CZLONKOWIE SPO£DZIELNI NIE PONOSZA KOSZTOW WYDANIA BIULETYNU

CCO
| P

W NUMERZE:

1.

INFORMACJA O SYTUACJI FINANSOWO
- GOSPODARCZEJ ZIELONOGORSKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

ZA 2018 ROK, W TYM:

1.1 Koszty i przychody utrzymania
nieruchomosci.

1.2 Gospodarka remontowa.
1.3 Zysk netto.
1.4 Zadtuzenie w optatach.

1.5 Podsumowanie sytuacji finansowe;j
Spoétdzielni.

. WYNIKI PRZEPROWADZONEGO

BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOtDZIELNI
ZA 2018 R. PRZEZ BIEGLEGO
REWIDENTA.

. TERMOMODERNIZACJA.

4. GOSPODARKA FINANSOWA

| REMONTOWA W 2019 R.

. Elektrocieptownia ,Zielona Géra” S.A.
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Szanowni Paiistwo,

mamy przyjemnos$¢ przedstawié¢ Paristwu kolejne wydanie
Biuletynu informacyjnego Zielonogoérskiej Spétdzielni Mieszka-
niowej zawierajacy podstawowe informacje o sytuacji finanso-
wo — gospodarczej Spétdzielni oraz biezacej dziatalnosci. Szcze-
gblng uwage przykltadamy do ekonomii i zarzadzania naszymi
zasobami. Dzigki bardzo dobrym wynikom finansowym nasza
Spoétdzielnia jest stabilna finansowo. Dziatalnos¢ Spétdzielni to
dzialalno$¢ ustugowa prowadzona na rzecz czlonkéw i oséb
niebedacych czlonkami Spétdzielni, ktérej gtéwnym zadaniem
jest zapewnienie odpowiednich warunkéw mieszkaniowych.
Niezwykle wazna kwestig jest uzyskanie jednolitych standar-
déw wszystkich naszych budynkéw. W Spétdzielni kontynu-
owane sg zadania zwiazane z termomodernizacja budynkéw,
wymiang wind, remontem klatek schodowych.

Zielonogoérska Spétdzielnia Mieszkaniowa w celu poprawy
efektywnosci energetycznej swoich budynkéw i ze wzgledu na
bezpieczeristwo mieszkaricéw w dalszym ciagu planuje likwida-
¢je gazowych podgrzewaczy wody i wykonanie instalacji cieplej
wody z sieci. W zakresie realizacji przedsiewziecia Spétdzielnia
zawarta Porozumienie o wspétpracy z Elektrocieptowniq ,Zie-
lona Géra” S.A. w zakresie promocji programu rozwoju cieplej
wody uzytkowej oraz wybranych projektéw EC ZG realizowa-
nych w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych na
terenie ZSM, wspdtfinansowanych z Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko.

Pragniemy podziekowac¢ czlonkom Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli za prace w organach samorzadowych, mieszkaticom na-
szej Spotdzielni za dbalo$¢ o nasze wspdlne dobro i wszystkim
pracownikom za realizacje powierzonych im obowiazkéw.

Tradycyjnie zapraszamy Panistwa do przeczytania najnow-
szego numeru Biuletynu informacyjnego Zielonogorskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej.

Z powazaniem

e

Z powazaniem Z powazaniem

Przewodniczacy astepca Prezesa Prezes Zarzadu
Rady Nadzorczej Tomasz Kasprzyszak Dariusz Mackowiak
Jan Skwarylo
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Zielonogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Zielonej Gorze zastrzega, ze dalsze rozpowszechnianie materiatéw publikowanych w Biuletynie Zielonogérskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej zaréwno w formie elektronicznej jak i papierowej bez zgody Zarzadu Spétdzielni jest zabronione.

spotdzielnia mieszkaniowa
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1. Informacja o sytuacji finansowo-gospodarczej
Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2018 r.

1.1. Koszty i przychody utrzymania nieruchomosci

Tak jak co roku, Rada Nadzorcza zgodnie z jej usta-
wowymi kompetencjami uchwalila plan gospodarczo-
-finansowy, ktdry jest podstawq do zarzadzania finan-
sami w Zielonogorskiej Spéldzielni Mieszkaniowe;j.
W 2018 r. Spoétdzielnia prowadzila dzialalnosé gospo-
darczo-finansowa w oparciu o uchwate Rady Nadzor-
czej nr 4/2018 w sprawie przyjecia planu na 2018 r.,
podjeta na posiedzeniu w dniu 27 marca 2018 r. Plan
ten szczegélowo okredlit poziom kosztéw i przy-
chodéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci bedacych w zasobach Spdétdzielni.
W tym samym dniu Rada Nadzorcza uchwalita réw-
niez wysokos¢ obowiazujacych od 1 lipca 2018 r. oplat,
co zostalo zapisane w uchwale nr 5/2018. Lacznie
w 2018 r. wszystkie koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci w ZSM wyniosly 87.518.740,73 z1. Na
pokrycie ponoszonych kosztéw naliczono przycho-
dy w wysokosci 89.056.914,57 zt obejmujace wplywy:

— 88.510.896,22 z1 z oplat naleznych za lokale miesz-
kalne, ustugowe oraz garaze

50,1%

Podobnie jak w latach ubieglych najwigkszy udziat
w kosztach eksploatagji i utrzymania zasobéw wyno-
szacy 50,1% stanowily koszty ustug komunalnych, do
ktorych przyjeto koszty: dostawy energii cieplnej wraz
z ustugami rozliczeniowymi, zimnej wody i odprowa-
dzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci. Lacznie ko-
szty te wyniosty 43.828.759,22 zl z czego przypada na:

1. centralne ogrzewanie i podgrzanie wody wraz
z ustugami rozliczeniowymi — 29.338.985,84 zi

- 546.018,35 zl zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej
nr 6/2018 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie podziatu
wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Dyscyplina w zakresie wydatkéw zostata zachowa-
na o czym $wiadczy wykonanie planu w 96,80%. Przy-
chody uzyskano na poziomie planowanym tj. 99,11%.

Ponadto w 2018 r. Spéldzielnia na dziatalnosci fi-
nansowej osiagneta dochéd w kwocie 779.886,34 zi
gléwnie z tytutu odsetek uzyskanych za nieterminowe
regulowanie oplat za uzytkowanie lokali oraz odsetek
bankowych.

Pozostata dziatalnos¢ operacyjna obejmujaca swym
zakresem m.in. egzekucje sadowg i komornicza zakon-
czylasig osiggnieciem dochodu w wysoko$ci 5.822,43 z1.

Za 2018 r. struktura kosztéw eksploatacji i utrzyma-
nia nieruchomosci ogétem w Spoétdzielni przedstawia
sie nastgpujaco:

eksploatacja nieruchomosci i urzadzen
dziatalno$¢ kulturalna SDK Nowita
konserwacja

odpis na fundusz remontowy

ustugi komunalne

Za okres rozliczeniowy 2017/2018 $redni koszt cen-
tralnego ogrzewania wynidst 2,40 zt/m?/m-c z czego:

— koszt staly stanowit 0,81 zt/m?/m-c

— koszt zmienny wyniést 1,59 zt/m?/m-c.

W poréwnaniu z sezonem grzewczym 2016/2017
sredni w ZSM koszt centralnego ogrzewania ulegt
obnizeniu o 0,19 zl/m?/m-c tj. o 7,34% (z poziomu
2,59 zl/m?/m-c).
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Za 2018 r. $redni koszt pogrzania wody wyniost
25,55 z1/m?, co oznacza obnizke z poziomu 25,88 zt/m?
w stosunku do roku ubieglego. Sredni koszt podgrza-
nia wody ulegt obnizeniu o 0,33 zt/m?® tj. 1,28%.

2. dostawe zimnej wody i odprowadzenie Sciekéw
-11.578.907,86 zi

Od 29.05.2018 r. podwyzszono ceng dostawy zim-
nej wody i odprowadzenia $ciekéw o 0,55 zt/m?
tj. 4,95% z 11,10 zt/m® na 11,65 zt/m?’. Ze wzgledu na
corocznie wprowadzane podwyzki oplaty za wode,
konieczny jest staly monitoring przez Spétdzielnie
wielko$ci réznicy miedzy wskazaniami wodomierzy
gléwnych w budynkach a suma wskazann wodomierzy
indywidualnych w lokalach. Za 2018 r. srednia rézni-
ca miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w bu-
dynkach mieszkalnych a suma odczytéw wodomierzy
indywidualnych w lokalach w Spétdzielni wyniosta
5,24%. Jest to najnizszy poziom réznicy wystepujacy
w Spoéldzielni na przestrzeni kilkunastu lat. Naszym
zdaniem z pewnoscig przyczynit sie do tego montaz
wodomierzy odczytywanych radiowo. Pod koniec
2019 r. w ostatnich budynkach nastapi montaz elek-
tronicznego systemu odczytu wodomierzy.

3. wywoz nieczystosci — 2.910.865,52 zi

Koszty ustalono w oparciu o sktadane miesigcznie
deklaracje segregowania odpadéw — koszt na osobe
8,80 zI/m-c podobnie jak w roku poprzednim.

Do kosztéw eksploatacji stanowiacych 21,6%
w strukturze kosztéw zaliczono giéwnie koszty eks-
ploatacji podstawowej, utrzymania urzadzer dZzwigo-
wych, dzierzawe, legalizacje i odczyt wodomierzy, jak
rowniez utrzymania instalacji domofonowej. Na po-
szczegolne cele w 2018 r. wydatkowano:

1. Eksploatacja podstawowa, ktérej koszty wyniosty
15.960.796,06 zt dotyczy: utrzymania czystosci, ener-
gii elektrycznej, ubezpieczeri majatkowych, ustug de-
ratyzacji, dezynfekcji, kominiarskich, wywozu i uty-
lizacji nieczystosci wielkogabarytowych, zimowego
utrzymania ulic, wymiany piasku w piaskownicach,
organéw samorzadowych, wieczystego uzytkowania
gruntu, podatku od nieruchomosci, ogélne (admini-
stracji osiedlowych i Zarzadu). Sredni koszt eksploata-
¢ji podstawowej lokali mieszkalnych za 2018 r. wynidst
1,65 zt/m?/m-c co oznacza wzrost o 0,09 zt/m?/m-c,
tj. 0 5,77% w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

2. Utrzymanie urzadzen dzwigowych pochlonelo
kwote 1.116.140,64 zt. Powyzszy koszt obejmuje: kosz-
ty energii elektrycznej, ubezpieczenia majatkowego,
stalej obstugi urzadzern dZzwigowych oraz rocznych
badan. Sredni koszt eksploatacji i utrzymania urza-
dzen dzwigowych za 2018 r. wynidst 0,33 zt/m?/m-c

(wzrost do roku poprzedniego o 0,01 zt/m?/m-c
tj. 0 2,94%).

3. Koszty dzierzawy, legalizacji i odczytu wodo-
mierzy wyniosty tacznie 839.949,55 zt (koszty jednost-
kowe nie uleglty zmianie w poréwnaniu do roku po-
przedniego).

4. Koszty utrzymania w sprawnosci instalacji do-
mofonowej wyniosty w skali Spétdzielni 195.666,25 zt
(koszt bez zmian w stosunku do roku ubiegtego na
poziomie 1,50 zt/lokal/m-c).

Koszty konserwacji stanowiace 5,5% w strukturze
kosztéw ogoétem wyniosty 4.775.868,87 zi. Koszty te
obejmuja m.in: koszty wykonywania czynnosci kon-
serwacyjnych przez osiedlowe zespoty konserwato-
réow, pielegnacje zieleni (koszenie trawy, przycinka
zywoplotéw, skupin), badania obowiazkowe, jak réw-
niez serwis i naprawy ukladéw pomiarowych ciepto-
mierzy w wezltach c.0., wymiane wkiadek w drzwiach
wejsciowych do budynku. Sredni koszt konserwacji za
2018 r. w Zielonogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
wynidst (bez badan obowigzkowych) dla lokali miesz-
kalnych 0,49 zt/m?/m-c.

Ze wzgledu na rosnaca liczbe przeprowadzanych
termomodernizacji budynkéw mieszkalnych w struk-
turze kosztéw eksploatagji i technicznego utrzymania
nieruchomosci roénie z roku na rok warto$¢ odpisu na
remonty zasobéw mieszkaniowych. Za 2018 r. koszty
odpisu na remonty wyniosty 19.714.095,71 zt co daje
22,5% ogotu poniesionych kosztéw. W dalszej czesci
biuletynu skupimy uwage na gospodarce remontowej
za 2018 r.

Dzialalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna, kté-
rej koszty stanowia 0,3% w strukturze kosztéw prowa-
dzona jest przez Spétdzielczy Dom Kultury ,,Nowita”
nieprzerwanie od 01.07.2008 r. Na rzecz tej dziatalno-
$ci kazdy cztonek Spétdzielni posiadajacy lokal miesz-
kalny wnosi oplate w wysokosci 0,03 zl/m?/m-c.
Za 2018 r. koszty zwigzane z tq dzialalnosci wynio-
sty 303.091,80 zl. Niezdecydowanych zapraszamy
do skorzystania z oferty Klubu mieszczacego si¢ przy
ul. Zohierzy 2 Armii 30-40.

Calkowite koszty i przychody utrzymania nierucho-
mosci na poszczegdlnych osiedlach za 2018 r. przed-
stawiajq sie¢ jak nizej:
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Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Stoneczne Os. kuzyckie Os. Przyjazni
koszty 21.330.594,81 13.580.041,54 11.577.493,62 23.242.519,42 16.395.358,58
przychody 21.819.222,06 13.680.649,38 11.829.871,37 23.538.270,81 16.659.196,64

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, Spétdzielnia niezmiennie prowadzi ewidencje ksiegowa i rozlicza
koszty i przychody dla kazdej nieruchomosci odrebnie. Na potrzeby prezentacji przedstawione zostaly one
jako suma kosztéw i przychodéw nieruchomosci na poszczegdlne osiedla. Zestawienie kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci za 2018 r. prezentuje sie nastepujaco:

Wyszczegdlnienie Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Stoneczne Os. tuzyckie Os. Przyjazni
Eksploatacja podstawowa 3.816.174,80 2.525.237,46 2.090.665,96 4.243.156,01 3.285.561,83
Eksploatacja i utrzymanie dzwigéw 337.353,86 122.337,97 159.350,73 278.037,66 219.060,42
QOdpis podstawowy na remonty 4.678.055,23 3.167.494,41 2.939.983,65 5.537.017,31 3.156.917,63
Konserwacje 1.314.649,92 867.543,58 598.070,46 1.187.347,22 808.257,69
Domofony 56.607,24 32.427,64 23.750,14 57.122,19 25.759,04
Odczyty wodomierzy 3.792,12 13.882,61 5.613,14 12.866,51 4.312,43
Dzierzawa wodomierzy 220.815,37 102.494,86 115.475,69 136.550,67 138.131,47
Legalizacja wodomierzy 0,00 31.054,68 2.952,00 42.072,00 9.936,00
Woda i kanalizacja 2.896.809,15 1.952.225,03 1.467.730,50 3.094.965,22 2.167.177,96
Wywdz nieczystosci 715.611,90 476.447,27 367.526,49 791.550,43 559.729,43
Centralne ogrzewanie i ciepta woda 7.080.626,45 4.137.769,28 3.717.873,57 7.671.118,72 5.872.598,51
Rozliczenie ciepta i cieptej wody 210.098,77 151.126,75 88.501,29 190.715,48 147.916,17
Ogoétem koszty (w zt) 21.330.594,81 13.580.041,54 11.577.493,62 23.242.519,42 16.395.358,58
Powierzchnia lokali (m?) 179.817,74 125.607,96 87.985,67 203.666,47 157.420,23

W 2018 r. z zasobéw Spétdzielni nie wyodrebnila si¢ Zadna wspdlnota mieszkaniowa.

Na podstawie sumy poniesionych kosztéw na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci w 2018 r. ustalono
poziom Sredniego jednostkowego kosztu dla lokali mieszkalnych:

Wyszczegdlnienie:

Os. Morelowe

Os. Piastowskie

Os. Stoneczne

Os. kuzyckie

Os. Przyjazni

— eksploatacja podstawowa

— konserwacja

— odpis naremonty

— eksploatacja i utrzymanie dzwigéw

— badania obowigzkowe

1,66 zt/m?/m-c
0,57 zt/m?/m-c
2,13 zt/m?/m-c
0,37 zt/m?*/m-c
2,20 zt/lokal/m-c

1,60 zt/m?/m-c
0,53 zt/m?/m-c
2,08 zt/m?/m-c
0,29 zt/m?*m-c
2,05 zt/lokal/m-c

1,91 zt/m?/m-c
0,53 zt/m?/m-c
2,50 zt/m?/m-c
0,36 zt/m?/m-c
1,54 zt/lokal/m-c

1,62 zt/m?/m-c
0,45 zt/m?/m-c
2,15 zt/m?/m-c
0,30 zt/m?/m-c
2,13 zt/lokal/m-c

1,58 zt/m?/m-c
0,38 zt/m?/m-c
1,61 zt/m?/m-c
0,30 zt/m?/m-c
2,14 zt/lokal/m-c

— zimna woda i odprowadzenie Sciekéw 11,65 zt/m® 11,65 zt/m?® 11,65 zt/m?® 11,65 zt/m?3 11,65 zt/m®
— wywoOz nieczystosci 8,80 zt/osoba/m-c 8,80 zt/osoba/m-c 8,80 zt/osoba/m-c 8,80 zt/osoba/m-c 8,80 zt/osoba/m-c
— podgrzanie wody 26,02 zt/m? 26,69 zt/m? 26,67 zt/m?® 24,50 zt/m? 23,87 zt/m?

— centralne ogrzewanie

2,74 zt/m?/m-c

2,03 zt/m?/m-c

2,47 zt/m?/m-c

2,30 zt/m?/m-c

2,40 zt/m?/m-c
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1.2. Gospodarka remontowa

Najwieksze zainteresowanie mieszkaricow Spot-
dzielni wzbudza niezmiennie temat wykonywanych
na budynku remontéw: co, kiedy i oczywiscie za ile.
Na rok 2018 Rada Nadzorcza uchwalila plan rze-
czowy remontéw, co zostalo zatwierdzone uchwalq
Rady Nadzorczej nr 43/2017 z dnia 14 grudnia 2017 r.
W trakcie roku zatwierdzone zostaly réwniez aneksy

- odpis z nieruchomosci mieszkalnych
- odpis z nieruchomosci ustugowych
- odpis z nieruchomosci garazowych

- pozostate wplywy

Pozostale wplywy Spétdzielnia uzyskata z innych
niz oplaty od uzytkownikéw lokali Zrédet, a miano-
wicie:

- 1.528.496,61 z¥ - uchwala nr 10/2018 Walne-
go Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku netto
za 2017 r,;

- 558.302,30 zt - srodki uzyskane m.in. z reklam, an-
ten, dzierzaw oraz otrzymanych odszkodowar;

- 497.816,15 zt — srodki z uchwal Rady Nadzorczej
nr 15/2018, 27/2018 w sprawie podzialu dochodu
uzyskanego ze sprzedazy lokali mieszkalnych stano-
wigcych majatek Spétdzielni;

- remont nieruchomosci mieszkalnych
- remont nieruchomosci ustugowych
- remont nieruchomosci garazowych

- wyplate odszkodowar (regresy)

Po uwzglednieniu dodatniego stanu Srodkéw
na funduszu remontowym na dzien 01.01.2018 r.
(b.o.) w wysokosci 6.622419,84 zl, na dzien
31.12.2018 r. uzyskano nadwyzke srodkéw w kwocie

do rzeczowego planu remontéw. Pod plan wydatkéw
przyjeto réwniez uchwate (nr 42/2017) o wysokosci
obowiazujacych od 1 kwietnia 2018 r. odpiséw na fun-
dusz remontowy, aby zapewni¢ srodki do realizacji
przedsiewzie¢ remontowych. W 2018 r. wptywy na
fundusz remontowy wyniosty tacznie 22.584.644,82 zt
Z czego stanowia:

18.911.440,29 zi
556.291,04 zi
246.364,38 zt
2.870.549,11 zt

- 285.934,05 z1 — wplaty komornicze i z Urzedu Mia-
sta za lokale mieszkalne po eksmisjach (do podziatu
w 2019 r. uchwalq Rady Nadzorczej).

Przypominamy, Ze zgodnie z obowigzujacymi
w Spéldzielni regulacjami, pozytki z nieruchomosci
wspdlnej, a wiec przykltadowo wplywy z tablic rekla-
mowych czy tez anten, zasilaja fundusz remontowy
tych nieruchomosci, na ktérych sa umieszczone.

W 2018 r. Zielonogérska Spétdzielnia Mieszkanio-
wa na przeprowadzenie remontéw zasobéw mieszka-
niowych wydatkowatla 23.806.044,27 z} z tego na:

23.091.467,34 zt
507.605,85 zt
205.554,84 zi
1.416,24 zi

5.401.020,39 zl. Niewykorzystane $rodki w danym
roku przechodzg do wykorzystania na rok nastepny.

Ponizsze zestawienie obrazuje wplywy i wydatki
z funduszu remontowego osiedlami za 2018 r.:

Woyszczegolnienie Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Stoneczne Os. kuzyckie Os. Przyjazni

Bilans otwarciana 01.01.2018r. 544.109,89 1.131.407,48 773.045,67 2.029.748,72 2.135.362,48
Wptywy ogétem z tego: 5.244.774,58 3.592.509,73 3.270.390,83 6.249.160,73 3.692.714,55
odpis podstawowy 4.678.055,23 3.167.494,41 2.939.983,65 5.537.017,31 3.156.917,63
wptywy dodatkowe 566.719,35 425.015,32 330.407,18 712.143,42 535.796,92
Wydatki ogétem 5.762.300,62 3.754.194,99 3.428.361,40 6.811.245,71 3.802.025,42
Stan srodkéw na 31.12.2018 . 26.583,85 969.722,22 615.075,10 1.467.663,74 2.026.051,61
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W strukturze wydatkéow wiekszos¢, bo 31,1% prze-
znaczana jest na finansowanie rob6t towarzyszacych
termomodernizacji oraz splate rat kapitalowo-od-
setkowych kredytéw zaciggnietych na termomoder-
nizacje i remonty budynkéw. Coraz wigcej Srodkéw

przeznacza si¢ réwniez na poprawe stanu technicz-
nego ciagéw pieszo-jezdnych i parkingéw, a wiec in-
frastrukture zewnetrzng (14,8%). Szczegétowy obraz
wydatkéw z funduszu remontowego przedstawia po-
nizszy graf:

inne

roboty remontowe wykonane przez konserwatorow
roboty elektryczne
opracowanie dokumentacji

wymiana, naprawa i modernizacja diwigow

0.0%

o, 12%
tereny zielone - wycinka drzew, nowe nasadzenia, prace... N 38%
B 14%
I 4,0%
2 5%
B S, 1%
roboty towarzyszace przy termomodernizacji, sptata... I 31, 1%
wymiana licznikdw oraz remont instalacji wod.-kan, c.o.,... NG £, 2%
roboty drogowe, rozbudowa parkingdw, remont... I 14, 8%
remont balkondw, tarasdw, loggii, wymiana balustrad... IIIINEENEG— 11,1%
remont dachdw i obrobki blacharskie, remont... I 4,6%
remont klatek schodowych, zespotdéw wejsciowych,... INIIIINNNGEGEG—_ 11,4%

rwroty czeici kosztdw wyrmiany stolarki okiennej w... B 0,6%

5,00 10,0% 150% 20,0% 250% 30,0% 350%

1.3. Zysk netto

Zielonogérska Spéldzielnia Mieszkaniowa poza
zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi prowadzi
rowniez dzialalno$é gospodarcza, polegajaca m.in. na
wynajmie lokali ustugowych, a dochéd z tego tytutu
jest przedmiotem podziatu przez Walne Zgromadze-
nie. Zysk osiagany na dziatalnosci gospodarczej nalez-
ny jest cztonkom Spétdzielni.

Za 2018 r. osiagnigeto zysk netto w wysokosci
1.640.947,21 zl a jego podzial nastapi podczas obrad
Walnego Zgromadzenia w miesigcu maju br. poprzez
podjecie stosownej uchwaty.

W latach poprzednich zysk netto zasilat srodki, ja-
kimi dysponowaliscie Paristwo na funduszach remon-
towych nieruchomosci i taki projekt uchwaty zostanie
przedlozony do podziatu zysku wypracowanego za
2018 r. Przypominamy jednoczesnie, ze z zysku netto
za rok ubiegly przeznaczono kwote 500 tys. zi na ter-
momodernizacje budynku przy ul. Zomierzy 2 Armii
30-40, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ Spot-
dzielczego Domu Kultury ,Nowita”. Pozwolilo to na

zrealizowanie I etapu prac, dlatego i w tym roku pro-
ponujemy przeznaczy¢ taka samg sume na zakoricze-
nie przedsiewziecia. Projekt podziatu zysku netto za
2018 r. przedstawiamy ponizej:

1. zasilenie wplywéw funduszy na remon-
ty nieruchomosci mieszkalnych w  wysokosci
1.140.947,21 z1, z czego przypada na nieruchomosci:

- Osiedla Morelowe 270.942,06 z1
- Osiedla Piastowskie 197.015,88 zi
- Osiedla Stoneczne 138.279,06 zt

308.512,29 zi
226.197,92 zi.

Rozdzial powyzszych srodkéw na nieruchomosci
nastgpi proporcjonalnie do powierzchni lokali miesz-
kalnych cztonkéw Spétdzielni.

- Osiedla Luzyckie
- Osiedla Przyjazni

2. pokrycie kosztéw termomodernizacji budynku
przy ul. Zomierzy 2 Armii 30-40 stanowiacego mienie
Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w wyso-
kosci 500.000,00 zt (kolejny etap).
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1.4. Zadtuzenie w optatach

Rok 2018 jest kolejnym rokiem, w ktérym notuje-
my spadek wysokosci zalegtosci w optatach za uzyt-
kowanie lokali w Spétdzielni. Konsekwentna polityka
w tym zakresie przyczynia si¢ do regularnego od
2014 r. zmniejszenia kwoty zadtuzenia z tytulu oplat
wobec Spoéldzielni. Traktujemy te sprawe priory-
tetowo, bo od skutecznosci windykacji zaleglosci
w oplatach uzalezniona jest zdolno$¢ do terminowe-
go regulowania zobowigzan przez Spoétdzielnie wobec
zewnetrznych firm i instytucji. W dalszym ciggu be-
dziemy poszukiwaé skutecznych narzedzi pozwalaja-
cych na spadek zadluzenia z tytutu oplat.

Na dziern 31.12.2018 r. zaleglosci z tytulu opftat
za uzytkowanie lokali wobec Spéildzielni wynosza

4.353.564,83 zt i dotycza 2.366 0séb. Z powyzszej kwo-
ty 3.799.420,92 zt stanowia zaleglosci za lokale miesz-
kalne, natomiast 554.143,91 zt to zaleglosci z tytutu
oplat za lokale ustugowe i garaze.

W stosunku do roku poprzedniego sytuacja w za-
kresie windykacji ulegla poprawie, o czym $wiadczy
spadek kwoty zaleglosci o 865.053,01 zt. W konse-
kwencji obnizeniu ulegt wskaznik zalegtosci w stosun-
ku do przychodéw z optat do poziomu 4,87%. Liczba
dluznikéw ulegla zmniejszeniu o 607 oséb.

Na poszczegélnych osiedlach skala zadluzenia
w oplatach ogélem oraz za lokale mieszkalne wraz
z liczba dtuznikéw przedstawia sig jak nizej:

Wyszczegolnienie Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Stoneczne Os. tuzyckie Os. Przyjazni

Zadtuzenie ogétem, w tym: 1.229.687,53 661.675,05 479.071,03 1.063.373,66 756.056,68
Zadtuzenie za lokale mieszkalne 1.108.232,52 612.874,18 468.642,94 951.650,90 658.020,38
liczba dtuznikéw 584 325 226 520 335
fgfji';;fg;gﬁfgé?g“em do 261.998,33 271.379,27 5084587 181.508,37 127.008,13

Struktura czasowa zaleglo$ci w oplatach na dzieri 31.12.2018 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

15,95%

26,80

14,05%

13,01%

Analiza powyzszej struktury zaleglosci w optatach
na dzient 31.12.2018 r. wskazuje spadek w stosunku do
ubiegtego roku zaleglosci krétkoterminowych do 3-ch
miesiecy o 339.780,12 zt, w przedziale 4-12 m-cy spa-
dek wynidst 122.142,78 zt natomiast powyzej 1 roku
— spadek stanowit 403.130,11 zi.

W 2018 r. Spétdzielnia podjeta nastepujace czynno-
$ci windykacyjne skierowane do 0séb posiadajacych
zaleglosci za lokale mieszkalne:

— systematyczne wysylanie wezwan o zapfate,
w ciagu roku wystano 2.288 przedsadowych wezwan
o zaplate oraz 122 wezwan przedegzekucyjnych,

3,07%

. powyzej 2-ch lat

— skierowanie na droge sadowa 471 spraw o zaptate
naleznych oplat za lokale, uzyskanie 306 prawomoc-
nych nakazéw zapflaty,

— skierowanie do egzekucji komorniczej 446 spraw
o egzekucje naleznosci Spétdzielni,

— skierowanie 1 pozwu o eksmisje z lokalu miesz-
kalnego,

— wykonanie 6 eksmisji z lokali mieszkalnych,

— skierowanie 30 wnioskéw o wszczecie egzekugji
z nieruchomosci; w 2018 r. toczyto si¢ 99 postepowan
egzekucyjnych z nieruchomosci,
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— sprzedaz w drodze przetargu 9 mieszkan zwol-
nionych w wyniku eksmisji lub wygasniecia prawa,

— wyrazenie zgody przez Zarzad ZSM dla 109 diuz-
nikéw na splate zadluzenia w ratach,

— wspolpraca z Miastem Zielona Géra w zakresie
dostarczenia lokali socjalnych oraz zaptaty odszkodo-
wan.

W 2018r. z dodatkéw mieszkaniowych skorzystato
287 os6b na kwote 1.022.754,55 zi.

1.5. Podsumowanie sytuacji finansowej Spoétdzielni

Sytuacja finansowa Zielonogoérskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej za 2018 r. jest stabilna. Nie wystepuja
zagrozenia w utracie ptynnosci finansowej Spétdziel-
ni, brak jest probleméw z terminowym regulowaniem
zobowigzan. Spoéldzielnia bez zaciagania kredytow
finansuje biezacq dzialalnosé. Wyjatkiem sg przed-
siewziecia termomodernizacyjne, ktére finansowane
sa kredytami bankowymi. W sporadycznych przy-
padkach zaciagane sa réwniez kredyty na wykona-
nie remontéw, zwlaszcza gdy mieszkaricy z uwagi na
brak srodkéw na funduszu remontowym wnioskujg
o szybkie wykonanie przedsiewziecia remontowego.

Na dzieri 31.12.2018 r. majatek Spétdzielni wynosit
307.418.093,18 zt i w stosunku do roku poprzedniego
wzrést o kwote 5.275.615,75 zt tj. 1,75%. W poréw-
naniu z rokiem poprzednim wzrosta kwota kapita-
lu wilasnego oraz zobowigzan. Majatek Spéldzielni

w 69,3% finansowany jest funduszem witasnym i 30,7%
zobowiazaniami dtugo i krétkoterminowymi. W Spét-
dzielni przestrzegana jest zlota regula finasowania,
gdyz stosunek kapitalu wiasnego do kapitatu obcego
za 2018 r. wynosi 225,72%. Potwierdza to prawidlowa
strukture Zrédet finansowania majatku.

Zobowiazania dlugoterminowe dotyczace kredy-
tow zaciagnietych w gtéwnej mierze na termomoder-
nizacje wykazujg tendencje wzrostowa, co pozwala
na odtworzenie warto$ci majatku trwatego i przeciw-
dziata skutkom regularnego starzenia si¢ majatku.

Uzyskanie zysku netto za 2018 r. w kwocie
1.640.947,21 zl $wiadczy o rentowno$ci majatku wia-
snego Spoldzielni, ktéry przeznaczany jest na po-
krycie kosztéw utrzymania nieruchomosci cztonkéw
Spétdzielni.

2. Wyniki przeprowadzonego badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2018 r. przez biegtego

rewidenta

Od 1 marca br. w Zielonogoérskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej trwato badanie sprawozdania finansowego
za 2018 r. Wyboru podmiotu audytorskiego dokonata
Rada Nadzorcza Spétdzielni. Zgodnie z wymogami
ustawy o rachunkowosci, Spdéldzielnia sporzadzita
sprawozdanie finansowe obejmujace swym zakresem:

- bilans

- rachunek zyskéw i strat

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym

- rachunek przeptywoéw pienigznych

- informacje dodatkowa zawierajaca wprowadzenie
do sprawozdania i dodatkowe informacje i objasnie-
nia.

Ponadto przediozono sprawozdanie z dziatalnosci
Spétdzielni za 2018 r.

Po raz pierwszy, po zmianach ustawowych spra-
wozdanie finansowe zostalo sporzadzone w formie
elektronicznej i opatrzone podpisami potwierdzony-
mi profilem zaufanym ePUAP. Po przeprowadzonym

badaniu Spétdzielnia otrzymala podpisane kwalifiko-
wanym podpisem elektronicznym w dniu 2 kwietnia
br. sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
z badania. Ono réwniez zostalo przekazane w wersji
elektronicznej. W tresci sprawozdania stwierdzono, ze
sprawozdanie finansowe Spétdzielni:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majat-
kowej i finansowej Spéldzielni na dzieri 31 grudnia
2018 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow
pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
z dn. 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci oraz przyje-
tymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi
Spéldzielnie przepisami prawa oraz statutem Spot-
dzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z prze-
pisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.
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3. Termomodernizacja

Zielonogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa nie zwal-
nia tempa, jezeli chodzi o realizacj¢ przedsiewziec
termomodernizacyjnych. Mieszkanicy kolejnych bu-
dynkéw zacheceni oszczednosciami w kosztach
ogrzewania mieszkania oraz estetycznym wygladem
budynkéw przystepuja do termomodernizacji. Obec-
nie mamy juz liste chetnych do przeprowadzenia prac
dociepleniowych na 2020 r. Spéldzielnia wydatkowata
srodki przewidziane uchwatag Walnego Zgromadze-
nia o najwyzszej sumie zobowiazan z czerwca 2018 r.,
pozwalajacej na zaciagniecie kredytéw bankowych na
ten cel. Czekamy na podjecie kolejnej uchwaty pod-
czas obrad Walnego Zgromadzenia w maju br. umoz-
liwiajacej nam realizacje kolejnych prac.

ul. Krosnienska 21-21A - termomodernizacja

W 2018 r. Spoétdzielnia zakoriczyla realizacje termo-
modernizacji kolejnych 17 budynkéw mieszkalnych
przy ul.:

— Bolestawa Krzywoustego 24-26

— Morelowej 47-51

— Spétdzielczej 5-6

— Leopolda Staffa 13-15

— Leopolda Okulickiego 1-25

- Powstanicéw Warszawy 15-39

— Powstaricéw Warszawy 3

— Stanistawa Moniuszki 23 AB

— Dabrowki 2-8

~ Rydza-Smigtego 66

~ Rydza-Smigtego 62

~ Rydza-Smigtego 68

— Kro$nieriskiej 21-21A

— Wegierskiej 20-22

— Francuskiej 9-15

— Francuskiej 1-7

— Bulgarskiej 16-28

Na dzieni 31.12.2018 r. zakoriczono termomoderni-
zacje 156 budynkéw mieszkalnych. Na wiosne tego
roku ruszyly prace dociepleniowe na kolejnych 13
budynkach mieszkalnych. Aktualnie mieszkaricy na-
stepnych 5-ciu budynkéw mieszkalnych zdecydowa-
li wiekszoscigq gloséw o przystapieniu do termomo-
dernizacji, lecz beda zmuszeni poczekac na realizacje
do 2020 r.

ul. L. Staffa 13-15 - termomodernizacja
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4. Gospodarka finansowa i remontowa w 2019r.

O tym, jakie remonty beda wykonane w 2019 r. Rada
Nadzorcza zadecydowata na posiedzeniu w dniu 13
grudnia 2018 r. podejmujac uchwale w sprawie planu
remontéw nr 24/2018. Aby zabezpieczy¢ §rodki na ten
cel, podjeto réwniez uchwale nr 23/2018 o wysoko-
Sci odpisu na remonty obowiazujacego od 1 kwietnia
2019 r. Jezeli sa Panistwo zainteresowani, czy w planie
remontéw na 2019 r. ujeto zadanie remontowe doty-
czace Waszej nieruchomosci, informacje mozna zasie-

gnac na wlasciwej dla miejsca zamieszkania admini-
stracji osiedlowej. Na 2019 r. zaplanowano remonty
nieruchomosci zarzadzanych przez Spoéidzielnie na
kwote 19.482.785 zt do wysokosci wplywéw z odpisu
podstawowego.

Sredni odpis na remonty nieruchomosci mieszkal-
nych obowiazujacy od 01.04.2019 r. na osiedlach Spét-
dzielni ksztattuje sie¢ nastepujaco (w zt/m?/m-c):

3,00

2,50 -
2,00 -
1,50 -
1,00 -
0,50 -

0,00 -
0s. Morelowe

2,23

I i

Os. Piastowskie

2,16 24,63 2,28 1,73

Os. Sleneczne

Os. tuzyckie Os. Przyjaini

W miesigcu marcu br. przyjeto plan finansowo-go-
spodarczy na 2019 r., ktéry okresla ramy zarzadzania
finansami Spéldzielni, a mianowicie poziom kosztéw
planowanych do poniesienia na utrzymanie nieru-
chomosci oraz przychodéw z oplat i innych Zrédel.
Na 2019 r. planowane koszty eksploatacji i technicz-
nego utrzymania nieruchomosci lacznie wyniosa
91.608.402 zi. Przychody zaplanowano do kwoty
91.979.704 zi.

W powyzszej sumie przychodéw uwzgledniono
420.016 zt jako dodatkowe Srodki z podziatu wyniku
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi. Zgodnie
z zawiadomieniami wystanymi Paristwu na koniec
marca br., na podstawie planu finansowo-gospodar-
czego na 2019 r. wprowadzona zostala zmiana wyso-
kosci optat na eksploatacje, konserwacje, badania obo-
wigzkowe oraz utrzymanie dZwigéw obowiazujaca od
1lipca 2019 r. Zmiany te obejmujg zaréwno podwyzke

jak i obnizke dotychczasowych oplat ustalonych dla
poszczeg6lnych nieruchomosci. Oplaty z tytutu dzier-
zawy, legalizacji i odczytu wodomierzy, jak réwniez
za domofon nie ulegly zmianie.

Od kwietnia br. wprowadzona zostala wysoka
podwyzka oplaty za wywoéz nieczystosci, zgodnie
z uchwalq Rady Miasta Zielona Géra nr V.94.2019
z dnia 26 lutego 2019 r. Oplata miesieczna wzrosta
z 8,80 zt/osoba/m-c na 14,00 z1/osoba/m-c. Przypo-
minamy, ze osoby posiadajace Karty Duzej Rodziny
mogg uzyska¢ bonifikate w wysokosci 2,00 z1/oso-
be/m-c z tytulu wywozu nieczystosci. W tym celu
nalezy skontaktowac si¢ ze Spéldzielniq — Dzialem
Czynszéw i Opfat.

Srednia optate eksploatacyjna od 01.07.2019 r. usta-
long na podstawie sumy optat nieruchomosci na osie-
dlach prezentuje ponizszy wykres (w zt/m?/m-c):

1,90

1,80

170 1,68 1,68

w W
Os. Morelowe  Os. Piastowskie

1,66 1,70
Os. Stoneczne Os., tuzyckie Os. Przyjaini

128
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Na pokrycie kosztéw konser-
wagji Srednia dla osiedla oplate od
01.07.2019 r. zaprezentowano poni-
zej (w zt/m?/m-c):

W budynkach wysokich wypo-
sazonych w urzadzenia dZwigowe
oplata na eksploatacje i utrzymanie
dzwigéw od 01.07.2019 r. Srednio
ksztattuje sig¢ (w z1/m?/m-c): :

0,65 -
0,51
055 - 0,52
0,44
045 -
0,34
0,35 +—— S
0,25 - .
Os. Morelowe  Os. Piastowskie  Os. Stoneczne  Os. tuiyckie  Os, Prayjani
0,40
0,37
0,35
0,35 -
0,31
0,29 0,29
0,30 - ; .
0,25 - . : .

0s. Morelowe  Os. Piastowskie

Os. Stoneczne 0s. tuiyckie Os. Przyjaini

Balkony dostawne
ul. Powstancéw W-wy 3

Pojemnik dla nieruchomosci
ul. Spétdzielcza 3, 5-6, 7-8
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5. Elektrocieptownia ,Zielona Gora” S.A. prowadzi
modernizacje systemu cieptowniczego zasilajacego
obiekty Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Wywiad z Panig Matgorzata Ptak - Bystrzynska, Dyrektor Handlu i Prokurent

Elektrocieptowni ,Zielona Géra” S.A.

Elektrocieplownia ,Zielona Géra”, nalezaca do
PGE Energia Ciepla, realizuje szeroki program mo-
dernizacji systemu cieplowniczego w miescie. Przy
dofinansowaniu ze S$rodkéw Programu Operacyj-
nego Infrastruktura i Srodowisko, w ramach strate-
gii Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych trwa
modernizacja 40-letnich magistral cieplowniczych,
w $rédmiesciu rozbudowywana jest sie¢ rozdzielcza
i likwidowane sa kotlownie lokalne. Likwidowane
sa takze wezly grupowe, ktére zastepowane sa we-
zlami indywidualnymi dla kazdego bloku.

To wazna wiadomos$¢ dla mieszkaricéw najstar-
szego osiedla w miescie. Na Osiedlu ,Morelowe”,
w 29 budynkach Zielonogérskiej Spéidzielni Miesz-
kaniowej od tego roku beda likwidowane gazowe
podgrzewacze wody tzw. junkersy. Mieszkaricom
zostanie podlaczona ciepla woda uzytkowa z sieci.

W partnerstwie z Zielonogérska Spéldzielnia
Mieszkaniowa, Elektrocieplownia ,Zielona Géra”
S.A. realizuje program rozwoju cieplej wody uzyt-
kowej inwestujac w budowe sieci, przylaczy oraz
dwufunkcyjnych wezléw cieplnych, a Spéldzielnia
w wewnetrzng instalacje cieplej wody uzytkowej.

Juz w pierwszych tygodniach po spotkaniach
z mieszkaricami osiedla, uzytkownicy lokali z 11
budynkéw wyrazili zgode na likwidacje gazowych
podgrzewaczy wody. To niepowtarzalna okazja dla
mieszkaricow naszej Spéldzielni do poprawy kom-
fortu mieszkan.

O zalety tego programu pytamy Pania Malgorza-
te Ptak-Bystrzyniska, Dyrektora Handlu i Prokurenta
Elektrocieptowni ,Zielona Géra” S.A.

Zanim przejde do informagcji o realizowanym pro-
gramie pozwole sobie przyblizy¢ Paristwu naszg dzia-
talnos¢. Elektrocieptownia ,Zielona Géra”, nalezy do
PGE Energia Ciepta, spotki odpowiedzialnej za reali-
zacje Strategii Cieplownictwa w Grupie PGE, jesteSmy
jednym z wiekszych przedsiebiorstw energetycznych
w regionie Lubuskim. Produkujemy energie elektrycz-
na i cieplo sieciowe dla mieszkanicéw Zielonej Gory.
Produkgja jest realizowana przy efektywnym wyko-
rzystaniu paliwa gazowego ze zi6z lokalnych oraz
bardzo niskiej emisji zanieczyszczeri do powietrza. To
jest mozliwe poprzez inwestycje w efektywne urza-
dzenia spelniajace najwyzsze wymagania Srodowisko-
we, a takze catkowita rezygnacje ze spalania wegla.

Cieplo sieciowe jest dostarczane do Klientéw naszy-
mi wlasnymi cieptociggami o tacznej dtugosci ponad
120 km a nastepnie poprzez 1 160 wezléw cieplnych
odbierane przez instalacje wewnetrzne.

Sukcesywnie rozbudowujemy sie¢ cieplownicza
stwarzajac warunki techniczne do ogrzewania i zasila-
nia w cieplo oraz cieplq wode uzytkowq nowe jak i ist-
niejace obiekty w miescie. W ten sposéb ograniczamy
powstawanie emisji ze Zrédet bardziej szkodliwych
dla srodowiska.

W ramach strategii rozwoju rynku ciepta realizu-
jemy program rozwoju cieplej wody uzytkowej. Pro-
gram jest prowadzony w porozumieniu ze spoétdziel-
niami i wspélnotami mieszkaniowymi, ktére montuja
w swoich zasobach instalacje centralnej cieptej wody,
a Elektrocieptownia rozbudowuje wezet cieplny o mo-
dut przygotowania cieptej wody.

W roku 2018 wyposazyliSmy 15 budynkéw miesz-
kalnych w moduly przygotowania cieptej wody uzyt-
kowej. W ten sposéb umozliwilismy likwidacje okoto
500 gazowych podgrzewaczy wody.

Do roku 2020 zmodernizowanych zostanie 22 km
sieci cieplnej, powstanie 120 dwufunkcyjnych weztéw
cieplnych oraz zlikwidowanych zostanie ok. 1100
podgrzewaczy wody w mieszkaniach zielonogérzan.

Nalezy pamietac, ze uzytkowanie gazowych pod-
grzewaczy wody niesie ze sobg ryzyko zatrucia tlen-
kiem wegla, potocznie zwanym czadem lub ,cichym
zabdjca”. Kazdego roku w Polsce umiera ok. 100 oséb,
a blisko 2000 ulega zatruciu tlenkiem wegla. Tlenek
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wegla jest niewidoczny oraz nie ma smaku ani zapa-
chu, nie mozna go wyczuc kiedy si¢ ulatnia jest 1zejszy
od powietrza. Juz niewielkie jego stezenie moze pro-
wadzié¢ do utraty przytomnosci lub zgonu. Likwidacja
podgrzewacza gazowego eliminuje obecno$¢ spalin
zwigkszajac w ten sposéb bezpieczeristwo mieszkan-
cow.

Dzieki naszym rozwigzaniom odbiorcy cieplej
wody uzytkowej zyskuja przede wszystkim bezpie-
czeristwo, ktdre jest najwazniejsze i bezcenne. Ponadto
w przypadku centralnej, cieptej wody sieciowej mamy
ten komfort, Ze ptynie ona praktycznie natychmiast po
odkreceniu kurka.

Odbiorcy zyskuja rowniez dzieki oszczednosci
w oplatach za wode i Scieki.

Dzieki czemu jest mozliwa realizacja tak duzego
projektu?

Projekt modernizacji zaopatrzenia w ciepto Osiedla
,Morelowe” jest zwigzany z duzymi nakladami inwe-
stycyjnymi. Od dawna przymierzaliSmy sie¢ do jego
realizacji ale nie bylo to mozliwe z uwagi na niska
jego optacalnosé. W 2017 roku pojawita sie mozliwosé
uzyskania dofinansowania z Programu Operacyjne-
go Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Realizacja
projektu stata si¢ realna dzigki otrzymanej dotacji
z NFOSiGW, po umieszczeniu zadania w Strategii
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Zielonej Géry pt. ,,Budowa
wysokoparametrowych sieci i przylaczy na terenie
Osiedla ,,Morelowe” w celu likwidacji wezta grupo-
wego i istniejacej niskoparametrowej sieci cieplnej”.

Kamieniem milowym tego projektu jest budowa
preizolowanej sieci wysokoparametrowej o dlugosci
1,9 km oraz zastapienie wezla grupowego przez 29
kompaktowych indywidualnych weziéw cieplnych.
Likwidacja obecnej wiekowej i rozleglej instalacji od-
biorczej pozwoli na poprawe jakosci dostawy ciepia.

Z uwagi na rozmiar projektu wyodrebnione zostaty
dwa etapy realizacji. W etapie pierwszym w roku 2019
planujemy przygotowac do indywidulanego zasilania
w ciepto 10 budynkéw znajdujacych si¢ przy ulicy
L. Staffa, Skrajnej i Morelowej. Drugi etap zostanie
zrealizowany w roku 2020 — wtedy przygotujemy do
odbioru ciepta 19 budynkéw znajdujacych sie przy
ulicy Morelowe;j.

Co na tym zyskajq mieszkaricy, bo przeciez musza
ponie$¢ koszty likwidacji gazowych podgrzewaczy
wody i budowy instalacji cieplej wody?

JezZeli korzysci miatabym przedstawi¢ obrazowo to
na samej gorze piramidy znalazloby si¢ wspomnia-
ne wczesniej bezpieczeristwo wynikajace z likwidacji
podgrzewaczy gazowych. Dzieki naszym dzialaniom
stwarzamy mozliwo$¢ do likwidacji ok. 920 gazowych
podgrzewaczy wody na Osiedlu ,Morelowe”, ktdre sa
w réznym stanie technicznym.

Kolejne korzysci to zmiana taryfy sprzedazy ciepla
sieciowego na tanisza, przez co korzystniejsza dla od-
biorcéw. Nowoczesny system zasilania zaréwno sie¢,
przylacza jak i automatyka nowych weztéw zmniejszy
starty ciepta powstajace na drodze jego przesylania.
Te czynniki w efekcie koricowym zmniejsza roczne
oplaty za ogrzewanie. Korzysci nowych rozwigzan
przedstawiamy mna spotkaniach z mieszkaricami
Osiedla ,Morelowe”, w styczniu przeprowadziliSmy
6 spotkan informacyjnych. Otrzymujemy sporo py-
tari od naszych odbiorcéw. Cieszy nas mozliwos¢ za-
proponowania naszym dlugoletnim Klientom dobre-
go, wysokiej jakosci produktu jakim jest ciepta woda
uzytkowa z sieci cieplowniczej.

Zapraszam Paristwa do wspétpracy oraz wspdlnego
poszukiwania nowych rozwigzan.

Serdecznie dzigkuje Pani za rozmowe.

ELEKTROCIEPLOWNIA
,ZIELONA GORA” S.A.
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ZAPRASZAMY DO KORZYSTANIA Z NASZYCH UStUG:
konserwaciji, przegladéw i modernizacji weztéw
cieplnych bedacych wtasnoscia klientéw,

serwisowania wewnetrznych instalacji cieplnych,
uktadéw wentylacji i klimatyzacji

montazu i dzierzawy licznikdw ciepta oraz rozliczania
ciepta zuzytego do podgrzewu cieptej wody uzytkowej,

ptukania wymiennikow ciepta,
doradztwa w zakresie rozwiazan energetycznych,

Pogotowia Cieptowniczego nr tel. 993

Elektrocieptownia ,Zielona Gora” S.A.
ul. Zjednoczenia 103
65 - 120 Zielona Géra

e-mail: kancelaria@ec.zgora.pl
Tel. (+48) 68 4290 444
www.ec.zgora.pl

Biuro Obstugi Klienta
ul. Zjednoczenia 103,
65-120 Zielona Géra
tel. (+48) 68 4290 300

Pogotowie Cieptownicze 993

Fundusze
Europejskie

rifrastrakhina i Sodowithn

Unia Europejska

Fundasr Spanoi
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Schindler 6300
Eko-mobilnos¢

Juz dzi$ troszczymy sie o lepsze jutro

Schindler 6300 to zwarta, wytrzymata, a zarazem lekka konstrukcja produkowana
bez uzycia szkodliwych substancji i wykonana z materiatow niemal w 100%
nadajacych sie do recyclingu. Dzieki wydajnemu silnikowi, oswietleniu LED,
trybowi uspienia Schindler 6300 zuzywa do 50% mniej energii w poréwnaniu

z dzwigami starego typu. ’f h

Dzwigi osobowe Schindler SChindIer

APATOR

POWOGAZ

Radiowy system

odczytu wodomierzy

= 05zczednosc czasu
i znaczna redukcja kosztéw odczytu

= wygoda
brak odczytéw bezposrednich
przez inkasenta

= fatwy odczyt wodomierzy
zamontowanych w trudno
dostepnych miejscach

= bezpieczenstwo rozliczen
brak pomytek przy przekazywaniu
danych

www.apator.com




6. DANE TELEADRESOWE i INFORMACJE O DYZURACH

Administracja Osiedla ,Morelowe”
65-434 Zielona Géra, ul. Morelowa 23
biuro zgtoszen tel. 68 454 69 44

tel. kom. 885 976 001

e-mail: morelowe@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,Piastowskie”
65-530 Zielona Gora, ul. T. Zawadzkiego ,Zoski”5A
biuro zgtoszen tel. 68 454 69 70

tel. kom. 885 976 002

e-mail: piastowskie@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,Stoneczne”
65-807 Zielona Gora,

ul. Powstancow Warszawy 8A

biuro zgtoszen tel. 68 454 69 74

tel. kom. 885 976 003

e-mail: sloneczne@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,tuzyckie”
65-625 Zielona Gora, ul. Krosnieriska 17C
biuro zgtoszen tel. 68 454 69 60

lub 68 454 69 61

tel. kom. 885 976 004

e-mail: luzyckie@zielonogorska-sm.pl

Administracja Osiedla ,Przyjazni”
65-941 Zielona Gora, ul. Francuska 12
biuro zgtoszen tel. 68 454 69 50

lub 68 454 69 51

tel. kom. 885 976 005

e-mail: przyjazni@zielonogorska-sm.pl

Spétdzielczy Dom Kultury ,Nowita”
65-936 Zielona Géra, ul. Zotnierzy 2 Armii 30-40
tel. 684546971

e-mail: domkultury@zielonogorska-sm.pl

Godziny urzedowania biura Zarzadu
i Administracji Osiedli:

poniedziatek 7:00 - 16:00

wtorek, sroda, czwartek 7:00 - 15:00
piatek 7:00 - 14:00

Dziat Cztonkowsko - Mieszkaniowy
tel. 68 454 69 11,68 454 69 16

Dziat Czynszéw i Optat
tel. 68 454 69 21, 68 454 69 36 (37), (38)

Dziat Windykacji
tel. 68 454 69 27 (35), 68 457 16 09

Dziat Rozliczen Energii Cieplnej
tel. 68 454 69 24, 68 454 69 28 (29)

Dziat Techniczno - Eksploatacyjny
tel. 68 454 69 19, 68 454 69 40

Dyzur cztonkéw
Rady Nadzorczej ZSM

petniony jest w ramach skarg i wnioskéw
cztonkéw Spétdzielni w siedzibie
Spétdzielni, ul. Morelowa 34, pokéj nr 14
w godz. 15:00 - 16:00
W pierwszy poniedziatek miesigca.

Dyzur cztonka
Zarzadu ZSM
petniony jest w kazdy poniedziatek
w godz. 14:00 - 16:00
w siedzibie Spotdzielni,
ul. Morelowa 34
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Zielonogorska
Spétdzielnia Mieszkaniowa

65-434 Zielona Géra, ul. Morelowa 34
Centrala: tel. 68 454 69 00
Sekretariat: tel. 68 454 69 09
tel.: 68 327 05 84
www.zielonogorska-sm.pl
e-mail: zsm@zielonogorska-sm.pl

ul. Stefana Wyszynskiego 6
- termomodernizacja

Dyzur techniczny - tel. 691751 708 , w dni robocze: poniedziatek: 16:00 - 20:00; wtorek, sSroda, czwartek: 15:00 - 20:00;

pigtek: 14:00 - 20: 00, w dni wolne od pracy: niedziele i Swieta: 8:00 - 20:00, po godz. 20:00 awarie nalezy zgtaszac tel. 993.

Awarie dotyczace gtéwnego zasilania instalacji elektrycznej budynku w godzinach 20:00 - 7:00

nalezy zgtasza¢ pod nr tel. 691 751 708



Firma ista

obecna jest w Polsce od 1993 roku, niezmiennie jako lider
z 34% udziatami rynkowymi, dostarczamy naszym
klientom systemy odczytowe oraz kompleksowe ustugi
rozliczeniowe. To dla nich odczytujemy i rozliczamy —w
ponad 1200 000 mieszkan — corocznie ponad 5200 000
urzadzen, z czego 2 700 000 to urzadzenia radiowe.

Gtowne korzysci wynikajgce z objecia nieruchomosci
systemem radiowym ista to:

Szybsze i bardziej precyzyjne
odczyty bez koniecznosci
wizyty w mieszkaniu

Komfort i bezpieczenstwo
mieszkancow

Podniesienie atrakcyjnosci
nieruchomosci

Hrutic
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www.ista.pl




