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Mamy przyjemnos$¢ przedstawi¢ Panstwu pierwsze wyda-

nie ,Biuletynu informacyjnego’, ktory zawiera podsta-

wowe informacje dotyczace dzialalnosci Zielonogorskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w roku 2011. Kierujgc dzialalnoscig
Spoldzielni Zarzad Zielonogodrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wy-
konywal obowiazki wynikajace ze Statutu Spotdzielni, realizowat
uchwaly Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej poprzez podej-
mowanie kolegialnych decyzji. Priorytetowym celem pracy Zarzadu
i organ6éw samorzadowych jest i nadal pozostanie intensywna popra-
wa warunkéw zamieszkiwania cztonkow i ich rodzin przy minimali-
zacji kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych. Prowadzone s3
w tym zakresie na szerokg skale prace remontowe, m.in. termomo-
dernizacyjne, polegajace na docieplaniu $cian, stropodachow, moder-
nizacji centralnego ogrzewania oraz wymianie instalacji cieptej wody.
Zarzad podejmuje wszelkie niezbedne i mozliwe dzialania zapewnia-
jace bezpieczenstwo, spokodj, dostawe medioéw i ustug komunalnych
oraz minimalizacje kosztow eksploatacji. Zarzad Spoldzielni syste-
matycznie prowadzi analize kosztéw eksploatacji i utrzymania nie-
ruchomosci. Wszystkie oplaty sa zréznicowane na nieruchomosci.
Oznacza to, ze oplaty, jakie wnosza mieszkancy przeznaczone sa na
pokrycie kosztéw nieruchomosci, w ktorej zamieszkujg. Spotdzielnia
realizuje zapis art. 4 ust. 4' ustawy o spoldzielniach mieszkanio-
wych, zgodnie z ktérym wszystkie koszty i przychody sa ewiden-
cjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Pragniemy Panstwa poinformowac, ze sytuacja finansowa Spotdzielni
jest stabilna. Wysokos¢ pobieranych oplat pozwala na samofinanso-
wanie dziatalnosci Spotdzielni, terminowe regulowanie zobowiazan
wobec dostawcow, medidw, tj.: centralnego ogrzewania i cieptej wody,
zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, jak
réwniez zobowigzan publiczno — prawnych. Nie wystepuja zobowig-
zania przeterminowane. Dzieki temu Spoétdzielnia postrzegana jest
jako wiarygodny partner w kontaktach gospodarczych i nie ma zad-
nych probleméw z uzyskaniem kredytéw na realizacje przedsiewzie¢
termomodernizacyjnych.

S poldzielnia w przeciwienstwie do wspdlnot mieszkaniowych
posiada majatek trwaly, ktory na dzien 31.12.2011r. wynidst
ponad 219 mln zI. Posiadany majatek jest efektywnie wyko-
rzystywany, czego dowodem jest wysoko$¢ corocznie osigganego
zysku. Za 2011 r. wynidst on 1.156.608,32 zl netto. Zysk Spoldziel-
nia osigga gtéwnie z najmu lokali uzytkowych, a stuzy on pokryciu
kosztéw utrzymania nieruchomosci mieszkalnych. To Panstwo
jako cztonkowie Spoldzielni decydujecie o przeznaczeniu zysku
na Walnym Zgromadzeniu. Prowadzona przez Zarzad, Rad¢ Nad-
zorczg i Rady Osiedli Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
konsekwentna polityka gospodarcza przyczynia si¢ do utrzymania
kosztéw eksploatacji zasobow mieszkaniowych na wzglednie sta-
tym poziomie. Wzrost oplat jest w glownej mierze konsekwen-
cja rosnacych nieustannie kosztow zewnetrznych niezaleznych
od Spoéldzielni. Dziatalno$cig Spétdzielni kieruje Zarzad, nadzoér
i kontrole nad caloksztaltem dziatalnosci sprawuje Rada Nadzor-
cza. ZSM podlega kontroli okresowej i kompleksowej jaka jest lu-
stracja Spotdzielni pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rze-
telnosci oraz bieglego rewidenta.

Pragniemy podzickowa¢ wszystkim, ktorzy przyczynili sie do re-
alizacji przedstawionych zadan, a zwlaszcza dzialaczom organéw
samorzadowych Spoétdzielni, ktorzy na biezaco sprawowali funkcje
nadzorczo-kontrolne nad pracg Zarzadu i Spétdzielni oraz wszyst-
kim Czlonkom, ktdrzy konstruktywnie wspotpracowali z pracow-
nikami Spoétdzielni przy realizacji zadan, wspomagajac nas swoja
wiedzg i doswiadczeniem.

Z powazaniem
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Prezes Zarzgdu
Ignacy Bazan Dariusz Mackowiak
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ZIELONOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

1. SPOLDZIELNIA W LICZBACH wg stanu na 31.12.2011r.

Spoldzielnia zrzesza 12.023 czlonkéw

w tym:

o zamieszkalych 11543
o ztytutu lokalu uzytkowego 95
o ztytulu garazu 136
o czlonkowie oczekujacy na mieszkania 249

Prawa czlonkéw Spoétdzielni

Czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni.

Prawo do udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych z jej dziatalnocia.

Prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu.

Prawo zglaszania projektow uchwal na Walne Zgromadzenie.

Prawo otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami, protokotami, rocznymi sprawozdaniami na zasadach okreslonych w § 8 Statutu.
Prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw.

® NS RN

Prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb
i terminie okreslonym w Statucie.

. Prawo do korzystania z prowadzonej przez Spétdzielnie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.

10. Prawo do udzialu w podziale zysku netto osiaganego przez Spotdzielnie, wplywajacym na zréznicowanie opfat dla cztonkéw i 0séb niebedacych
cztonkami ZSM.

Kazda osoba posiadajaca lokal w Spoldzielni, na pisemny wniosek moze stac si¢ cztonkiem Zielonogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Wymagana jest jednorazowa wplata wpisowego w wysoko$ci 200 zt oraz udzialu w kwocie 200 zt.
Nalezy podkresli¢, ze cztonkowie Spéldzielni wnosza nizsze oplaty na utrzymanie nieruchomosci od oséb niebedacych cztonkami Spoéldzielni.
Obecnie czlonkowie Spoldzielni wnosza odpis na remonty nizszy o 0,24 z}/m?*/m-c od 0s6b bez czlonkostwa, co przy lokalu mieszkalnym
o powierzchni 50 m*daje oszczednos¢ w skali roku w wysokosci 144,00 zt.

Liczba lokali mieszkalnych 14 318
ksztaltuje si¢ nastepujaco:

o o statusie lokatorskim 282
o o statusie wlasno$ciowym 8867
o o statusie odr¢bnej wlasnosci 4951
o wnajmie i bez tytulu prawnego 218

W zasobach Spoéldzielni na dzien 31.12.2011 r. zamieszkiwalto 30 007 oséb w 258 budynkach.
Liczba lokali uzytkowych oraz garazy 1893

Dziatalnoé¢ Spétdzielni prowadzona jest na 5-ciu osiedlach mieszkaniowych, wydzielonych administracyjnie oraz Bazie Dziatkowa.
Stan zasobow mieszkaniowych na dzien 31.12.2011 r., ktérymi Spotdzielnia zarzadza wynosi:

o lokale mieszkalne - 708 519,50 m?

 lokale uzytkowe - 39 245,25 m?

o garaze-23917,41 m*

e razem - 771 682,16 m*

2. INFORMACJA O GOSPODARCE ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Spoldzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali optaty na pokrycie kosztow eksploatacji, konserwacji oraz na fundusz remontowy. Oprocz
tego oplaty wnoszone sa za $wiadczenia takie jak: zimng wode i odprowadzenie $ciekow, dostawe energii cieplnej na potrzeby centralne-

go ogrzewania i podgrzanie wody oraz wywoz nieczystosci.
eksploatacis podstawowa nisruchomeéc | urzadzen

Strukture kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zasobach Spétdzielni obrazuje ponizszy wykres:
. W odpis na funduse remontowy
7 0% W dzistainods spobecing. oswialown] | kulluraing
B konseraac
B uslugl kemunalne

0.3%
52,3% ‘
18.8%

Najwiekszy udzial w kosztach eksploatacji i utrzymania zasobow wynoszacy 52,3% stanowia koszty ustug komunalnych, niezalez-
nych od Spéldzielni, do ktorych przyjeto koszty: dostawy energii cieplnej i rozliczenia uslug centralnego ogrzewania i podgrzania
wody, zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw, wywozu nieczystosci.

21.,6%

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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indywidualnychwlokalachw Spétdzielniwyniosta11,16%. Zgodniezart.26 ust. 213 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniuwwode

izbiorowym odprowadzaniu $ciekdwzarzadcalub wlasciciel budynku wielolokalowego, ktéryjest odbiorca ustug zobowigzany
jestdorozliczaniakosztéwtych ustug, przy zatozeniu, Ze suma obcigzen lokalizazuzyta wodeisciekinie moze by¢ wyzsza od kosztéw pono-
szonych na rzecz przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego, jak réwniez uprawniony do wyboru metody rozliczania tych réznic.
Mieszkancy danej nieruchomosci majg mozliwos¢ zadecydowania o wyborze innej metody rozliczania réznic na wodzie od obo-
wiazujacej w Spoldzielni, pod warunkiem zebrania podpiséw wigkszosci uzytkownikow lokali pod swoim wnioskiem. Wzrost cen
wprowadzany przez dostawcow zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw oraz za wywodz nieczystosci prowadzi do rosnacych kosztow
tych ustug w strukturze utrzymania nieruchomosdci. Za okres rozliczeniowy 2010/2011 $redni koszt centralnego ogrzewania wyniost
2,55 zt/m?/m-c, natomiast §redni koszt pogrzania wody stanowit 18,34 zI/m>.

W201 1r.$redniaréznica miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w budynkach mieszkalnych a sumg odczytéw wodomierzy

gii elektrycznej, ubezpieczenn majatkowych, ustug deratyzacji, dezynfekcji, kominiarskich, wywozu i utylizacji nieczystosci

wielkogabarytowych, zimowego utrzymania ulic, wymiany piasku w piaskownicach, organéw samorzadowych, wieczystego
uzytkowania gruntu, ogdlne (administracji osiedlowych i Zarzadu). Sredni koszt eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych za
2011 r. wyniost 1,39 zl/m?*/m-c bez podatku od nieruchomosci i wspolnych licznikéw gazowych. Ponadto do powyzszej analizy struktu-
ry kosztéw przyjeto do kosztow eksploatacji koszty urzadzen dzwigowych, ktérych skladnikami s gléwnie: koszty energii elektrycznej
zuzytej przez dzwigi osobowe, ubezpieczenia majagtkowego od skutkoéw zdarzen losowych oraz ognia. Sredni koszt eksploatacji urza-
dzen dzwigowych za 2011 r. wynidst 0,19 zl/m*/m-c. Do kosztéw eksploatacji zaliczono ponadto odczyty i legalizacje wodomierzy oraz
obstuge domofondw.

I : oszty eksploatacji podstawowej stanowigce 21,6% w strukturze kosztéw obejmuja gléwnie koszty: utrzymania czystosci, ener-

serwatorow, pielegnacji zieleni (koszenie trawy, przycinka zywoplotdw, skupin), badan obowiazkowych, jak réwniez serwisu

i napraw uktadéw pomiarowych cieptomierzy w weztach c.o., wymiany wktadek w drzwiach wejsciowych do budynku. Sredni
koszt konserwacji za 2011 r. w Zielonogorskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej wyniost (bez badan obowiazkowych) dla lokali mieszka-
Inych 0,49 zl/m?*/m-c. Koszty badan obowiazkowych stanowia koszty badan wentylacji, instalacji gazowej, elektrycznej i odgromowe;.
Na wiascicielu lub zarzadcy nieruchomosci stosownie do art. 62 Prawa budowlanego ciazy obowiazek poddawania obiektéw budowa-
nych okresowym kontrolom. W ramach kosztéw konserwacji przeprowadzana jest réwniez konserwacja urzadzen dzwigowych, ktérej
koszty stanowia: koszty stalej obstugi urzadzen dzwigowych, rocznych obowigzkowych badan przeprowadzanych przez Urzad Dozoru
Technicznego, badan przeprowadzanych w uzasadnionych przypadkach, pomiaréw elektrycznych. Sredni koszt konserwacji urzadzen
dzwigowych wynidst 0,15 zt/m?*/m-c.

Na koszty konserwacji stanowiace 7,00 % w strukturze kosztow skladaja sie koszty: utrzymania osiedlowych zespotéw kon-

Lacznie w 2011 r. wszystkie koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w ZSM wyniosly 75 664 860,84 zl.

2.1. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI

Wszystkie oplaty sa zréznicowane na nieruchomosci stosownie do zapisu art. 4 ust. 4' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
zgodnie z ktérym wszystkie koszty i przychody sa ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne nieruchomosci odrebnie.

Dla lokali mieszkalnych za 2011 r. $rednie jednostkowe koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:

Wyszczegolnienie:

Os. Morelowe

Os. Piastowskie

Os. Stoneczne

Os. Luzyckie

Os. Przyjazni

o eksploatacja podstawowa

o  konserwacja

o odpis na remonty

«  odpis na remonty dzwigow

o  konserwacja dzwigow

o eksploatacja dzwigow

o domofony

o zimna woda i odprowadzenie
$ciekow

e podgrzanie wody

o centralne ogrzewanie

1,36 z/m*/m-c
0,54 z/m*/m-c
1,51 zt/m*/m-c
0,09 z/m?*/m-c
0,19 z/m*/m-c
0,20 z/m?*/m-c
2,00zt/1okal/m-c
8,30 zt/m*/m-c

18,80 zt/m3/m-c
2,62 z/m*/m-c

1,38 zt/m?/m-c
0,52 z/m?*/m-c
1,51 zt/m?/m-c
0,10 z/m?*/m-c
0,12 z/m?*/m-c
0,19 z/m?*/m-c
2,00 zl/lokal/m-c
8,30 z/m?*/m-c

18,68 zt/m?/m-c
2,37 z/m*/m-c

1,55 z/m?*/m-c
0,52 z/m*/m-c
1,50 z/m?*/m-c
0,14 z/m*/m-c
0,17 z/m?*/m-c
0,22 z/m?*/m-c
2,00 zl/lokal/m-c
8,30 z/m*/m-c

19,24 zt/m?3/m-c
2,83 zt/m*/m-c

1,41 zt/m?*/m-c
0,45 z/m?*/m-c
1,62 z/m?*/m-c
0,16 z/m?*/m-c
0,14 z/m?*/m-c
0,20 z/m?*/m-c
2,00 zl/lokal/m-c
8,30 z}/m?*/m-c

18,26 zt/m3/m-c
2,63 z/m?*/m-c

1,35 z/m?*/m-c
0,43 z/m*/m-c
1,36 z/m?*/m-c
0,13 z/m*/m-c
0,11 z/m*/m-c
0,17 z/m*/m-c
2,00 zl/lokal/m-c
8,30 z/m*/m-c

17,32 zt/m3/m-c
2,35 z/m*/m-c
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3. ZALEGEOSCI W OPLATACH

Na dzien 31.12.2011 r. zaleglo$ci w oplatach za uzytkowanie lokali wobec Zielonogdrskiej Spétdzielni Mieszkaniowej wyniosly:
8252 686,95 zL.
Wskaznik zaleglosci w optatach w stosunku do naliczonych przychodéw wynidst 10,18%.

Na poszczegdlnych osiedlach problem zadluzenia przedstawia sie nastepujaco:

Zaleglo$ci w oplatach na Os. Morelowym stanowily 2 192 686,89 zl

z tytutu:

- lokali mieszkalnych 2028 219,14zt
- lokali uzytkowych 158 564,85zt
- garazy 5 902,90zt

W powyzszej kwocie zaleglosci z tytulu oplat, dtuznicy z wyrokiem eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego zalegaja
na sume 821 430,22 zl.

Zaleglo$ci w oplatach za lokale na Osiedlu Morelowym stanowig 26,54% zaleglo$ci ogétem w Spotdzielni.

Srednie zadtuzenie na osobe (dtuznika) = 2 558,24 z1.

Zaleglo$ci w oplatach na Os. Piastowskim stanowily 1 511 000,85 z1

z tytutu:

- lokali mieszkalnych 1482 665,61zt
- lokali uzytkowych 25 265,05z1
- garazy 3 070,19zt

W powyzszej kwocie zaleglodci z tytulu optat, dtuznicy z wyrokiem eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego zalegaja
na sume 696 412,36 zl.

Zaleglosci w oplatach za lokale na Osiedlu Piastowskim stanowig 18,31% zaleglosci ogotem w Spéldzielni.

Srednie zadtuzenie na osobe (dtuznika) = 3 022,00 z1.

Zaleglosci w oplatach na Os. Stonecznym stanowily 1 039 249,59 zt

z tytutu:
- lokali mieszkalnych 1031 355,70 zt
- lokali uzytkowych 7 893,89 zt

W powyzszej kwocie zaleglosci z tytulu optat, dtuznicy z wyrokiem eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego zalegaja
na sume 353 301,35 zt.

Zaleglosci w oplatach za lokale na Osiedlu Stonecznym stanowia 12,59% zalegto$ci ogétem w Spétdzielni.

Srednie zadtuzenie na osobe (dluznika) = 2 468,53 zt.

Zaleglo$ci w oplatach na Os. Luzyckim stanowily 1 961 302,72 zt

z tytuhu:

- lokali mieszkalnych 1 860 390,15 zt
- lokali uzytkowych 95 678,93 zt
- garazy 5233,64 z1

W powyzszej kwocie zaleglo$ci z tytulu optat, dtuznicy z wyrokiem eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego zalegaja
na sume 608 214,59 zt.

Zaleglo$ci w oplatach za lokale na Osiedlu Luzyckim stanowig 23,77% zalegloéci ogotem w Spétdzielni.

Srednie zadtuzenie na osobe (dtuznika) = 2 236,38 zt.

Zaleglo$ci w oplatach na Os. Przyjazni stanowily 1 413 799,69 z1

z tytutu:

- lokali mieszkalnych 1251 567,68 zt
- lokali uzytkowych 149 290,26 z1
- garazy 12 941,75 zk

W powyzszej kwocie zaleglo$ci z tytulu optat, dtuznicy z wyrokiem eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego zalegaja
na sume 454 722,71 zk.

Zaleglosci w oplatach za lokale na Osiedlu Przyjazni stanowia 17,14% zaleglosci ogélem w Spotdzielni.

Srednie zadtuzenie na osobe (dtuznika) = 2 368,18 zt.

Dzialania windykacyjne

Zielonogodrska Spotdzielnia Mieszkaniowa podejmuje szereg czynnosci zmierzajacych do wyegzekwowania swoich naleznosci. W 2011 r. skala
podjetych przez Spétdzielnie¢ dzialan windykacyjnych przedstawia sie nastepujaco:

— wystanie 3.758 wezwan do zaplaty;

- skierowanie na droge postepowania sadowego 842 pozwow o zaplate, uzyskanie prawomocnych wyrokéw dotyczacych 752 spraw;

— skierowanie 11 pozwéw o eksmisje z lokali mieszkalnych, uzyskanie 4 wyrokéw o eksmisje;

- przeprowadzenie 7 eksmisji;

- skierowanie do egzekucji komorniczej 258 spraw;

Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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wyrazenie zgody dla 172 czlonkéw ZSM na splate zadluzenia w ratach;

licytacja mieszkan w skutek prowadzonej egzekucji z nieruchomosci w 15 sprawach;

bezposrednie kontakty cztonkéw Rad Osiedlowych dzialajacych w Komisjach srodowiskowych z dtuznikami Spétdzielni;

obciazenie diuznikéw odsetkami ustawowymi za nieterminowe regulowanie oplat (z tego tytutu w 2011 r. na konto bankowe Spotdzielni
wplynela kwota 326 505,13 zt).

e o o o

Egzekucja komornicza prowadzona w stosunku do oséb z wyrokiem eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, ktore wobec
Spoldzielni zalegaja na sume 2 934 081,23 zt w wiekszoéci przypadkow jest bezskuteczna, ze wzgledu na brak zrodet dochodu lub majatku dtuz-
nikéw. Spétdzielnia nie moze przeprowadzi¢ eksmisji tych oséb, gdyz gmina Zielona Géra nie zapewnia lokali socjalnych, do czego jest ustawowo
zobowiazana. Wobec powyzszego Zarzad Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wystapil na droge sadowa przeciwko gminie Zielona Géra
o wyplate odszkodowan z tytutu niedostarczenia lokali socjalnych na kwote 1.615.346,59 zt z czego Spoldzielnia otrzymala wylacznie kwote
133.894,20 zl. Sprawa sadowa jest w toku.

W zwiazku z zadluzeniami lokali Zarzad Zielonogoérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zostal zmuszony do podjecia dzialan majacych na celu
odciecie dostawy cieplej wody i ograniczenie doptywu ciepla do lokali zadluzonych.

Ograniczenia obowiazywac beda do czasu pelnego uregulowania zaleglosci.

4. REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

W 2011 r. wplywy na fundusz remontowy wyniosty 16 036 894,42 zt z czego stanowig:

odpis na remonty od lokali mieszkalnych, uzytkowych (z wylaczeniem lokali 13 743 660,10 zt
w najmie), garazy tacznie

Czlonkowie Spoldzielni wnosza odpis na remonty nizszy od os6b niebedacych czlonkami Spéldzielni. Obecnie odpis na fundusz
remontowy lokali mieszkalnych dla czlonkéw Spoéldzielni jest nizszy o 0,24 zI/m*/m-c. Dla lokalu mieszkalnego o pow. 50m? jest
to kwota 12,00 z}/m-c, co rocznie stanowi 144,00 z1.

odpis na remonty dzwigow 430 454,47 z1

pozostale wptywy 1 862 779,85 zt

W kwocie pozostatych wptywow 832 546,34 zt stanowig $rodki z uchwaly nr 6/2011 Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku
netto za 2010 r. W 2011 r. Spétdzielnia uzyskata dochdd ze sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze przetargu stanowiacych mienie Spoét-
dzielni w wysokosci 500 983,78 zl. Pozostala kwota, tj. 529 249,73 zt to gloéwnie $rodki z pozytkdw z nieruchomosci zasilajace fundusz
remontowy tj. dochdd z reklam, anten, dzierzaw terenéw oraz otrzymanych odszkodowan. Pozostale wplywy na fundusz na remonty
w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowily 0,22 z}/m?/m-c uzupelniajace wnoszone oplaty przez
mieszkancow Spoldzielni.

Wydatki z funduszu remontowego zamknely si¢ kwotg 17 622 597,62 z1 z przeznaczeniem na:

remonty lokali mieszkalnych, uzytkowych (z wytaczeniem lokali w najmie), garazy 17 091 391,78 zt
facznie

remonty dzwigdw 382 807,08 zt
regresy 148 398,76 zt
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W 2011 r. zwroty mieszkaticom Spétdzielni 50% kosztow wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych wyniosly 961 522,75 zi
ti. 5,5% wydatkéw funduszu. Koszty wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o. i c.w. wyniosly 3 476 240,05 zt co stanowi 19,7%.
Spétdzielnia corocznie zwieksza wydatki na remonty klatek schodowych i zespotéw wejsciowych. W 2011 r. wyniosty one 2 532 617,80
zt tj. 14,4% kwoty wydatkéw ogétem z funduszu remontowego. Spotdzielnia dba o poprawe jakosci infrastruktury zewnetrznej, tj. drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych, parkingdw czy placow zabaw. Koszty remontéw infrastruktury zewnetrznej pochtonely 10,8% wszystkich
wydatkéw z funduszu remontowego.
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Po uwzglednieniu dodatniego stanu srodkéw na funduszu remontowym na 01.01.2011 r. (b.o.) w wysokosci +3 672 212,00 zl, na
dzien 31.12.2011 r. uzyskano nadwyzke $srodkow na poziomie +2 086 508,80 z1. Nadwyzka ta zostala przeniesiona do wykorzysta-
nia na rok nastepny.

W ramach gospodarki remontowej Zarzad realizuje dtugoterminowy program prac remontowych na lata 2009 - 2013 uchwalony
przez Rade Nadzorcza ZSM w dniu 24.02.2009 r. stanowiacy wytyczne przy sporzadzaniu planéw remontéw poszczegoélnych osiedli
na dany rok.

Zarzad Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej informuje, Ze zgodnie z informacja zamieszczong na naszej stronie interneto-
wej w siedzibach Administracji Osiedli znajduja si¢ do wgladu rozliczenia zaangazowanych $rodkéw funduszu remontowego wykona-
nych robét remontowych w latach 1996-2011 na poszczegdlnych budynkach mieszkalnych (nieruchomosciach).

Zarzad Spoldzielni realizuje obowiazek ustawowy, zgodnie z ktorym prowadzona jest ewidencja wplywow
i wydatkow funduszu remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

W latach 2009-2011 zysk przekazany na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkalnych (gléwnie na fun-
dusz remontowy) nalezny czlonkom ZSM w skali osiedli przedstawial si¢ nastepujaco:

na Os. Morelowym wynidst 623 415,91 z1 i ksztaltowat si¢ jak nizej: na Os. Piastowskim wynidst 453 759,50 z1 i ksztaltowat si¢ jak nizej:
& &
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na Os. Stonecznym wyniost 331 991,44 z1 i ksztaltowat sie jak nizej: na Os. Luzyckim wyniést 720 231,52 z1 i ksztaltowat sie jak nizej:
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na Os. Przyjazni wyniost 532 679,81 zl i ksztaltowal sie jak nizej:

4 21970782
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100 000
50 000
10 000
=
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Lacznie na przestrzeni ostatnich 3-ch lat zysk netto osiagniety przez Spoldzielni¢ na poziomie 2 662 078,18 zt pozwolil na sfinan-
sowanie szeregu prac remontowych, bez koniecznosci podwyzszania oplat w wielu nieruchomosciach.
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Zielonogdrska Spotdzielnia Mieszkaniowa poza zyskiem z dziatalno$ci gospodarczej, uzyskala dochdd ze sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych mienie Spétdzielni za lata 2009-2010 wynoszacy 2 504 405,20 zl.

W 2011 r. dochdd ten podzielono na fundusze remontowe nieruchomosci zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej nr 68/2011 z czego na
poszczegdlne osiedla nastepujaco:

Os. Morelowe 577 264,69 zt
Os. Piastowskie 429 412,71 zt
Os. Sloneczne 302 750,54 7zt
Os. Luzyckie 688 170,61 zt
Os. Przyjazni 506 806,65 zt

Efekty prac remontowych przeprowadzonych w 2011 r. ponizej (przyklady)

OSIEDLE PRZYJAZNI
Nowe dzwigi w budynku Wegierska 1i 3

OSIEDLE SEONECZNE

Remont zespotu wejsciowego Nowy plac zabaw przy budynkach
w budynku Owocowa 3 Armii Krajowej
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OSIEDLE PIASTOWSKIE

Remont ciggu pieszego przy budynku
Pionieréw Zielonej Gory 6-16

OSIEDLE LUZYCKIE
Nowy parking przy budynku Lisia 53

5. TERMOMODERNIZACJA

Zielonogdrska Spétdzielnia Mieszkaniowa konsekwentnie prowadzi dziatania w zakresie termomodernizacji budynkéw mieszkalnych.
W 2011 r. zrealizowano termomodernizacje 9 budynkéw mieszkalnych na kwote 3 413 903,03 zl, ktérg sfinansowano:

OSIEDLE MORELOWE

Remont balkonéw w budynku Morelowa 18

OSIEDLE PRZYJAZNI

Malowanie klatki schodowej w budynku
Francuska 2-4

wkladem wlasnym z funduszu remontowego

114 466,99 zt

kredytem bankowym

3 299 436,04 zI (w tym premig termomodernizacyjna w wysokos$ci
434 474,57 1)

W 2011 r. zrealizowano przedsigwziecia termomodernizacyjne dla nastepujacych budynkéw mieszkalnych:

Studzianki 6

Zawadzkiego ,,Zoski” 37-55

Powstancow W-wy 1

Zawadzkiego ,,Zoski” 57

Powstancow W-wy 6

Zawadzkiego ,,Zoski” 87

Sucharskiego 20

Zachodnia 49-59

Pionieréw Zielonej Gory 4

W IV kwartale 2011 r. rozpoczeto termomodernizacje kolejnych 3-ch budynkdéw, a mianowicie: Zachodnia 21-31, Pionieréw 1-11,

Podgérna 31a.
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Budynek Zawadzkiego ,,Zoski” 57 przed i po termomodernizacji

OSIEDLE MORELOWE

Budynek Piaskowa 13 przed i po termomodernizacji

Ogolem w Spoldzielni od momentu przystapienia do realizacji przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych przeprowadzono termomo-
dernizacje 44 budynkow mieszkalnych.

Wykonanie termomodernizacji pozwoli na zdecydowana poprawe komfortu cieplnego w budynkach oraz znajdujacych sie w nich lokalach.
W budynkach Zielonogodrskiej Spoldzielni Mieszkaniowej po przeprowadzonym przedsiewzieciu termomodernizacyjnym naste-
puje zmniejszenie kosztow energii cieplnej do 40%, w zwiazku z czym zachecamy do zainteresowania si¢ termomodernizacja Wa-
szego budynku.

6. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Zielonogodrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zielonej Gorze, ul. Morelowa 34.
Przeprowadzili$my badanie sprawozdania finansowego Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Zielonej Gérze, na ktore
sktada sie:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2011 roku, ktéry po stronie aktywoéw i pasywow wykazuje sume 244.928.233,21 zlotych,
Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2011 zamykajacy sie zyskiem netto w kwocie 1.156.608,32 zt,

Zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 2011 wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 7.120.410,52 zt,
Rachunek przeplywéw pienie¢znych, wykazujacy zwickszenie stanu $rodkéw pienieznych netto w ciggu roku obrotowego 2011
o kwote 926.557,93 z1,

6. Dodatkowe informacje i objasnienia.

S L

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny
jest Zarzad Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Zielonej Gorze.

Zarzad Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Spéldzielni sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalnosci spelniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r.
Nr 152, poz. 1223 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg o rachunkowoséci”. Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci
z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowo$ci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia
ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansows, jak tez wynik finansowy Spotdzielni oraz o prawidtowosci ksiagg
rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.
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Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce (Biuletyn nr 69 Krajowej
Izby Biegtych Rewidentéw),

3. ustawy z dnia 16.09.1982 1. - ,,Prawo Spdldzielcze” (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., nr 188 poz. 1848 z p6zniejszymi zmianami),

4. ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 119 poz. 1116 z péZniejszymi zmia-
nami).

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby uzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajaca

na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdlnoéci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spotdzielnie

zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposdb wyrywkowy - dowodow i

zapisow ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciows ocene sprawozdania

finansowego. Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii. Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie

finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2011
roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r,,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotdzielni.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje,

pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

KLUCZOWY BIEGLY REWIDENT
mgr Tadeusz Stefek nr ewid. 3849

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta znajduje si¢ na stronie internetowej Spotdzielni www.zsm.zgora.pl

7. LUSTRACJA DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI

Zielonogodrska Spoldzielnia Mieszkaniowa zostala poddana pelnej lustracji ustawowej, obejmujacej okres dzialalnoéci Spot-
dzielni od 01.01.2009r. do 31.12.2011r. Walne Zgromadzenie Zielonogérskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej w roku 2012 zapo-
znalo si¢ z wnioskami i wynikami przeprowadzonej lustracji i podjelo Uchwale nr 10/2012 w sprawie przyjecia wnioskow
i wynikéw lustracji Spotdzielni. Z wynikami badan lustracyjnych i listem polustracyjnym Czlonek Spotdzielni moze zaznajomic sie
w siedzibie Spétdzielni, ul. Morelowa 34.

List polustracyjny znajduje si¢ na stronie internetowej Spétdzielni www.zsm.zgora.pl

8. DZIALALNOSC SPOLECZNO, OSWIATOWA I KULTURALNA

W 2008 r. Zielonogoérska Spoétdzielnia Mieszkaniowa rozpoczela prowadzenie dzia-
talnosci kulturalnej i oswiatowej skierowanej do naszych czlonkéw w Spétdzielczym
Domu Kultury ,,Nowita” przy ul. IT Armii 30-40.

Podstawowym zrédiem finansowania tej dziatalnosci sa oplaty naliczone cztonkom
Spotdzielni w wysokosci 0,03 zl/m*/ m-c oraz dodatkowe oplaty od oséb niebeda-
cych cztonkami Spotdzielni uczestniczacych w zajeciach. Ubiegamy si¢ rowniez
o pozyskiwanie $rodkéw od zewnetrznych firm oraz Urzedu Miasta. Nasza placow-
ka to doskonale miejsce na urzadzenie uroczystosci rodzinnych, zorganizowanie
warsztatow czy pokazéw firmowych.

Oferta programowa jest modyfikowana, w zaleznoéci od Panstwa oczekiwan czy
propozycji. JesteSmy otwarci na sugestie naszych mieszkancow. Szczegélnym zain-
teresowaniem cieszg si¢ zajecia z jogi, gimnastyki 50+ oraz komputerowe abc - In-
ternet dla Senioréw.

Spétdzielczy Dom Kultury ,Nowita” Zielonogorskiej Spoldzielni Mieszkanio-
wej pelni wazng role kulturalng. Zaleta funkcjonowania SDK,,Nowita” jest fakt,
ze w zajeciach proponowanych przez placéwke kazdy moze bra¢ udzial. Bez wzgledu
na wiek oraz zainteresowania, kazdy znajdzie tu co$ dla siebie. W 2011r. na zajeciach
zanotowano 17.349 uczestnikow korzystajacych z oferty Klubu ,,Nowita”.
Szczegotowe informacje, w tym program zaje¢ SDK ,,Nowita” znajduja sie na na-
szej stronie internetowej www.zsm.zgora.pl
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9. PODSUMOWANIE

Zielonogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa od ponad 50-ciu lat nieprzerwanie realizuje cel ustawowy dziatalno$ci, a wiec zaspokaja po-
trzeby mieszkaniowe naszych Cztonkéw. Systematycznie prowadzone prace remontowe i termomodernizacyjne starzejacych si¢ zaso-
béw mieszkaniowych zapewniajg ich zadowalajacy stan techniczny. Corocznie zwigkszane sg naklady na malowanie klatek schodowych
oraz infrastrukture zewnetrzng, dzieki czemu podnoszone sg walory estetyczne zamieszkiwania. Kontrole niezaleznych instytucji nie
stwierdzajg zadnych uchybien co do prawidlowosci gospodarki remontowej i finansowej prowadzonej w Spéldzielni. Sytuacja finanso-
wa i majatkowa Spoldzielni jest stabilna. Spoldzielnia wywigzuje si¢ terminowo z regulowania wszelkich zobowigzan, dzigki czemu
nasi mieszkancy maja zagwarantowany nieprzerwany dostep do dostaw medidéw czy ustug komunalnych. Niewatpliwym naszym sukce-
sem jest uregulowanie w 100% stanu prawnego gruntéw bedacych w posiadaniu Spétdzielni, co pozwala wszystkim mieszkaricom na
ustanawianie odrebnej wlasnoéci mieszkan. Zarzad Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej podejmuje dziatania, ktorych efektem
w przysztoéci bedzie podniesienie jakosci $wiadczonych ustug mieszkaniowych. Oczekujemy na propozycje z Pafistwa strony, bo Pan-

stwo tworzycie Zielonogoérska Spétdzielnie Mieszkaniowa.

Administracja Osiedla ,,Morelowe”
65-434 Zielona Gora,
ul. Morelowa 23
biuro zgtoszen tel. 68 454 69 44
e-mail: morelowe@zsm.zgora.pl

Administracja Osiedla ,Luzyckie”
65-625 Zielona Gora,
ul. Kro$nienska 17¢

e-mail: luzyckie@zsm.zgora.pl

biuro zgloszen tel.68 454 69 60 lub 68 454 69 61

Godziny urzedowania biura Zarzadu
i Administracji Osiedli:

poniedzialek 7:00 - 16:00

wtorek, $roda, czwartek 7:00 - 15:00
piatek 7:00 - 14:00

Administracja Osiedla ,,Piastowskie”
65-530 Zielona Gora,
ul. Zawadzkiego ,Zoski”5a
biuro zgloszen tel. 68 454 69 70
e-mail: piastowskie@zsm.zgora.pl

Administracja Osiedla ,,Przyjazni”
65-941 Zielona Gora,
ul. Francuska 12

e-mail: przyjazni@zsm.zgora.pl

biuro zgloszen tel. 68 454 69 50 lub 68 454 69 51

Administracja Osiedla ,,Sloneczne”
65- 807 Zielona Gora,
ul. Powstanicow Warszawy 8a
biuro zgtoszen tel. 68 454 69 74
e-mail: sloneczne@zsm.zgora.pl

Spoldzielczy Dom Kultury ,,Nowita”
65-936 Zielona Gora,
ul. IT Armii 30-40
tel. 68 454 69 71
e-mail: domkultury@zsm.zgora.pl

Dzial Czlonkowsko - Mieszkaniowy
68 454 69 11, 68 454 69 16

Dzial Czynszow i Oplat

68 454 69 21, 68 454 69 36 (37)
Dzial Windykacji

68 454 69 27, 68 454 69 35

Dzial Rozliczen Energii Cieplnej
68 454 69 24; 68 454 69 28

Dzial Techniczno - Eksploatacyjny
68 454 69 19, 68 454 69 23

Zielonogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa
65-434 Zielona Goéra, ul. Morelowa 34
Centrala: tel. 68 454 69 00
Sekretariat: tel. 68 454 69 09
Tel./fax.: 68 327 05 84
WWwWW.zsm.zgora.pl
e-mail: poczta@zsm.zgora.pl

Dyzur czlonka Zarzadu ZSM
pelniony jest w kazdy poniedzialek
w godz. 14:00 - 16:00 w siedzibie Spo6idzielni,
ul. Morelowa 34.

Dyzur czlonkéw Rady Nadzorczej ZSM
pelniony jest w ramach skarg i wnioskow
czlonkéw Spéldzielni w siedzibie Spétdzielni,
ul. Morelowa 34, pokéj Nr 14 w godz. 15:00 - 16:00
w pierwszy poniedzialek miesigca.

Dyzur techniczny - tel. 691 751 708
w dni robocze:
poniedzialek: 16:00 - 20:00
wtorek, sroda, czwartek: 15:00 - 20:00
piatek: 14:00 - 20:00
w dni wolne od pracy,
niedziele i $wieta: 8:00 - 20:00
po godz. 20:00 awarie nalezy zglasza¢
tel. 993

> DRZW
o PARAPETY  Cgppee—]

> ZALUZIE
o ROLETY
SMOSKITIERY,
5 BRAMY. GARAZOWE
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Biuletyn informacyjny o dzialalno$ci Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej




FILAR & Bezpieczny dom

Ubezpieczenie mieszkania ze sktadka platng przy czynszu”

£ ubsrpleczenia miesskan|a 28
skladks platng  prey ciynszu”
korzysiajg mieszkancy

w ponad 1500 Spoldzieiniach
Mieszkaniowych w calym kralu

Ubezpieczanie mieszkana 2 skiadky paing prey ceynszu” 1o kompleksowa ochrona

Parstdva misnia, przed poZaram, zalaniem, kradzieza z whamaniem, rabunkiem, kidra

Znejduje sie w:

® migszkaniu

= planicy,

B komdrce Oraz w garaty

Ponadto ubazpieczanie obajmuje odpowisdzialnoss cywing misszkanodw za szkody

udzielg Panstwu pracownicy rzeczowe | csobowe wyrzgdzone innym na terenie Rzeczpospolite] Polskis), do ktdrych
il LIMICIA TL S5A naprasienia zobowigzula praepsy prawa, a wynikajaee z czynnodel dyola codziennago, ng

e m uzylhowania meszkansa - Zalanie sasiada,

Szczegdlowych Informacii

m Sprawossania opleki nad dziedmi
e " indania rwierzal,

| 061 B8 62 708 pEE IR, )

m uzyikowania roweru, wiozka inwalidzkeego, sprzetu sporiowego,
n rekreacyjnego uprawlania sportu itd,

Crdpowiedzialness LN, s ubszpisczeniu O w dyou prywaliym 10 dziesipaokrolnoss
wybranej surmy ubszpieczenia np.; jesli adecydujg sig Panstwo na sumeg ubazpieczania
5000 zi, to UNFIA odpowiada za szkody wyrzgdzone preee Panstwa do 500000 2

' jeczenie
ompleksowe ubezpiec eni |
st juzod 52! miesiecznie

mieszkania

Zalety ubezpieczenia:

m Oszczednosé czasu = skladki opfacane miesigcznie wraz z czynszem
m Mozliwoss wyboru dogodne] sumy ubezpleczenia

m Miskia skiadki niscbcigiajgce budketu domowego



