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Czlonkowie Spoétdzielni nie ponosza kosztow wydania Biuletynu.
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Szanowni Panstwo
z zadowoleniem przyjelismy informacje o pozytywnej ocenie pierwszego
wydania ,,Biuletynu informacyjnego o dziatalnosci Zielonogoérskiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej”, dlatego tez wzorem roku ubiegtego przekazujemy Panstwu
kolejne wydanie, ktére zawiera podstawowe informacje z dziatalno$ci Zielo-
nogorskiej Spotdzielnia Mieszkaniowej w roku 2012 i plany na 2013. Rok 2012
zostal proklamowany przez Organizacje¢ Narodéw Zjednoczonych Migdzynaro-
dowym Rokiem Spéldzielczosci. Swieto zostato ustanowione rezolucja Zgroma-
dzenia Ogélnego ONZ w 1994 roku. Po raz pierwszy bylo ogloszone w 1923 roku
przez Miedzynarodowy Zwigzek Spéldzielczy, w celu pokazania solidarnosci
oraz skuteczno$ci dziatania spéldzielcéw. W Polsce po raz pierwszy Miedzyna-
rodowy Dzien Spétdzielczoéci obchodzony byt w 1925 roku.

W zwiazku z obchodami Migdzynarodowego Roku Spotdzielczosci w roku 2012
powolana przez Rade Nadzorcza Zielonogérskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej Kapituta postanowila wyréznic,
a Rada Nadzorcza i Zarzad Spotdzielni uhonorowaé
medalem okoliczno$ciowym z wizerunkiem prekurso-

i&.ié : X ra polskiej spotdzielczo$ci — Stanistawa Staszica m.in.
i v za dotychczasowa konstruktywna wspolprace i zrozu-
cQgperatives mienie probleméw czlonkéw i mieszkanicéw zasobéw
Wt waton mos s Naszej Spoldzielni Prezydenta Miasta Zielona Gora

Janusza Kubickiego, dzialaczy samorzadowych, ktérzy

poprzez swoja dziatalno$¢ przyczynili sie do rozwoju Zielonogorskiej Spotdziel-

ni Mieszkaniowej i integracji sSrodowiska spotdzielczego oraz osoby wykazuja-
ce duze zaangazowanie w codziennej pracy na rzecz czlonkéw Spéldzielni i jej
mieszkafcow.

Pragniemy podzigkowaé wszystkim, ktérzy przyczynili si¢ do realizacji przedsta-

wionych zadan, a zwlaszcza dziataczom organéw samorzadowych Spétdzielni,

ktorzy na biezaco sprawowali funkcje nadzorczo — kontrolne nad pracg Zarzadu

i Spéldzielni oraz wszystkim Cztonkom, ktérzy wspotpracowali z pracownikami

przy realizacji zadan, wspomagajac nas swoja wiedzg i do§wiadczeniem.

Z powazaniem Z powazaniem Z powazaniem
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Zastepa Prezesa Prezes Zarzgdu
Ignacy Bazan Tomasz Kasprzyszak ~ Dariusz Mackowiak

€O PERATIVE ENTERPRISES BUILD A BETTER WO

i I - U i W . W—
Spotdzielnie budujg lepszy swiat

Zielonogorska .

Spoldzielnia Mieszkaniowa 3

-Nowita-

ul 1} Armil 30-40, Dielona sira

FestynRodzinny

L -

- konkursy
- wystepy i ﬂ _
- pokazy '

i wiele innych atrakeji

m i — —
1

o _',1'?'11:,

"Kaczy Doi" -
18 maja 2013
19:00 - 18:00



ZIELONOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZK_ANI_6WA

1. SPOLDZIELNIA W LICZBACH wg stanu na 31.12.2012r

Spoldzielnia zrzesza 11.670 czlonkow

w tym:

o zamieszkalych 11195
o ztytululokalu uzytkowego 95
. z tytulu garazu 135
«  czlonkowie oczekujacy na mieszkania 245

Prawa czlonkow Spoétdzielni

Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni.
Prawo do udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych z jej dziatalno$cia.
Prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu.
Prawo zglaszania projektow uchwal na Walne Zgromadzenie.
Prawo otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami, protokotami, rocznymi sprawozdaniami na zasadach okreslonych w § 8 Statutu.
Prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindw.
Prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa
w sposdb i terminie okreslonym w Statucie.
9. Prawo do korzystania z prowadzonej przez Spétdzielnie dzialalnosci spolecznej, o$wiatowe;j i kulturalne;.
10. Prawo do udzialu w podziale zysku netto osiagganego przez Spétdzielnie, wptywajacym na zréznicowanie optat dla cztonkow
i 0s6b niebedacych cztonkami ZSM.
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Kazda osoba posiadajaca lokal w Spéldzielni, na pisemny wniosek moze sta¢ si¢ czlonkiem Zielonogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Nalezy podkresli¢, ze cztonkowie Spoldzielni wnosza nizsze oplaty na utrzymanie nieruchomosci od oséb
niebedacych czlonkami Spoéldzielni.Obecnie czlonkowie Spoldzielni wnosza odpis na remonty nizszy o 0,24 zI/m 2 /m-c od oséb
bez czlonkostwa, co przy lokalu mieszkalnym o powierzchni 50m2 daje oszczednos¢ w skali roku w wysokosci 144,00 zl.

Liczba lokali mieszkalnych 14278
ksztattuje si¢ nastepujaco:

. o statusie lokatorskim 262
. o statusie wlasno$ciowym 8838
. o statusie odrebnej wlasnosci 5098
. w najmie i bez tytutu prawnego 80

W zasobach Spotdzielni na dzien 31.12.2012 r. zamieszkiwato 29 419 os6b w 256 budynkach

Liczba lokali uzytkowych oraz garazy 1878

Dziatalno$¢ Spotdzielni prowadzona jest na 5-ciu osiedlach mieszkaniowych, wydzielonych administracyjnie oraz Bazie Dzialkowa.
Stan zasobow mieszkaniowych na dzien 31.12.2012r., ktérymi Spétdzielnia zarzadza wynosi:

« lokale mieszkalne - 706.512,50 m2

o lokale uzytkowe - 38.985,79 m2

e garaze - 23.553,21 m2

e razem - 769.051,50 m2

2. COS O FINANSACH SPOLDZIELNI

zorem roku ubieglego, chcieliby§my Panstwa zapoznal z sytuacja finansowa Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, ktdrej jestescie

mieszkaficami. Wszystkie ponoszone koszty i nalezne przychody, posiadany majatek i wypracowany zysk za 2012 r. znalazly odzwierciedlenie

w sporzadzonym sprawozdaniu finansowym. Ze wzgledu na wielkos¢ Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej obowiagzkiem ustawowym
jest poddanie sprawozdania finansowego Spoéldzielni kontroli przez niezaleznego biegtego rewidenta, co zostalo przez Spoéldzielni¢ wypelnione. Tak
jak co roku, Rada Nadzorcza Spéldzielni dokonala wyboru podmiotu, ktéremu powierzono przeprowadzenie badania. Badanie sprawozdania finan-
sowego za 2012 r. zostalo zlecone Kancelarii Biegtych Rewidentéw ,, Auxilium” sp. z 0.0. w Sulechowie, a jego wyniki przedlozone Radzie Nadzorczej
Spotdzielni. Przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Spéldzielni, ktére odbywac si¢ bedzie w czerwcu br. bedzie podjecie uchwaty w sprawie
przyjecia sprawozdania finansowego za 2012 r. wraz z opinig bieglego rewidenta.

pinia niezaleznego biegtego rewidenta wydana na podstawie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych,

jak rowniez w oparciu o analize ekonomiczno-finansowa stwierdza, ze aktualna sytuacja Spoltdzielni nie wskazuje na wystapienie zagrozenia

dla kontynuacji jej dzialalnosci w roku nastepnym. Stabilno$¢ finansowa Spétdzielni potwierdza wartos¢ wskaznikéw ekonomicznych stuza-
cych do oceny sytuacji ekonomiczno-gospodarczej. Jak z powyzszego wynika, ZSM jest w stanie spelnia¢ swoj ustawowy obowiazek, a mianowicie
zarzadzaé nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie oraz mienie jej cztonkow.

pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci bez konieczno$ci zaciggania kredytéw bankowych. Spétdzielnia posiada ptynnoéé

finansowa, dzieki czemu wszystkie zobowigzania publiczno-prawne, z tytutu dostaw czy remontéw regulowane s3 w terminie wymagalnosci.
W opinii bieglego rewidenta ksiegi rachunkowe sa prowadzone prawidlowo, a sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci.

O platy pobierane od Panistwa za uzywanie lokali, przy jednoczesnym zachowaniu dyscypliny finansowej w zakresie wydatkow, pozwalaja na

stanowily 79.845.823,19 zt. W ogdlnej kwocie przychodéw poza optatami od uzytkownikéw lokali, uwzgledniono $rodki pochodzace

z uchwal Rady Nadzorczej nr 94/2012 i 95/2012 w wysokosci 497.070,23 zt. Dodatkowe $rodki finansowe, ktérymi wsparto nalezne optaty
za uzytkowanie lokali w gtéwnej mierze pochodza z pozostalej dzialalnoéci finansowej, tj. odsetek za nieterminowe regulowanie optat. Srodki
te zostaly rozdzielone na nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

: Z a 2012 r. koszty poniesione na utrzymanie nieruchomo$ci wyniosty 78.586.930,96 zI a nalezne przychody na ich pokrycie

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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Calkowite koszty i przychody utrzymania nieruchomosci i lokali w nieruchomosciach na poszczegélnych osiedlach za 2012 r.
przedstawiajg sie jak nizej:

Osiedle Koszty Przychody
1 18.759.916,47 z1
Morelowe 18.649.817,39 zt w tym przychody z uchwat Rady Nadzorczej 101.032,21 zt
. . 12.118.987,59 z1
Piastowskie 12.045.367,05 z1 w tym przychody z uchwat Rady Nadzorczej 143.917,06 zt
10.179.366,57 z1
Stoneczne 10.007.929,67 zt w tym przychody z uchwat Rady Nadzorczej 52.035,59 zt
L. 21.680.527,88 zt
Luzyckie 21.237.160,11 zt w tym przychody z uchwal Rady Nadzorczej 114.381,61 zt
P 15.605.101,69 z1
Przyjaini 15.033.073,24 z1 w tym przychody z uchwat Rady Nadzorczej 85.703,76 zt

Zielonogodrska Spotdzielnia Mieszkaniowa czyni starania, aby na przestrzeni ostatnich lat utrzymacé koszty zwigzane z zarzadzaniem nieruchomo-
$ciami na wzglednie stalym poziomie, a w konsekwencji réwniez wysokos¢ optat. W latach 2010-2012 cato$¢ kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomodci ksztaltowala sie jak nizej:

A
koszty niezalezne
80 000 000,00zt B «oszty zalezne
60 000 000,00zt
40 000 000,00zt
20 000 000,00zt
0,00zt >
2010 . 2011 r. 2012r.

2010 r. 2011 r. 2012 r.
koszty zaleine 35 990 056,47 zt 35 394 240,00 zt 36 141 291,81 zt
koszty niezalezne 42 620 295,12 z1 40 270 620,84 z1 42 445 639,15 z1
koszty ogétem 78 610 351,59 zt 75 664 860,84 zt 78 586 930,96 zt
udzial kosztéw zaleznych 45,78% 46,78% 45,99%

KOSZTY ZALEZNE od Spétdzielni stanowigce okolo 46% kosztéw ogétem dotycza: kosztéw eksploatacji podstawowej, konserwacji, funduszu re-
montowego, utrzymania urzadzen dzwigowych, odczytu i legalizacji wodomierzy oraz dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej. Za 2012 r.
$redni jednostkowy koszt eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych wynidst 1,42 zI/m2/m-c bez podatku od nieruchomosci. Koszty eksploatacji
podstawowej obejmuja koszty: utrzymania czystosci, energii elektrycznej zuzytej w czesciach wspdlnych nieruchomosci, ubezpieczen majatkowych,
ustug deratyzacji, dezynfekcji, kominiarskich, wywozu i utylizacji nieczystoéci wielkogabarytowych, zimowego utrzymania, wymiany piasku w pia-
skownicach, organéw samorzadowych, wieczystego uzytkowania gruntu, podatku od nieruchomosci, ogélne (administracji osiedlowych i Zarzadu).
Sredni jednostkowy koszt eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych za 2012 r. wyniést 0,34 zt/m2/m-c i dotyczy gtéwnie: energii elektrycznej
zuzytej przez dzwigi osobowe, ubezpieczenia majatkowego, stalej obstugi konserwacyjnej urzadzen dzwigowych, rocznych obowiazkowych badan
przeprowadzanych przez Urzad Dozoru Technicznego, pomiaréw elektrycznych.

Za 2012 r. $redni jednostkowy koszt konserwacji (bez badan obowigzkowych) wyniést dla lokali mieszkalnych 0,50 zi/m2/m-c. Do kosztéw kon-
serwacji zaliczane sg koszty czynnoéci konserwacyjnych na nieruchomosciach wykonywanych przez osiedlowe zespolty konserwatoréw i systemem
zleconym, pielegnacji zieleni (koszenie trawy, przycinka zywoplotéw, skupin), jak réwniez serwisu i napraw ukltadéw pomiarowych cieplomierzy
w wezlach c.o., wymiany wkladek w drzwiach wejsciowych do budynku.

KOSZTY NIEZALEZNE od Spétdzielni obejmuja: koszty zimnej wody i odprowadzenia $ciekow, energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody, wywozu nieczystoéci oraz konserwacji instalacji domofonowej. Osoby posiadajace spotdzielcze prawa do lokali oraz wlasciciele
lokali zobowiazani sg zgodnie z art. 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych do pokrycia kosztéw utrzymania nieruchomosci poprzez wnoszenie
oplat w wysokos$ci uchwalonej przez Rade Nadzorcza.

W okresie rozliczeniowym 2011/2012 $redni jednostkowy koszt centralnego ogrzewania wynidst 2,44 zi/m2/m-c z czego:

- koszt staly stanowit 0,77 z/m2/m-c

- koszt zmienny wyniost 1,67 z/m2/m-c.

Sredni koszt pogrzania wody stanowit 18,90 zt/m3.

W 2012 r. koszty wywozu nieczystosci ponoszone przez Spotdzielnie odpowiadaja oplacie pobieranej przez ZGKIM sp. o0.0. w Zielonej Gorze
w wysokosci 6,67 zt/osoba/m-c.

Koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow ponoszone przez Spotdzielni¢ wynikaly z ceny stosowanej przez ZWIK sp. z 0.0. w Zielonej
Gorze na podstawie uchwaty nr XXVIII.223.2012 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 28.02.2012 r. wynoszacej dla gospodarstw domowych 8,71 z#/m3.
Strukture kosztéw poniesionych w 2012 r. przez ZSM prezentuje ponizszy wykres:

1 0, 40
i g eksploatacja podstawowa 19,7%

odczyt wodomierzy 0,2%

woda i kanalizacja 12,2%

wywoz nieczystosci 3,1%

eksploatacja i utrzymanie dzwigéw 1,5%
odpis podstawowy na remonty 18,5%
dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowa 0,3%
konserwacja 6,2%

legalizacja wodomierzy 0,4%

energia cieplna na potrzeby c.o. i ¢.w.36,2%
rozliczenie ciepta (w tym dzierzawa podzielnikdw)
i cieptej wody 1,3%

domofony 0,4%

6,2%

/0,3%

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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W latach 2010-2012 réwniez przychody na pokrycie ponoszonych kosztéw nie ulegaja istotnym zmianom, co przedstawiono ponizej:

A

100 000 000,00zt . optaty zalezne
optaty niezalezne

@ srodki dodatkowe
np. z odsetek wg uchwaty
Rady Nadzorczej

80 000 000,00zt

60 000 000,00zt

40 000 000,00zt

20 000 000,00zt
0,00zt
2010 . 2011 r. 2012r.
2010r. 2011 r. 2012r.

oplaty zaleine 36 716 781,96 z1 37 054 062,57 zt 37912 071,45 z1
oplaty niezalezne 40 477 561,15 z1 43172 751,84 z1 41 436 681,51 z1
$rodki dodatkowe z uchwal Rady Nadzorczej 587 956,28 z1 357 226,24 z1 497 070,23 zt
przychody ogétem 77 782 299,39 zt 80 584 040,65 z1 79 845 823,19 z1

Zielonogodrska Spoétdzielnia Mieszkaniowa czyni starania by efektywnie zarzadza¢ majatkiem stanowigcym jej wlasno$¢ w postaci lokali ustugowych,
ktore sg przedmiotem wynajmu. Efektem finansowym powyzszych dzialan jest osiagniecie za 2012 r. zysku netto (nadwyzki bilansowej) w kwocie
1.079.378,34 zl, gtéwnie z najmu lokali i dzierzawy terendéw. Zysk ten stanowi dochdd z dzialalnoéci gospodarczej Spotdzielni, ktdry mimo, ze jest
przeznaczany na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb prawnych.
Panstwo jako cztonkowie Spétdzielni uczestniczac w Walnym Zgromadzeniu decydujecie o podziale zysku netto uzyskanego za 2012 r., gdyz powyzsze
nalezy do kompetencji Walnego Zgromadzenia Spotdzielni i bedzie stanowi¢ przedmiot podejmowanej uchwaty. W przygotowanym projekcie uchwa-
ty na Walne Zgromadzenie Spétdzielni dotyczacym podziatu zysku netto proponuje si¢ przeznaczy¢ kwote 1.044.948,10 zt na fundusze remontowe
nieruchomo$ci mieszkalnych, z czego przypada na nieruchomosci: Osiedla Morelowe 241 759,59 zl, Osiedla Piastowskie 175 528,02 z1, Osiedla Sto-
neczne 127 321,37 zl, Osiedla Luzyckie 281 764,96 zl, Osiedla Przyjazni 218 574,16 zl. Kluczem proponowanego podziatu zysku jest powierzchnia
uzytkowa lokali czlonkéw Spéltdzielni zamieszkujagcym na danym osiedlu. Przypominamy, ze udzial w zysku netto nalezy si¢ wylacznie osobom,
ktdre sa czlonkami Spoldzielni (w $wietle art. 5 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych) i pozwala na obniZenie wysokosci oplat na
fundusz remontowy w poréwnaniu z osobami niebedacymi cztonkami ZSM. W pozostalej czesci tj. 34.430,24 zt zysk przeznaczony zostatby na
dzialalno$¢ spoleczno-oswiatowg prowadzong przez Spéidzielczy Dom Kultury Nowita. Na przestrzeni ostatnich lat, wypracowywany przez Spotdziel-
nie roczny zysk netto oscyluje na poziomie 1 mln z} i zwykle zasila optaty mieszkanicéw na fundusz remontowy. Za lata 2010 — 2012 wynidst lacznie
3.068.533 zI co prezentuje ponizszy graf:

O stabilnosci Zielonogdrskiej Spétdzielni Mieszkaniowej $wiadczy
ponadto warto$¢ majatku Spotdzielni, ktéry na dzien 31.12.2012 r.
wynidst 242.390.710,20 zt z czego kapitatem wlasnym sfinansowanych

A

1200 000,00z 1156 608,32 zt

1079 378,34 zt jest 83,4% majatku.
1,000 000,00zt 83254634 21 Z J )2

800 000,00zt Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 26.03.2013 r. uchwalono plan
600 000,00zt gospodarczo-finansowy Zielonogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
na 2013 r., okre$lajacy ramy zarzadzania finansami w roku biezacym,

400 000,00z iy . A o -
wysoko$¢ przewidywanych kosztoéw utrzymania nieruchomosci oraz
200 000,002t przychodéw na ich pokrycie. W planie zalozono, ze koszty zamkna
0,002t sie kwotg 83.260.946 zt przy przychodach w wysokos$ci 82.596.494 zl,

2010r. celem rozliczenia wynikéw dodatnich wg stanu na 31.12.2012r.

3. OPLATY W SPOLDZIELNI

Spoltdzielnia zgodnie z wymogami ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, art. 4 ust. 4' prowadzi dla kazdej nieruchomosci odrebnie ewidencje
oraz rozliczenia kosztéw i przychodéw. Od wysokosci kosztow poniesionych na utrzymanie danej nieruchomosci uzalezniona jest wysoko$¢ oplat
za uzywanie lokali w tej nieruchomoéci. Na podstawie sumy poniesionych kosztéw i optat skalkulowanych dla nieruchomoéci bedacych w zarzadzaniu
Spotdzielni za 2012 r. ustalono poziom $redniego jednostkowego kosztu i $redniej oplaty dla lokali mieszkalnych na danym osiedlu:

2011 r. 2012r.

Sredni jednostkowy koszt utrzymania lokali mieszkalnych za 2012 .

0Os. Morelowe

Os. Piastowskie

Os. Stoneczne

Os. Luzyckie

Os. Przyjazni

Wyszczeg6lnienie:

- konserwacja
- odpis na remonty

- podgrzanie wody

- eksploatacja podstawowa

- centralne ogrzewanie

- eksploatacja i utrzymanie dzwigéw
- badania obowiazkowe
- zimna woda i odprowadzenie $ciekow
- Wywoz nieczystosci

1,42 zt/m2/m-c
0,57 zt/m2/m-c
1,64 z/m2/m-c
0,38 zt/m2/m-c
1,76 z}/lokal/m-c
8,71 z/m3

6,67 zt/osoba/m-c
19,11 z}/m3

2,51 zt/m2/m-c

1,42 zt/m2/m-c
0,53 zl/m2/m-c
1,62 zt/m2/m-c
0,32 z/m2/m-c
2,04 z}/lokal/m-c
8,71 zt/m3

6,67 zt/osoba/m-c
19,43 zt/m3

2,15 zt/m2/m-c

1,55 zt/m2/m-c
0,54 z}/m2/m-c
1,67 zt/m2/m-c
0,39 z}/m2/m-c
1,36 zt/lokal/m-c
8,71 zt/m3

6,67 zl/osoba/m-c
19,79 zt/m3

2,71 zt/m2/m-c

1,42 zt/m2/m-c
0,46 zl/m2/m-c
1,72 zt/m2/m-c
0,34 z/m2/m-c
2,29 zl/lokal/m-c
8,71 zl/m3

6,67 zl/osoba/m-c
18,78 zt/m3

2,58 zt/m2/m-c

1,36 z/m2/m-c
0,41 z/m2/m-c
1,45 z/m2/m-c
0,27 z/m2/m-c
1,98 zl/lokal/m-c
8,71 z/m3

6,67 zt/osoba/m-c
18,03 z/m3

2,27 zt/m2/m-c

Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci érednie jednostkowe oplaty pobierane od mieszkaficéw Spoéidzielni wg stanu na 31.12.2012 1.
przedstawiaja sie jak nizej:

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.




Srednia jednostkowa oplata na pokrycie kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych za 2012 .

Os. Morelowe

Os. Piastowskie

Os. Stoneczne

Os. Luzyckie

Os. Przyjazni

Wyszczegoélnienie:

— eksploatacja podstawowa

- konserwacja

— eksploatacja i utrzymanie dzwigow

- badania obowigzkowe

- odpis na remonty

1,40 zt/m2/m-c
0,55 zl/m2/m-c
0,40 z}/m2/m-c
1,07 zt/lokal/m-c
1,64 zt/m2/m-c

1,39 z/m2/m-c
0,45 zl/m2/m-c
0,33 z/m2/m-c
1,50 z}/lokal/m-c
1,62 z/m2/m-c

1,54 zt/m2/m-c
0,52 z/m2/m-c
0,42 z}/m2/m-c
1,20 z}/lokal/m-c
1,67 z/m2/m-c

1,41 zt/m2/m-c
0,43 zt/m2/m-c
0,35 z/m2/m-c
1,50 z}/lokal/m-c
1,72 zt/m2/m-c

1,37 zt/m2/m-c
0,42 zl/m2/m-c
0,31 z/m2/m-c
1,43 z}/lokal/m-c
1,45 zt/m2/m-c

Od 01.01.2012 r. polaczono w jedna oplate eksploatacje i konserwacje dZzwigow, jak réwniez do odpisu na remonty wlaczono dotychczas odrebnie

naliczany odpis na remonty dzwigéw. Jak wynika z powyzszych zestawienn Spoltdzielnia pobiera oplaty na poziomie ponoszonych kosztéw, a nawet

ponizej poziomu kosztow, co jest mozliwe dzigki osiaganiu przez Spétdzielni¢ dodatkowych przychodéw np. w postaci odsetek i przeznaczaniu ich na
utrzymanie nieruchomosci. Wystepujaca réznica miedzy suma ponoszonych kosztéw a przychodami ustalana jest na kazda nieruchomo$¢ odrebnie

i przenoszona do rozliczenia na rok nastepny, poprzez korygowanie wysokoéci obowigzujacych dla mieszkancow optat. Spotdzielnia pobiera oplaty

na pokrycie kosztéw zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywdz nieczystosci zgodnie z taryfami obowigzujacymi w Zielonej Gorze.

Poza wykazanymi kosztami i optatami, pobierane sa:

- oplata na legalizacje wodomierzy, do wymiany ktérych zobowigzani jesteSmy ustawowo raz na 5 lat w wysokosci 0,50 zt/wodomierz/m-c; Oplata ta
nie ulegta zmianie od 01.07.2011 r., co oznacza, ze koszt wymiany wodomierza dla mieszkanca wynosi 30,00 zt przy wykonywaniu obowigzkéw przez
Stacje Legalizacji Wodomierzy ZSM, co jest konkurencyjne wobec cen wodomierzy oferowanych na rynku. W przypadku stwierdzenia niezawinio-
nego uszkodzenia wodomierza przed terminem legalizacji, jego wymiana wykonywana jest bez ponoszenia dodatkowych kosztéw przez mieszkanca.

- oplata za odczyt wodomierzy w wysokosci 2,00 zl/lokal/kwartat obowigzujgca na tym samym poziomie od 01.06.2008 r.

- oplata za domofon w wysokosci 2,00 zi/lokal/m-c ktéra nie ulegta zmianie od 01.07.2010 r.

W planie gospodarczo-finansowym na 2013 r. uwzgledniono zmiane oplat za wywdz nieczystoéci obowigzujaca od 01.01.2013 r. w wysokosci

8,80 zl/osoba/m-c oraz dostawe zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw od 01.04.2013 r. w wysokosci 9,13 zt/m3. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ wzrostu

oplaty za wywdz nieczystoéci od 01.07.2013 r. w zwigzku z nows ,,ustawg $mieciowq”.

0d 01.04.2013 r. dokonano zmiany odpisu na fundusz remontowy nieruchomoéci, uzalezniajac wysokos¢ odpisu od dostepnych $rodkéw na remonty

danej nieruchomosci oraz planowanych rob6t remontowych. W 2013 r. wysokos¢ optat na konserwacje domofonu, odczyt i legalizacje wodomierzy

oraz badania obowigzkowe lokali mieszkalnych (za wyjatkiem optaty na badania obowigzkowe dla Os. Morelowe) pozostaje bez zmian. Od 01.07.2013

r. zmienia sie wysokos¢ oplat ustalonych dla kazdej nieruchomo$ci indywidualnie na konserwacje, eksploatacje podstawowg oraz utrzymanie dzwigdw

(ponizsze zestawienie prezentuje Srednig oplate dla lokali mieszkalnych ustalong w oparciu o sume oplat pobieranych na poszczegélnych nierucho-

modciach):

Srednia jednostkowa optata na pokrycie kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych na 2013 r.

0Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Stoneczne Os. Luzyckie Os. Przyjaini
Wyszczegolnienie:
- eksploatacja podstawowa 1,41 zt/m2/m-c 1,40 z/m2/m-c 1,53 zl/m2/m-c 1,40 zt/m2/m-c 1,36 zt/m2/m-c
- konserwacja 0,56 zt/m2/m-c 0,52 zt/m2/m-c 0,54 zt/m2/m-c 0,44 z1/m2/m-c 0,42 zt/m2/m-c

- odpis na remonty
- eksploatacji i utrzymanie dzwigéw

1,65 zt/m2/m-c
0,40 z}/m2/m-c

1,62 zt/m2/m-c
0,33 z/m2/m-c

1,74 zt/m2/m-c
0,40 z}/m2/m-c

1,73 z/m2/m-c
0,33 zt/m2/m-c

1,45 z/m2/m-c
0,26 z/m2/m-c

Zmiana poziomu oplat zaleznych od Spoldzielni od 01.07.2013 r. spowoduje zwigkszenie obcigzenia dla budzetéw domowych
z tytutu utrzymania mieszkania w 86 nieruchomosciach mieszkalnych i dotyczy 6.886 mieszkan. Wysokos¢ oplat ulegnie obnizeniu lub pozostanie
na dotychczasowym poziomie dla 7.374 mieszkan polozonych w 90 nieruchomosciach. Na poszczegolnych osiedlach Spétdzielni zmiany oplat
zaleznych ksztaltujg sie jak nizej:

A

w
)]

30 () obnizka optat zaleznych od ZSM
30 B optaty zalezne bez zmian

25 20 24
20 19
15
10 8 19
6 6
4
0 .

Os. Morelowe Os. Piastowskie Os. Stoneczne Os. tuzyckie Os. Przyjazni

wzrost opfat zaleznych od ZSM

12 11 11 12

LICZBA NIERUCHOMOSCI

o

Uprzejmie informujemy, Ze zostal uruchomiony internetowy dostgp do systemu E-OPEATY. Po zarejestrowaniu
na naszej stronie www.zsm.zgora.pl mozna samodzielnie sprawdzi¢ stan swojego konta optat za uzywanie lokalu
przez Internet. Prawo do uzyskania dostgpu do systemu E-OPELATY majg osoby posiadajace tytut prawny

do lokalu w Zielonogérskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym osoby zainteresowane dostepem do aplikacji proszone sg o wypelnienie formularza
; rejestracyjnego, a nastepnie zgloszenie sie z dowodem osobistym do siedziby Spoétdzielni, ul. Morelowa 34
— w Zielonej Gérze do Dzialu Czynszéw i Oplat pokdj Nr 6 , w celu odebrania danych dostepowych
do systemu E-OPLATY.

Dzigkujemy wszystkim czlonkom i osobom niebedgcym cztonkami Spotdzielni, ktorzy rzetelnie podchodzg
do swoich obowigzkéw i terminowo uiszczajg oplaty z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego, garazowego,

czy uzytkowego.

Biuletyn informacyjny o dziatalnosci Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.



ZIELONOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZ_KdANla\.NA'

4. ZALEGLOSCI WOBEC SPOEDZIELNI Z TYTULU OPEAT 1 ICH WINDYKACJA

Najwigkszym problemem wystepujacym w Spotdzielni, tak jak u kazdego zarzadcy nieruchomosci sa zaleglosci mieszkancow z tytutu oplat za uzyt-
kowanie lokali wobec ZSM. Terminowe wplaty przez uzytkownikéw lokali w ZSM, ktore zgodnie ze Statutem nalezy dokonywa¢ do 15-go kazdego
miesigca, warunkuja zdolnoé¢ Spétdzielni do regulowania zobowiazan z tytutu dostaw mediéw czy ustug. Bardzo cieszy nas fakt, ze w stosunku

do roku poprzedniego suma zalegtosci z tytutu optat ulegta obnizeniu 0 406.159,83 zI. Zmniejszeniu ulegta réwniez liczba dtuznikéw o 218 oséb.
Na dziei 31.12.2012 r. stan zalegloéci w oplatach za uzytkowanie lokali wyniost 7.846.527,12 z1, ktéry dotyczy:

- lokali mieszkalnych 7.309.383,24 zt

W powyzszej kwocie zadluzenie 0s6b z wyrokiem eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego wyniosto 2.962.746,39 zt i dotyczylo
89 0s6b. Do zapewnienia lokali socjalnych zobowigzana jest ustawowo gmina Zielona Gora, z czego sie nie wywigzuje. Wobec powyzszego prowadzo-
ne s sprawy sadowe przeciwko gminie Zielona Gdra o odszkodowanie. W grudniu 2012 r. Urzad Miasta przekazal kwote odszkodowan w wysokosci

69.444,37 z}.
- lokali uzytkowych 511.421,62 z
- garazy 25.722,26 zl.

Trudnosci platnicze dotycza 3.110 osdb. W konsekwencji spadku zaleglosci w oplatach, za 2012 r. poprawie ulegta warto$¢ wskaznika zaleglosci
w stosunku do przychoddw z oplat wynoszaca 9,72%.W stosunku do roku poprzedniego wskaznik ulegt obnizeniu 0 0,46% (za 2011 r. wynosit 10,18%).
Poziom zalegltoéci w optatach za uzytkowanie lokali na osiedlach administrowanych przez Spétdzielnie na dzien 31.12.2012 r.:

Zalegloéci w oplatach na Os. Morelowym stanowily 2.114.795,30 zi

z tytutu:

- lokali mieszkalnych 2.007.354,70 zt
- lokali uzytkowych 103.825,52 zt

- garazy 3.615,08 zt

W powyzszej kwocie zalegtosci z tytutu oplat, dtuznicy z wyrokiem
eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego zalegaja
na sume 830.495,40 z1.

Zalegtosci w optatach za lokale na os. Morelowym stanowig 26,95%
zaleglosci ogélem.

Zalegloéci w oplatach na Os. Piastowskim stanowity 1.555.691,37 zt

z tytutu:

- lokali mieszkalnych 1.520.306,99 zt
- lokali uzytkowych 32.930,25 z1

- garazy 2.454,13 zt

W powyzszej kwocie zaleglosci z tytutu optat, dtuznicy z wyrokiem
eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego zalegaja
na sume 800.322,89 zt.

Zaleglosci w oplatach za lokale na os. Piastowskim stanowig 19,83%
zaleglosci ogotem.

Zaleglosci w oplatach na Os. Stonecznym stanowily 951.844,78 zt

z tytuhu:
- lokali mieszkalnych 948.950,36 7zt
- lokali uzytkowych 2.894,42 zt

W powyzszej kwocie zaleglosci z tytutu optat, dtuznicy z wyrokiem
eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego zalegaja
na sume 406.163,75 zt.

Zaleglosci w oplatach za lokale na os. Stonecznym stanowig 12,13%
zaleglosci ogotem.

Zaleglosci w oplatach na Os. Luzyckim stanowity 1.780.395,42 zt

z tytutu:

- lokali mieszkalnych 1.698.573,44 7t
- lokali uzytkowych 75.874,56 z}

- garazy 5.947,42 z}

W powyzszej kwocie zaleglosci z tytutu optat, dtuznicy z wyrokiem eks-
misyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego zalegaja na sume
551.219,69 zt.

Zaleglosci w oplatach za lokale na os. Luzyckim stanowig 22,69% zale-
glosci ogdéltem.

Zaleglosci w oplatach na Os. Przyjazni stanowily 1.274.851,85 zt

z tytuhu:

- lokali mieszkalnych 1.134.197,75 zt
- lokali uzytkowych 126.948,47 zt

- garazy 13.705,63 zt

W powyzszej kwocie zaleglosci z tytutu optat, dtuznicy z wyrokiem
eksmisyjnym z przyznanym prawem do lokalu socjalnego zalegaja
na sume 374.544,66 zt.

Zalegtosci w oplatach za lokale na os. Przyjazni stanowig 16,25%
zaleglosci ogotem.

ZALEGLOSCI W OPLATACH NA OS. MORELOWYM

2012r. 2114 795,30 zt
2011 r. 2192 686,89 zt
2010 2003 844,32 zt
>
1900 000,00zt 2000000,00zt 2100000,00zt 2200 000,00 zt
ZALEGLOSCI W OPLATACH NA OS. PIASTOWSKIM
2012r. 1555 691,37 zt
2011 r. 1511 000,85 zt
2010. 1 405 059,69 zt
>
1300 000,00zt 1400000,00zt  1500000,002z 1600 000,00 zt
ZALEGLOSCI W OPLATACH NA OS. SLONECZNYM
2012r. 951 844,78 zt
2011 r. 1039 249,59 zt
2010. 882271,13 zt
>
800 000,00zt 900 000,00 zt 1000 000,00zt 1100 000,00 zt
ZALEGLOSCI W OPLATACH NA OS. LUZYCKIM
2012r. 1780 395,42 zt
2011 r. 1961 302,72 z
2010r. 1970 263,27 zt
>
1650 000,00zt 1800000,00zt 1950000,002z 2100 000,00 zt
ZALEGLOSCI W OPLATACH NA OS. PRZYJAZNI
2012r. 1274 851,85 2
2011 r. 1413 799,69 zt
2010 1219 373,95 zt
| -
»

1050 000,00zt 1200 000,00 zt 1350 000,00zt 1500 000,00 zt

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.



Zgodnie z obowiazujacym Regulaminem ,,Zasad windykacji nalezno$ci z tytutu optat za uzywanie lokali” w Zielonogdrskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej prowadzone sg dziatania zmierzajace do skutecznej egzekucji zalegtoéci mieszkanicow zasobéw Spoéldzielni z tytutu oplat.

W 2012 r. Spéldzielnia prowadzita dziatania windykacyjne poprzez:

- sukcesywne wysylanie wezwan do zaplaty w ilosci 4.229 sztuk;

skierowanie na droge postepowania sagdowego 697 pozwow o zaplate;

skierowanie do egzekucji komorniczej 225 spraw;

skierowanie 7 pozwow o eksmisje;

przeprowadzenie 8 eksmisji;

przeprowadzenie skutecznej licytacji 7-miu lokali mieszkalnych w wyniku egzekucji z nieruchomoéci;

sprzedaz na drodze przetargu 13 lokali mieszkalnych zwolnionych w wyniku eksmisji lub wygasnigcia prawa do lokalu;

obcigzanie dtuznikéw odsetkami za nieterminowe regulowanie optat; W 2012 r. z tego tytutu wplynela kwota 383.784,65 zt.

Tak jak Panstwa informowaliémy w poprzednim biuletynie, poza podejmowanymi systematycznie przez Zarzad Spoéldzielni dzialaniami windy-
kacyjnymi opisanymi powyzej, od czerwca 2012 r. wobec dluznikéw zalegajacych z optatami powyzej 6-ciu miesiecy wprowadzono ograniczenie
dostawy ciepta i odciecie dostepu do cieplej wody dla lokali. Powyzsze dziatanie przyniosto wymierny skutek w postaci splaty zadtuzenia w kwocie
974.098,99 zl. Ze strony Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej oczekiwa¢ mozna pomocy w rozwigzaniu przejéciowych trudnosci mieszkancow
z regulowaniem oplat. Zarzad Spotdzielni umozliwia splate zaleglosci w czasie, zawierajac ,,porozumienia na ratalng splate¢ zadtuzenia” W 2012 r.
mieszkancy zasobéw Spéldzielni skorzystali z pomocy finansowej w postaci dodatkéw mieszkaniowych w wysokosci 1.204.059,62 zt.

5.GOSPODARKA REMONTOWA SPOEDZIELNI

Jednym z priorytetowych dzialan Spétdzielni dla poprawy warunkéw zamieszkiwania oraz zapewnienia wlasciwego stanu technicznego nieruchomo-
$ci jest systematyczne prowadzenie prac remontowych. Podstawowym Zrédlem finansowania remontéw sg oplaty pobierane od mieszkanicow
na fundusz remontowy. W 2012 r. wplywy na fundusz remontowy wyniosly 16.534.837,60 z osiagniete
z nastepujacych zrodel:
- odpisu na remonty naliczanego uzytkownikom lokali 14.530.983,38 zl
Osoby niebedgce cztonkami Spéldzielni posiadajgce lokale mieszkalne wnoszg odpis na fundusz remontowy wyzszy o 0,24 zl/m2/m-c i powyzsza stawka
utrzymana zostata w 2013 r.
- pozostalych wplywow 2.003.854,22 zl.
W kwocie pozostatych wptywoéw 1.142.937,21 zI stanowig $rodki z podziatu zysku netto za 2011 r. zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia
nr 14/2012 z czerwca 2012 r. przekazanego na remonty nieruchomosci wg osiedli nastepujaco:

- Osiedle Morelowe 265.239,30 zt
- Osiedle Piastowskie 192.313,80 zt
- Osiedle Stoneczne 138.908,00 zt
- Osiedle Luzyckie 310.593,10 zt
- Osiedla Przyjazni 235.883,01 zl.

Ponadto Zielonogdrska Spotdzielnia Mieszkaniowa zasilita fundusz remontowy kwota 437.848,13 z1 pochodzaca z dochodu uzyskanego ze sprzedazy
lokali po eksmisji w drodze przetargu, ktore stanowity majatek Spotdzielni.

Powyzsza kwota zostala rozdysponowana zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej w 2013 r. na fundusze remontowe poszczegolnych nieruchomosci.
Pozostala cze¢$¢ dodatkowych wpltywow tj. 423.068,88 zt to m.in. wplywy za umieszczanie tablic reklamowych, dzierzaw terendw oraz otrzymane
odszkodowania. W stosunku do 2011 r. nastapit wzrost wptywéw na fundusz remontowy o 497.943,18 zI wynikajacy z rosnacej wysokosci odpisow
na remonty dla wybranych nieruchomo$ci oraz wyzszej kwoty zysku netto zasilajacej fundusz.
Wydatki z funduszu remontowego za 2012 r. wyniosly 16.668.169,46 zt z czego stanowig:

- remonty nieruchomosci 16.493.958,85 zt

- regresy (odszkodowania) 174.210,61 z1.
Struktura wydatkéw z funduszu remontowego w 2012 r. przedstawia sie nastepujaco:

5,39%

12,09%

wymiana okien w mieszkaniach 5,39%

remont klatek schodowych i zespotéw wejsciowych 12,09%
remont dachéw, docieplenie stropodachoéw 5,45%
remont balkonéw, taraséw, logii, naprawa tynkéow

i uszczelnienie ptyt W-70 13,22%

wymiana instalacji wod.-kan., c.o., c.w. i gazowej 14,08%
naprawa drdg, ciggéw pieszych oraz schodéw
terenowych 13,23%

13.22% remont dzwigéw 1,45%

place zabaw 2,68%

pozostate (w tym regresy) 32,41%

5,45%

13,23% 14,08%

Malowanie klatek schodowych oraz remonty zespoléw wejsciowych pochlonely 12,09% wszystkich wydatkéw, tj. 2.014.676,68 zt.

W 2012 r. zwroty mieszkanicom Spéldzielni 50% kosztéw wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych wyniosty 899.076,37 zt tj. 5,39% wydat-
kéw funduszu. Analogicznie jak w latach ubiegtych najwiekszy udzial w strukturze wydatkéw z funduszu na remonty wynoszacy 14,08% stanowity
koszty wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o. i c.w. w kwocie 2.346.163,14 zI. Na prace remontowe zwigzane z infrastruktura zewnetrzna
wydatkowano kwote 2.205.580,21 zt co stanowi 13,23% wydatkéw ogoétem.

Po uwzglednieniu dodatniego stanu $rodkéw na funduszu remontowym na 01.01.2012 r. (b.o.) w wysokosci +2.086.508,80 zl, na dzien 31.12.2012 r.
uzyskano nadwyzke §rodkéw na poziomie +1.953.176,94 zt. Niewykorzystane w 2012 r. §rodki finansowe z funduszu remontowego zostaja przenie-
sione do rozliczenia w roku kolejnym.

Wybrane efekty przeprowadzonych prac remontowych w 2012 r.:

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;. E



PRZYKEADY WYKONANYCH PRAC REMONTOWYCH

OSIEDLE MORELOWE

Remont plyt balkonowych
Wiadystawa IV 20

OSIEDLE LUZYCKIE

Remont zespolu wejsciowego
Lisia 55

Malowanie klatek schodowych
M. Sklodowskiej — Curie 15-19

Remont elewacji budynku
Lisia 61

OSIEDLE PRZYJAZNI

Remont ciggu pieszego przy budynku
Zawadzkiego ,,Zo$ki” 37-55

Wymiana balustrad balkonowyc
II Armii 2 - 14

W trosce o bezpieczenstwo najmlodszych

(i i =
- I . ;. : . 7 . :
[ mieszkancow,  Zielonogérska  Spéldzielnia
Mieszkaniowa sukcesywnie modernizuje osie-

dlowe place zabaw dla dzieci.

Remont podestéw i podjazdéw
do klatek schodowych
Kraljevska 7AB

Wykonanie nowego placu zabaw
urzadzenia i elementy zabawowe
Wegierska 17

Zarzad Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej informuje, Ze w siedzibie Administracji Osiedla znajduja si¢ do wgladu rozliczenia zaangazowa-
nych $§rodkéw funduszu na remonty, wykonywanych rob6t remontowych w latach 1996 - 2012 oraz dane dotyczace wykorzystania funduszu remon-
towego i stan $rodkéw na funduszu na remonty zaewidencjonowanych dla budynku (nieruchomoéci) na dzien 31.12.2012r.

Uprzejmie informujemy, ze moga Panistwo zgtasza¢ wszelkie propozycje dotyczace remontow cze$ci wspdlnych nieruchomosci, ktére nastepnie przed-
stawione zostang jako propozycje do planéw remontdw na najblizsze lata. Propozycje dotyczace przeprowadzenia remontéw w budynku mozna zgla-
sza¢ w Administracji Osiedla, badZ wrzuci¢ pismo do skrzynki ,,Biezaca korespondencja Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”, ktéra znajduje
sie na parterze w budynku.

6. TERMOMODERNIZACJA

Zielonogodrska Spotdzielnia Mieszkaniowa kontynuuje dzialania zmierzajace do przeprowadzenia termomodernizacji budynkéw mieszkalnych. Gtow-
nym Zrédlem finansowania termomodernizacji sa kredyty bankowe, ktdre zaciaga Spotdzielnia w imieniu mieszkaficow po uzyskaniu ich zgody.
Zarzad Spoldzielni zacheca do przeprowadzenia termomodernizacji budynkéw, organizujac spotkania z zainteresowanymi mieszkaicami, ktérych
celem jest wyjasnienie zasad finansowania termomodernizacji oraz wszelkich Panstwa watpliwo$ci w powyzszej kwestii.

W 2012 r. Spétdzielnia zakonczyla realizacj¢ termomodernizacji kolejnych 7 budynkéw mieszkalnych, a mianowicie: Morelowa 41-45, Podgérna 31a,
Batorego 57ab, Piaskowa 13, Powstanicow W-wy 2, Pionieréw 1-11 oraz Zachodnia 21-31.

Mozliwosci oszczednosci kosztéw centralnego ogrzewania do 40% potwierdzone audytami energetycznymi oraz poprawa warunkow zamieszkania
sklaniaja mieszkancéw do przystepowania do termomodernizacji, czego dowodem jest zawarcie w 2012 r. przez Zielonogorska Spétdzielnie Mieszka-
niowa uméw kredytowych na termomodernizacje kolejnych 15 budynkéw mieszkalnych.

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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Od momentu rozpoczecia w Spétdzielni prac termomodernizacyjnych, zakoficzono prace na 49 budynkach. Na dzien 31.12.2012 r. zadluzenie Spot-
dzielni wobec banku z tytutu kredytéw udzielonych na finansowanie przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych wynosi 8.190.313,97 zI. Okres splaty
kredytow przez Spotdzielnie w zaleznosci od okresu kredytowania przez bank zakonczy si¢ w 2023 r. Termomodernizacje zakonczono na budynkach
zlokalizowanych na osiedlach Spétdzielni:

- Osiedle Morelowe 8 budynkéw
- Osiedle Piastowskie 17 budynkéw
- Osiedle Stoneczne 24 budynkoéw.

Na Osiedlach Przyjazni i Luzyckim do korica 2012 r. nie ukoficzono termomodernizacji zadnego budynku mieszkalnego.
Mamy nadzieje, ze ponizsze zdjecia sklonig Panistwa do zainteresowania si¢ termomodernizacja Waszego budynku:

PRZYKLADY BUDYNKOW PO PRZEPROWADZONE] TERMOMODERNIZAC]I
OSIEDLE MORELOWE OSIEDLE PIASTOWSKIE

] l.

Budynek Podgérna 31A Budynek Pionieréw Zielonej Géry 1-11 Budynek Armii Krajowej 8

Korzysci jakie daje Panstwu przedsiewzigcie termomodernizacyjne budynku:

o Korzysci ekonomiczne — zmniejszenie kosztow eksploatacji budynku, zmniejszenie kosztéw ogrzewania poprzez ograniczenie zuzycia energii
Wzrost wartoéci rynkowej nieruchomoéci;

Poprawa wygladu budynku - od$wiezona, estetyczna elewacja;

Korzysci zdrowotne - zwigkszenie bezpieczenistwa zdrowotnego (ciepto, zmniejszenie wilgotnosci, plesni);

Wiekszy komfort uzytkowania budynku.

7.CO SEYCHAC W SPOLDZIELCZYM DOMU KULTURY ,,NOWITA”

Jak zapewne Panistwo wiecie, od 2008 r. w Zielonogorskiej Spéldzielni Mieszkaniowej prowadzona jest dzialalnoé¢ kulturalno-oéwiatowa przez Spot-
dzielczy Dom Kultury ,,Nowita” mieszczacy si¢ przy ul. IT Armii 30-40 w Zielonej Gérze. W 2012 r. dzialaly rézne sekcje i kota zainteresowan. Poza
zajeciami, organizowano formy warsztatowe, wystepy i imprezy okoliczno$ciowe. Prowadzona statystyka dotyczaca liczby uczestnikow, pozwolita
stwierdzi¢, z ktorych zaje¢ cztonkowie Spétdzielni najchetniej korzystajg. Analogicznie jak w roku poprzednim, najwigkszym zainteresowaniem cie-
szyly sig: zajecia ruchowe tj. joga i gimnastyka 50+, a takze kursy komputerowe i kurs jezyka angielskiego.

Propozycje Spotdzielczego Domu Kultury ,,Nowita” stanowig odzwierciedlenie sugestii mieszkaricow, na ktére czekamy i w miar¢ mozliwosci bedzie-
my starac si¢ realizowac.

Przy udziale pracownikow i uczestnikow zaje¢ ze Spotdzielczego Domu Kultury ,Nowita” zorganizowaliémy dla Panstwa dwa festyny w maju
2012 r.: na ,kaczym dole” oraz boisku przy ul. Morelowe;.

Zapraszamy Panstwa do udzialu w festynie, ktory odbedzie si¢ 18 maja br., ,,Kaczy D6’w godz. od 15:00 do 18:00.

Na stronie internetowej Spéldzielni www.zsm.zgora.pl mozecie Pafistwo zapoznac sie z oferta Klubu.

Biuletyn informacyjny o dzialalnosci Zielonogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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8. WYNIKI ANKIETY SKIEROWANE] DO MIESZKANCOW ZSM

Zarzad Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej serdecznie dziekuje mieszkancom Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za udzial w ankieto-
wym badaniu, ktére zostalo przeprowadzone w dniach od 04 marca do 22 marca 2013r.

Wszystkie Paristwa opinie i uwagi zostang wnikliwie przeanalizowane, a sformutowane na ich podstawie wnioski pozwola na podjecie dzialan zmie-
rzajacych do podniesienia jako$ci §wiadczonych ustug i poprawy skutecznosci dziatania w Administracjach Osiedli.

Ponizej przedstawiamy wyniki:

Ocena pracy administracji spoldzielni
Suma odpowiedzi  bardzo dobrze” i  dobrze”

= Flagtowshie = Shonecane = Ry e = Przyjaini = Morglowe
upraemast pracowno - SN GRI  NGREN 3% mieskaricow
wziefo udziat w
— — |
_ _ - bhadaniach

Dostepnost pracownikdw
Ched udzielenia pomocy
Jakodét udzielanych informacii
Fachowosd pracownikdw

Znajomosd zagadnien merytorycznych

Czas oczekiwania na realizacje
zgloszenia

Przyjazne procedury

uturs ssoistapracownsi T AR e v
St WA PO Oapowid

Place zabaw dla czieci |G R ow [E
ElE -« o« s
ST - e [T
BT e o [Ee
B e e [T

Poparcie ocieplenia
budynkdw
Suma edpowiedsi , tak”

Osiedle Piastowskie

Boisko sportowe Osiedle Sloneczne
68%

Osiedle butyckie

Drogi | chadniki

Parkingi i place postojowe

Osiedle Morelowe
Trawniki, krzewy | drzewa

Remonty podnoszace estetyke klatek, Osiedle Preyjadni

piwnic, korytarzy, wejsc, itp.
Remonty otoczenia budynku | terenu

Remonty zapewniajace dobry stan
techniczny obiektu i instalacje

B Gospodarze domu

Najwyisza jakoéé ustug — wedltug osiedli

Ocena jakosci pracy pracownikdw spotdzielni

Suma odpowiedzi , bardzo dobrze” = Konserwatorzy

Suma edpowiedzi  bordzo dobrze”™ we wszystkich

B87% B Kigrownicy osiedla kotegaoriach oceny jokosci obstugi
Osiedle Piastowskie 33%
25%
I 90%
Osiedle Stoneczne 349
26%
94%
Osiedle buzyckie 30%
22%
91%
Osiedle Morelowe 30%
BT%

Osiedle Przyjaini

Biuletyn informacyjny o dzialalnoéci Zielonogorskiej Spéotdzielni Mieszkaniowej.
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Czestotliwodé kontaktu mieszkaricdw z pracownikami spétdzielni

= Haz w tygodnip - kil razy w tygodniu = Raz na miesigc = Rzadzie) niz raz na miesiac

Uczestnictwo mieszkancdw w spotkaniach spéotdzieln

® Tywidi

—— N
s I B -
ey T
e N

Osiedle Morelowe I

Searads e

= M S S

Wryniki badania opinii mieszkanncéw ZSM dostepne sg na stronie internetowej Spétdzielni www.zsm.zgora.pl, natomiast szczegotowy raport znajduje

sie do wgladu w siedzibie Spétdzielni, ul. Morelowa 34 w Zielonej Gérze.

9. PODSUMOWANIE

Mamy nadzieje, Ze opracowany przez nas biuletyn przyblizyt Panistwu sytuacje majatkowo-finansowa Spotdzielni, a wyniki kontroli niezaleznych
instytucji utwierdzity Panistwa w przekonaniu, ze zarzadzanie finansami Spétdzielni jest prawidlowe, a sytuacja Spétdzielni stabilna. Zapraszamy
Panstwa do dzielenia si¢ z nami Waszymi sugestiami i pomystami oraz sktadania propozycji do budowanego corocznie planu remontéw. Kontakt
z nami ulatwia Panstwu zamontowane ,,skrzynki korespondencyjne” na klatkach schodowych. Zapraszamy do udzialu cztonkéw Spoétdzielni w posie-
dzeniu Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, ktére odbedzie sie w czerwcu br. Zawiadomienie wraz z porzadkiem obrad otrzymaja Pafistwo na pi$mie.

BEZPIECZNE MIESZKANIE
Szanowni Panstwo, zbliza si¢ okres wakacyjny, niezapominajcie o bezpieczenistwie swoich
mieszkar, najwazniejsze z nich:

. nigdy nie zostawiaj otwartych drzwi do mieszkania, nawet gdy wychodzisz tylko na
chwile z domu np. (do piwnicy, wyrzuci¢ $mieci);

. nie sygnalizuj nieobecno$ci domownikow poprzez zostawianie informacji w drzwiach
lub pozostawianie korespondencji w skrzynce;

. nigdy nie zostawiaj kluczy pod wycieraczkg lub w innych ,,bezpiecznych miejscach”;

. nie zapraszaj do domu 0s6b przypadkowo poznanych;

. poucz dzieci i domownikéw w podesztym wieku, aby nie wpuszczaly do mieszkania
0s6b nieznajomych;

. umow sie z sgsiadami lub krewnymi, aby czuwali nad mieszkaniem w czasie Twojej
nieobecnodci;

. jedli zdecydujesz si¢ otworzy¢ drzwi obcemu - spéjrz w wizjer, zal6z tancuch zabez-
pieczajacy;

. nalezy sprawdzi¢ wiarygodno$¢ obcych przed wpuszczeniem ich do mieszkania.

. Kazdego dnia moze si¢ pojawi¢ zlodziej dziatajacy wyprébowang metoda ,na hydrau-

lika”, ,,na kupca’, ,na postanica’, a nawet ,na policjanta’, czy ,,na listonosza”. Takie osoby
nalezy najpierw wylegitymowa¢. Przychodzacy w uczciwych zamiarach zrozumie taka

0stroznos¢.
GDY ZAUWAZYSZ POZAR
zadzwon do Strazy Pozarnej pod numer 998 lub 112;
. powiadom o zagrozeniu sasiadow;
. staraj sie zej$¢ na pietro ponizej palacego si¢ mieszkania lub wyj$¢ na zewnatrz budyn-

ku- pamigtaj unosi si¢ do gory;

nigdy nie korzystaj z windy;

nie otwieraj drzwi, przez ktére wydobywa sie dym;

staraj si¢ nie wdycha¢ dymu, najlepiej zaston usta mokrg tkaning;

poruszaj si¢ w pozycji pochylonej;

jesli nie mozesz dotrze¢ do drzwi wyjsciowych, przejdz do pomieszczenia (z oknem)
jeszcze nie ogarnigtego pozarem.

GDY POCZUJESZ GAZ

zawiadom jak najszybciej Straz Pozarng 998 i Pogotowie Gazowe 992;
powiadom sasiadéw;

nie wlaczaj $wiatta ani Zadnych urzadzen elektrycznych;

nie zapalaj zapalek ani zapalniczek, otworz szeroko okna i drzwi;

. wyjdZ na zewnatrz budynku w bezpieczne miejsce.

WENTYLACJA POMIESZCZEN

W trosce o bezpieczeristwo i zdrowie przypominamy o wladciwym uzytkowaniu pomieszczen
wyposazonych w urzadzenia grzewcze (junkersy i kuchenki gazowe), ktére moga by¢ zrédtem
zanieczyszczenia powietrza czadem, stanowigcym zagrozenie dla zdrowia i Zycia.

W zwigzku z powyzszym prosimy :

e o o o o

.
.
.
.

. o zapewnienie droznoséci przewodéw kominowych i wentylacyjnych (nie zakrywaé
kratek wentylacyjnych!),

. zapewnienie stalego dopltywu powietrza do pomieszczen poprzez rozszczelnienie
okien,

. wietrzenie pomieszczen.

OGLOSZENIA - RYNEK WTORNY

Osoby, ktére chcg sprzedaé; zamienic lub wynaja¢ mieszkanie/ lokal uzytkowy/ garaz za-
praszamy do skorzystania z naszej oferty zamieszczenia ogloszenia na stronie interneto-
wej Spéldzielni, wiecej informacji na www.zsm.zgora.pl

REKLAMA NA STRONIE INTERNETOWE]

[ -

Réwniez za posrednictwem Inter-
netu mozna zglosi¢ awarie, usterke
czesci wspdlnych nieruchomosci,
wypelniajagc  gotowy formularz,
ktory znajduje si¢ na stronie in-
ternetowej Spotdzielni w zakladce
Formularze, pn. ZGLASZANIE
AWARII, USTEREK CZESCI
WSPOLNYCH.

Dla o0s6b korzystajacych z Interne-
tu stworzylismy mozliwos¢ wysyta-
nia pism i podan do Spoétdzielni za
posrednictwem gotowego formu-
larza, ktory znajduje si¢ na stronie
internetowej Spotdzielni w zaklad-
ce Formularze, pn. WYSYLANIE
PISM, PODAN.

Na parterze klatek schodowych budynkéw zamonto-
wane zostaly skrzynki ,,Biezgca korespondencja Zie-
lonogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”. Wszelkiego
rodzaju sprawy prosimy kierowaé adresujac pismo
odpowiednio do Administracji Osiedla lub do Zarzg-
du Zielonogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

Firmy, przedsigbiorstwa, osoby prowadzace wlasng dzialalno$¢ gospodarczg jak réwniez osoby, ktére rozpoczynaja dzialalno$¢ gospodarcza a cheg pozyskac klientow, trafi¢ do konsumentéw
i zdoby¢ rynek zachgcamy do skorzystania z naszej oferty na promocje i zamieszczenie swojej reklamy na stronie internetowej Spétdzielni, wigcej informacji na www.zsm.zgora.pl

Biuletyn informacyjny o dzialalnoéci Zielonogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.



Administracja Osiedla ,,Morelowe”
65-434 Zielona Gora,
ul. Morelowa 23
biuro zgloszen tel. 68 454 69 44
e-mail: morelowe@zsm.zgora.pl

Administracja Osiedla ,,Luzyckie”
65-625 Zielona Gora,
ul. Kroénienska 17¢
biuro zgtoszen tel.68 454 69 60 lub 68 454 69 61
e-mail: luzyckie@zsm.zgora.pl

Godziny urzedowania biura Zarzadu
i Administracji Osiedli:

poniedzialek 7:00 - 16:00

wtorek, §roda, czwartek 7:00 - 15:00
piatek 7:00 - 14:00

Administracja Osiedla ,,Piastowskie”
65-530 Zielona Goéra,
ul. Zawadzkiego ,,Zo$ki’5a
biuro zgloszen tel. 68 454 69 70
e-mail: piastowskie@zsm.zgora.pl

Administracja Osiedla ,,Przyjazni”
65-941 Zielona Gora,
ul. Francuska 12
biuro zgloszen tel. 68 454 69 50 lub 68 454 69 51
e-mail: przyjazni@zsm.zgora.pl

Administracja Osiedla ,,Stoneczne”
65- 807 Zielona Gdra,
ul. Powstanicow Warszawy 8a
biuro zgloszen tel. 68 454 69 74
e-mail: sloneczne@zsm.zgora.pl

Spoétdzielczy Dom Kultury ,,Nowita”
65-936 Zielona Gora,
ul. IT Armii 30-40
tel. 68 454 69 71
e-mail: domkultury@zsm.zgora.pl

Dzial Czlonkowsko - Mieszkaniowy
68 454 69 11, 68 454 69 16

Dzial Czynszéw i Oplat

68 454 69 21, 68 454 69 36 (37)

Dzial Windykacji

68 454 69 27, 68 454 69 35

Dzial Rozliczen Energii Cieplnej
68 454 69 24; 68 454 69 28 (29)

Dzial Techniczno - Eksploatacyjny
68 454 69 19, 68 454 69 23

Dyzur techniczny - tel. 691 751 708
w dni robocze:
poniedzialek: 16:00 - 20:00
wtorek, sroda, czwartek: 15:00 - 20:00
piatek: 14:00 - 20:00
w dni wolne od pracy,
niedziele i $wieta: 8:00 - 20:00

po godz. 20:00 awarie nalezy zglasza¢ tel. 993

Dyzur czlonka Zarzadu ZSM
pelniony jest w kazdy poniedziatek
w godz. 14:00 - 16:00 w siedzibie Spétdzielni,
ul. Morelowa 34.

Dyzur czlonkéw Rady Nadzorczej ZSM
pelniony jest w ramach skarg i wnioskéw
cztonkéw Spoldzielni w siedzibie Spotdzielni,
ul. Morelowa 34, pokdj Nr 14 w godz. 15:00 - 16:00
w pierwszy poniedzialek miesigca.

eda kliniczny oferuje pomoc w terapil zaburzen
ieci, mtodzieZy oraz 050D dorostych, w puypadqf

a mowy po uidarach, wylewach, wypadkach

MOowY
autyzm, zespat Downa).

Zielonogodrska Spoldzielnia Mieszkaniowa
] _ 65-434 Zielona Gora, ul. Morelowa 34
Pierwsze spotkanie BEZPLATNE! Centrala: tel. 68 454 69 00
T R S A P, e iy Sekretariat: tel. 68 454 69 09
et e Al o o Tel./fax.: 68 327 05 84
www.zsm.zgora.pl
e-mail: poczta@zsm.zgora.pl
www.mohilnylogopeda.zgora.pl

BUDKOM

PARTNER AUTORYZOWANY

BUDKOM

Zielona Gora ul. Wroctawska 19

HORMANN

BRAMY ¢ DRZWI ¢eNAPEDY

BRAMY DRZWI NAPEDY

Zielona Gora
ul. Wroctawska 19




